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APRESENTACAO

O documento apresenta o Produto 3 - Progndstico do processo de Revisdo e
Atualizacdo do Plano Diretor do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante/RN, elaborado
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo (SEMURB) de S&o Gongalo
do Amarante/RN com a contribuicdo da consultoria técnica da Fundacdo de Apoio a
Educacdo e ao Desenvolvimento Tecnolégico do Rio Grande do Norte (FUNCERN).

O Plano Diretor é o principal instrumento de planejamento de Sdo Goncalo do
Amarante. Tem como finalidade regular a ocupacdo territorial e proporcionar
sustentabilidade e melhores condic6es de vida a populacéo residente e usuaria. Assim, no
processo de revisdo e atualizacdo deste instrumento, ap6s o levantamento de dados
técnicos e sociais (leitura técnica e comunitaria), bem como de informacdes gerais que
resultou no diagndstico amplo e atualizado da situacdo de Sdo Gongalo do Amarante,
prosseguimos com a revisdo do texto da lei, conforme registrado neste documento, e em

conssonancia com que foi diagndsticado na fase anterior.
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I. INTRODUCAO

A fase do Progondstico é destinada a andlise detalhada do texto da lei vigente,
numa visao prospectiva da SGA que queremos. Dela participam os técnicos municipais,
os delegados eleitos na primeira audiéncia — representantes da populacéo de Sdo Gongalo
de Amarante - e a populcdo em geral; e, no caso de S Gongalo do Amarante, a
consultoria que da suporte a revisdo e atualizagdo do Plano. Os técnicos municpais,
delegados e a consultoria participam por meio de instrumento especifico, enquanto a
populacdo em geral participa por meio de formulario de consulta publica.

Assim, € revisado e analisado ponto a ponto , observando o que pode ser mantido,
0 que precisa ser atualizado e eventuais supressfes; estas duas Ultimas acompanham
justificativa técnica que respaldam as alteracGes proposta. As alteragdes, por sua vez,
estdo em conssonancia com o que foi diagndsticado no Produto 2 — Diagndstico
Integrado junto a populacdo e aos técnicos municipais (leitura comunitaria e técnica). O
presente documento, quando da sua apreciacdo e aprovacgdo na terceira Audiéncia Publica,
subsidiara a redacao do texto da lei revisada e atualizada.

Il. METODOLOGIA

Diante do cenario global de pandemia pelo Covid-19, os trabalhos para elaboracdo
do Produto 3 — Prognostico foram desenvolvidos de forma virtual, com reunifes técnicas
por videoconferéncias. Essa metodologia ndo trouxe perdas ao processo, ao contréario,
avaliamos que possibilitou a exploracdo de novas ferramentas de trabalho, a exemplo das
plataformas de edicdo compartilhada, aquela evitaram as sobreposicdes na analise e
possibilitaram uma discussdo mais proficua, tendo em vista que todos os envolvidos
tinham acesso ao documento e acompanhavam o0 passo a passo da sua elaboragéo.

Assim, seguindo o processo de revisdo e atualizacdo, indentificamos no plano a
ser revisado os artigos que precisariam de adequacdes, considerando as propostas que
foram formuladas a partir das reuniées comunitarias e das reunies técnicas na segunda
fase do processo (Apéndice 1). Para tornar mais didatico, optou -se por separar em um
quadro (Figura 1) cada artigo, fazendo as modificacfes onde foi sugerido, e mantendo
aqueles que néo precisam de atualizacdo e/ou que nao receberam criticas ou contribuicao

durante o processo de reviséo.
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Figura 1 — Quadro de estudo utilizado durante a revisao

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE /RN
3 ETAPA DA REVISAO DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SAO GONCALO DO AMARANTE -RN

QUADRO DE ESTUDO DE CADA ARTIGO DA LET COMPLEMENTAR N* 049, DE 17 DE JULHO DE 2009
Este quadro contém todos os artigos do atual plano diretor de S3o Gongalo do Amarante. Com base 1o diagnéstico, iremos fazer observagdes necessarias a fim de idenfificar o que precisa ser
ORIENTACOES PARA PREENCHIMENTO DO QUADRO

Como inserir as proposicdes? Como inserir as justificativas?

Antes de inserir o texto da proposiio colocar “PROPOSICAO (N° da propesta) (NOME DE QUEM SUGERIU)” Antes de inserir o texto da justificativa colocar o nome de quem sugerin
Ex: PROPOSICAO 1 ALDO, PROPOSICAO 2 ELEONORA, PROPOSICAO 3 LAIS.... Ex: ALDO - Contemplar a abrangéncin da Lei 10.257,de 10 de julho de 2001 como um todo.
Sinalizar em destaque: NSSSSNN Texio a ser iuserido

Artigos atuais do Plane Texto propositivo - Justificativas Texto propositivo - Justificativas Texto propositivo - Justificativas técnica

FUNCERN técnicas - PREFEITURA (PM) técnica - PM DELEGADOS DELEGADOS
FUNCERN

TITULO]T

DA POLITICA URBANA.

CAPITULOI

DOS  OBJETIVOS E  DIRETRIZES

FUNDAMENTAIS ARA

P
DESENVOLVIMENTO SOCIO-AMBIENTAL
Art. 1% Fica mstituido o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Sio Gongalo do Amar

. ¢ : .
normalizar a politiea twbana do Municipio nos aspectos
fisico-ambientais. séci nistratt

Fonte: Funcern, 2020
Dessa forma, cada agente teve seu espago para dar sugestdes no Quadro de estudo

do Plano Diretor (Figura 1), registrando as sugestdes e a respectiva justificativa técnica.
A populacdo em geral teve seu espaco de contribuicdo por meio de Formulario Eletrénico
de Consulta Publica (Apéndice 2) que ficou disponivel do dia 10 de Julho de 2020 até 12
de Agosto, no site oficial do Plano Diretor de Sdo Gongalo do Amarante
(http://saogoncalo.rn.gov.br/plano-diretor/). Esse prazo foi prorrogado até o dia 27 de
Agosto de 2020. Além disso, sua versdo fisica poderia ser acessada na sede da SEMURB
durante esse periodo, mas ndo houve procura.

Ao final, as propostas dos tecnicas da Semurb, da consultoria da Funcern, dos
Delegados, e as que chegaram por meio do Formulério de Consulta Publica foram
condensadas em coluna Unica, assim como as justificativas, de forma a facilitar a

visualizacdo na 3% Audiéncia Pablica (Figura 2).

Figura 2 — Quadro de estudo condensado para Audiéncia Publica

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE /RN
3*ETAPA DA REVISAO DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SAQ GONCALO DO AMARANTE -RN

QUADRO DE ESTUDO DE CADA ARTIGO DA LET COMPLEMENTAR N* 049, DE 17 DE JULHO DE 2009

Este quadro contém todos os artigos do atual plano diretor de Sdo Gongalo do Amarante. Com base no diagndstico, iremos fazer observagdes necessirias a fim de identificar o que precisa ser dolretirado.
ORIENTACOES PARA PREENCHIMENTO DO QUADRO

Como inserir as proposigdes? Como inserir as justificativas?

Antes de inserir o texto da proposicdo colocar “PROPOSICAQ (N° da proposta) (NOME DE QUEM SUGERIU)” Antes de inserir o texto da justificativa colocar o nome de quem sugeriu
Ex: PROPOSICAO 1 ALDO, PROPOSICAO 2 ELEONORA, PROPOSICAO 3 LAIS..... Ex: ALDO - Contemplar a abrangéncia da Lei 10.257,de 10 de julho de 2001 como um todo.
Sinalizar em destaque: Texto a ser inserido

Artigos atuais do Plano Texto propositivo Justificativas técnicas
TITULOT

DA POLITICA URBANA

CAPITULO1

DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES FUNDAMENTAIS
PARA O  DESENVOLVIMENTO  SOCIO-

o
findamental para definir, o
wbana do Municipio nos aspectos fisico-ambientais, sécio-

Fonte: Funcern, 2020
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A disposicédo do texto da lei para revisdo em um quadro teve o objetivo de facilitar

a visualizacdo das modificacdes, bem como o processo de votacdo das alteragdes na

terceira audiéncia. Lembramos que, nesta fase, o texto ainda ndo demanda uma redacéo

juridicamente adequada, isso sera contemplado no produto seguinte que trata do texto de

lei revisado e atualizado, com redacdo juridica formal, o qual serd submetido 42 audiéncia

publica a ser realizada na Camara Municipal na Fase 4 de reviséo e atualizacdo do Plano

Diretor de Sdo Gongalo do Amarante.
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I11. QUADRO SINTESE DE REVISAO E ATUALIZACAO DA LEI COMPLEMENTAR 049/2009 — PLANO DIRETOR DE SAO GONCALO DO AMARATNE.

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE /RN
32 ETAPA DA REVISAO DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SAO GONCALO DO AMARANTE -RN

QUADRO DE ESTUDO DE CADA ARTIGO DA LEI COMPLEMENTAR N° 049, DE 17 DE JULHO DE 2009

Este quadro contém todos os artigos do atual plano diretor de Sdo Gongalo do Amarante. Com base no diagndéstico, iremos fazer observacdes necessarias a fim de identificar o que precisa ser acrescentado/retirado.

ORIENTACOES PARA PREENCHIMENTO DO QUADRO

Como inserir as proposi¢oes?

Antes de inserir o texto da proposi¢io colocar “PROPOSICAO (N° da proposta) (NOME DE QUEM SUGERIU)”
Ex: PROPOSICAO 1 ALDO, PROPOSICAO 2 ELEONORA, PROPOSICAO 3 LAIS....

Sinalizar em destaque: [TCXICIISCHERCINGE - Texto a ser inserido

Como inserir as justificativas?

Antes de inserir 0 texto da justificativa colocar o nome de quem sugeriu.

Ex: ALDO - Contemplar a abrangéncia da Lei 10.257, de 10 de julho de 2001 como um todo.

Aurtigos atuais do Plano Texto propositivo

Justificativas técnicas

TITULO |

DA POLITICA URBANA

CAPITULO |

DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES FUNDAMENTAIS
PARA o DESENVOLVIMENTO soOcClo-
AMBIENTAL

Art. 1° Fica instituido o Plano Diretor Participativo do
Municipio de S&o Gongalo do Amarante como instrumento
fundamental para definir, orientar e normalizar a politica
urbana do Municipio nos aspectos fisico-ambientais, socio-
econdmicos e administrativos.

Art. 2°. O Plano Diretor Participativo de Sdo Gongalo do
Amarante tem por finalidade orientar a atuacio do Poder
Executivo Municipal e da iniciativa privada, prevendo
politicas, diretrizes e instrumentos a fim de assegurar o
adequado ordenamento territorial, a continua melhoria das
politicas sociais e o desenvolvimento sustentivel do
Municipio, garantindo a participagdo popular nas decisdes
politico-administrativas.

Art. 3° O Plano Diretor Participativo, cuja abrangéncia
realizar-se-a na totalidade do territério municipal, integra o
processo de planejamento e gestdo do Municipio, devendo
o plano plurianual, a politica tributéria e a lei de diretrizes
orcamentarias incorporarem 0s objetivos, diretrizes,

14
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projetos e prioridades nele contidas, além de orientar a
politica de meio ambiente.

Art. 4°. Sao objetivos fundamentais para o desenvolvimento
socio-ambiental de Sdo Gongalo do Amarante:

| — garantir o cumprimento da funcédo social e ambiental da
propriedade, consoante com a Constituicdo Federal e com a
Lei Federal n® 10.257/01 — Estatuto da Cidade, para todo o
territério municipal;

Il — garantir o direito ao espago urbano e rural e as infra-
estruturas de que dispbe ou de que venha a dispor, como
requisito basico ao pleno desenvolvimento das
potencialidades individuais e coletivas dos municipes;

111 — dividir equilibradamente as benfeitorias advindas do
processo de urbanizagdo e desenvolvimento econdmico,
assim como minorar os efeitos nocivos inerentes a estes
processos, responsabilizando socialmente o0s agentes
produtores dos mesmos;

1V — apoiar politicas setoriais complementares nas areas de
educacdo, salde, lazer e turismo, objetivando a integracéo
das mesmas sobre uma base s6cio-ambiental comum;

V — fomentar e contribuir com a participacdo popular como
elemento  fundamental presente no processo de
planejamento, or¢camento e avalia¢do das politicas urbanas
e ambientais, assim como dos investimentos publicos
revertidos as diversas funcdes urbanas;

VI — proteger e manejar 0s recursos ambientais, culturais,
historicos, sociais e coletivos de forma a permitir o livre
acesso e a justa distribuicdo aos municipes dos énus e
beneficios econdmicos e sociais;

VI - buscar a¢fes de planejamento e gestdo que permitam
um desenvolvimento econémico sustentavel de forma a
gerar e fixar a riqueza no proprio territério municipal, a
partir da promogéo de atividades voltadas aos setores do
comeércio, dos servicos, da inddstria e da agricultura, desde
que ndo ocorra comprometimento do meio ambiente
existente;

VIl — diminuir os niveis de vulnerabilidade social -
educacdo, salde e violéncia urbana - e criar uma rede
permanente de protecdo multisetorial e sinergética;

IX — promover e incentivar no territério a instalacdo de
equipamentos voltados ao turismo sustentave,| relacionado
com a cultura, religiosidade, negdcios ou natureza;

X — combater o déficit habitacional e a irregularidade
fundiéria, articulando politicas no campo da habitacdo e
saneamento ambiental voltadas ao atendimento da
populacdo mais carente;

Xl - buscar integracdo com as politicas e agdes
desenvolvidas na Regido Metropolitana de Natal,
participando na elaboragdo de planos e programas

PROPOSTA 01

| —garantir o cumprimento da funcéo social e ambiental da propriedade, consoante com a Constituicao Federal
com a Lei Federal n°® 10.257/01 — Estatuto da Cidade e demais legislacfes pertinentes a niveis: municipal,
estadual e federal para todo o territério municipal;

PROPOSTA 02
IX — promover e incentivar no territério a instalacdo de equipamentos voltados ao turismo sustentavel
relacionado com a cultura, religiosidade, gastronomia, negécios e /Bl natureza;

PROPOSTA 03

| — garantir o cumprimento da funcéo social e ambiental da cidade e da propriedade urbana e rural, consoante
com a Constituicdo Federal e com a Lei Federal n® 10.257/01 — Estatuto da Cidade, para todo o territério
municipal;

PROPOSTA 04

I1 — garantir o direito ao espaco urbano e rural ESHTEECSHuISCUCISpocIoutE N ERREEiSe .
por meio da universalizacdo da oferta e uso dos servicos, equipamentos e infraestruturas publicas, como
requisito basico ao pleno desenvolvimento das potencialidades individuais e coletivas dos municipes;

PROPOSTA 05

VII - buscar agdes de planejamento e gestdo democratica que permitam um desenvolvimento econémico
sustentavel de forma a gerar e fixar a riqueza no proprio territério municipal, a partir da promogdo de
atividades voltadas aos setores do comércio, dos servigos, da inddstria e da agricultura, desde que ndo ocorra
comprometimento do meio ambiente existente.

PROPOSTA 06

X1l — garantir a gestdo democratica nos processos de planejamento e gestdo da cidade, de execucdo de
investimentos publicos, elaboragdo e implementacdo de planos e projetos de desenvolvimento urbano, por
meio da participacdo de representantes dos diferentes segmentos da populacdo, diretamente ou através de
associacOes representativas.

PROPOSTA 07
XllI- Implantar e expandir as redes de transporte coletivo de alta e média capacidade e os modos nao
motorizados, racionalizando o uso de automavel.

PROPOSTA 08

| — garantir o cumprimento da funcéo social e ambiental da cidade e da propriedade urbana e rural, consoante
com a Constituicdo Federal com a Lei Federal n°® 10.257/01 — Estatuto da Cidade e demais legislacdes
pertinentes a niveis: municipal, estadual e federal para todo o territério municipal;

JUSTIFICATIVA 01 E 02
Em funcdo da introducéo de Pajucara como nas areas especiais

JUSTIFICATIVA 03, 04 E 05
Complementacéo das informacoes.

JUSTIFICATIVA 06

Trazer a metodologia participativa como um dos objetivos fundamentais para o

desenvolvimento s6cio-ambiental de Sdo Gongalo do Amarante.

JUSTIFICATIVA 07

Para que Sdo Gongalo do Amarante tenha um servi¢o bom de transporte publico e diminua o

transporte privado - Cidade Inteligente.

JUSTIFICATIVA 08
Juntar as propostas 01 e 03 otimizando as redagoes.
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metropolitanos assim como integrando o Sistema de
Planejamento Metropolitano.

Art. 5° Sdo diretrizes fundamentais para o
desenvolvimento sdcio-ambiental de Sdo Goncalo do
Amarante:

| — prever e aplicar os instrumentos urbanisticos e juridicos
existentes, ajustando-os as particularidades do Municipio,
com o intuito de implementar um planejamento e gestéo
urbana que garantam a fungdo so6cio-ambiental da
propriedade publica e privada;

11 —aperfeigoar e ampliar o atendimento aos servigos e redes
de infra-estrutura existentes, assim como relacionar a
expansao das areas urbanas com a capacidade de suporte das
redes de agua, drenagem e saneamento ambiental, de modo
ando comprometer a qualidade de vida da populagéo de S&o
Gongalo do Amarante;

111 — aumentar a eficiéncia econémica do Municipio,
ampliando os beneficios sociais e reduzindo os custos
financeiros para os setores publico e privado, por meio do
aperfeicoamento técnico-administrativo do setor publico;
IV — instituir mecanismos de gestdo para ordenar,
normalizar e fiscalizar a atuacdo das atividades econémicas
que venham a resultar em apropriacdo de recursos naturais
—como ar, solo, 4gua, flora e fauna — distribuindo de forma
justa os 6nus e beneficios advindos;

V - construir, revisar ou desenvolver mecanismos
complementares das politicas setoriais como planos,
programas e projetos de atuacdo nas &reas de cultura, lazer,
educacdo, satde e turismo;

VI — propiciar padrdes adequados de qualidade do ar, da
&gua, do solo, de uso dos espacos abertos e verdes, de
circulagdo e habitacdo em é&reas livres de residuos, de
poluicéo visual e sonora;

VIl — captar recursos destinados a promocgao social e
cultural, estabelecendo metas de atendimento no campo da
habitacho e saneamento ligados aos objetivos do
desenvolvimento sécio-ambiental de Sdo Gongalo do
Amarante;

VIl — promover ag¢Bes que contribuam para a plena
qualificacdo educacional e profissional para populacdo
local;

IX — preservar as caracteristicas particulares dos sitios
histéricos, garantindo a preservacéo do patrimdnio material
e imaterial, assim como incentivos a manutencdo de
manifestaces artisticas locais e a troca de experiéncias
regionais;

X —articular-se com a Regido Metropolitana de Natal e com
demais municipios vizinhos, buscando solu¢fes comuns nas
esferas de saneamento ambiental, desenvolvimento
econdmico, cultura, turismo, preservacdo do patrimonio

PROPOSTA 01
XI - protecdo da paisagem, dos bens e areas de valor histérico, cultural e religioso, dos recursos naturais e
dos mananciais hidricos superficiais e subterraneos de abastecimento de dgua do Municipio;

PROPOSTA 02

I- prever e aplicar os instrumentos urbanisticos e juridicos existentes, ajustando-os as necessidades
[ERBHIERRERES o Municipio, com o intuito de implementar um planejamento e gest&o urbana que garantam
a fungéo sdcio-ambiental da propriedade publica e privada;

PROPOSTA 03

| — prever e aplicar os instrumentos urbanisticos e juridicos existentes, ajustando-os as particularidades do
Municipio, com o intuito de implementar um planejamento e gestdo urbana que garantam a fungéo sdcio-
ambiental da propriedade publica e privada, seja ela urbana ou rural.

PROPOSTA 04

X —articular-se com a Regido Metropolitana de Natal e com demais municipios vizinhos, buscando
solucBes comuns nas esferas de saneamento ambiental, desenvolvimento econémico, cultura, turismo,
preservacao do patrimdnio histérico, mobilidade urbana e regional, habitacdo, educacéo, salde e lazer, em
consonancia com a Lei Federal N° 13.089/2015, que institui o Estatuto da Metropole.

PROPOSTA 05
XI- Planejar a distribuicdo espacial da populacéo e das atividades econdmicas de modo a evitar e corrigir as
distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, a mobilidade e a qualidade
de vida urbana.

PROPOSTA 06

I- prever e aplicar os instrumentos urbanisticos e juridicos existentes, ajustando-os as necessidades e
particularidades do Municipio, com o intuito de implementar um planejamento e gestdo urbana que garantam
a funcdo socio-ambiental da propriedade publica e privada;

JUSTIFICATIVA 01
Protecdo ...principalmente dos mananciais.

JUSTIFICATIVA 02
Trocar por um termo mais objetivo

JUSTIFICATIVA 03

Complementacdo de informacdes. Reforcar a existéncia do rural na minuta.

JUSTIFICATIVA 04
Remeter ao Estatuto da Metrépole.

JUSTIFICATIVA 05
Para que exista planejamento e diminua a caréncia de servigos.

JUSTIFICATIVA 06
Unir as necessidades e suas peculiaridades.
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histérico, mobilidade urbana e regional, habitacdo,
educacdo, salde e lazer.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DAS POLITICAS
SETORIAIS

Art. 6° A politica urbana e o desenvolvimento sécio-
ambiental de S&o Gongalo do Amarante deverdo atuar em
conjunto com todas as demais politicas sociais e de
desenvolvimento econémico, levando ao envolvimento 0s
6rgdos da Administragdo Municipal, com observancia as
especificidades legais e administrativas, buscando assim, a
intersetorialidade com o fim de promover a incluséo
politica, socio-econdmica, espacial e melhorar a qualidade
de vida de todos os cidad&os.

Art. 7° S8o consideradas politicas setoriais e | PROPOSTA 01 JUSTIFICATIVA 01

complementares a politica urbana: VI - garantir o acesso a terra urbanizada saneamento e a moradia, ampliando a oferta e as condi¢cdes de | - exigéncia da lei 11.445 e 12.305. devera compatibilizar a redacdo dos incisos
| — habitacéo e regularizacéo fundiéria; habitabilidade da populacéo de baixa renda.

Il — prote¢do ao meio ambiente e manejo sustentavel dos JUSTIFICATIVA 02

recursos naturais; PROPOSTA 02 - Lei 12.608/2012

111 — desenvolvimento econdmico sustentavel; VII Garantir a protecdo e defesa civil

1V — mobilidade urbana;
V — educacéo, salde, cultura, lazer e turismo.

SECAO | PROPOSTA 01 JUSTIFICATIVA 01

Da habitagdo e regularizacao fundiaria VII — Oferecer assisténcia juridica gratuita; Uma forma da populagéo entender a importancia e usar a Lei de regulariza¢do fundiaria.
Art. 8°. A politica setorial de habitacdo e regularizacéo
fundiaria é compreendida em sua relacdo com a politica
urbana de S8o Gongalo do Amarante a partir dos seguintes
objetivos minimos:

I — incentivar a criagdo de planos, programas e projetos
publicos de habitacéo de interesse social;

Il — manter, como permanentes nas leis orcamentarias
anuais e no plano plurianual, investimentos em habitacédo e
regularizagdo fundiéaria;

111 — estimular a producdo, de forma organizada no
territério, de habitacdes e lotes urbanizados de interesse
social pela iniciativa privada;

IV - desenvolver programas habitacionais e de
regularizagdo fundiaria na zona rural e comunidades rurais;
V - garantir a sustentabilidade social, econbmica e
ambiental nos programas habitacionais assim como a
garantia plena da participacdo popular;

VI - garantir 0 acesso a terra urbanizada e a moradia,
ampliando a oferta e as condi¢Bes de habitabilidade da
populacédo de baixa renda.
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Art. 9°. Para garantir os objetivos minimos assegurados no
artigo anterior, a politica urbana e a politica setorial de
habitacdo e regularizacdo fundiaria devem atender as
seguintes diretrizes minimas:

| — criar ou revisar a politica municipal de habitacdo de
interesse social e 0s programas de regularizacdo fundiaria
urbana e rural;

11 — elaborar ou revisar os mecanismos de controle social no
ambito da habitagdo de interesse social como Conselho
Municipal de Habitac&o, Fundo Municipal de Habitag&o ou
conselhos similares que estejam consoantes com 0s
objetivos desta Lei;

111 — promover a requalificagdo urbanistica e regularizagéo
fundiaria dos assentamentos habitacionais precarios e
irregulares em todas as areas do municipio, de forma
harmonizada com os recursos or¢camentarios disponiveis;
IV — buscar a formacdo de consércios intermunicipais e
metropolitanos, integrando os esforcos e compartilhando
recursos administrativos e financeiros;

V — implementar estrutura administrativa condizente com o
cumprimento dos objetivos e diretrizes, a partir de um novo
modelo de gestdo proposto pela politica urbana;

VI — utilizagdo dos instrumentos juridicos previstos na Lei
Federal n°. 10.257/01 e demais legisla¢cBes complementares;
VIl — impedir novas ocupacdes irregulares, por meio da
fiscalizacdo constante, ndo apenas por parte de comunidades
de baixa renda, mas, sobretudo, de apropriacées individuais;
V111 — programa de planejamento e gestdo das areas rurais,
integrando o tema habitagho com o desenvolvimento
econdmico sustentidvel das areas de producdo agricola
familiar.

PROPOSTA 01

V1 — utilizag8o dos instrumentos juridicos previstos na Legislagdo Federal em especial: Lei n°. 10.257/01,
Lei 9.785/1999, Lei 11.952/2009, Lei 13.465/2017 e Decreto n° 9.310/2018, demais legislacdes pertinentes e
sucedaneos legais.

PROPOSTA 02

VI — aplicar os [IilZEGEGMABY instrumentos juridicos previstos na Lei Federal n°. 10.257/01 e demais
legislagbes complementares;

PROPOSTA 03

IX - Promover parcerias com organizagdes publicas ou privadas com o objetivo de atender as determinacdes
contidas na Lei Federal 11.888/2008, concedendo assisténcia técnica publica e gratuita as familias de baixa
renda para projetos e acompanhamento na edificacdo de sua moradia

PROPOSTA 04

111 — promover a [EOUGITICACAOMUIDANISHgE Urbanizacdo e regularizacdo fundiaria dos assentamentos
habitacionais precérios e irregulares em todas as areas do municipio, provendo servigos, equipamentos e
infraestrutura urbana completa, garantindo a seguranca na posse e a recuperagdo da qualidade urbana e
ambiental, de forma harmonizada com os recursos orcamentarios disponiveis

PROPOSTA 05

VII- impedir novas ocupagdes irregulares, por meio da fiscalizagdo constante, mediante acompanhamento
socioecondmico, ndo apenas por parte de comunidades de baixa renda, mas, sobretudo, de apropriagdes
individuais;

PROPOSTA 06

VIII - Viabilizar a legalizacdo de edificagdes que ndo atingirem os coeficientes minimos, mesmo de forma
onerosa, ou outro meio mesmo necessitando do 6rgao.

IX - Viabilizar a Regularizagdo de vias em areas ja urbanizadas, agressivas e descontroladas.

JUSTIFICATIVA 01 E 02
Permite que seja implantado a regularizagdo fundiaria no municipio com agdes simplificadas.

JUSTIFICATIVA 03
Permite que o municipio possa orientar em parcerias com instituicdes afins a elaboracdo de
projetos e orientacfes na construcdo da sua moradia para populacdo de baixa renda.

JUSTIFICATIVA 04

O termo “requalificagdo urbana” engloba processos de alteragdo em uma area urbana com a
ideia de lhe dar nova funcéo, diferente da que ja existia.

O termo correto seria “urbanizag¢do”, processo que permite a implementacao de projetos de
infraestrutura, equipamentos, paisagismo etc., que garantam um acesso digno a terra.

JUSTIFICATIVA 05
Para assegurar um direito fundamental garantido pela constitui¢do federal, o direito a moradia,
nos casos de comunidades de baixa renda.

JUSTIFICATIVAG -
Permitir que as edificacBes com padrdo construtivo que ndo atenderam a legislacdo vigente
seja incorporada a cidade real.

SECAO Il

Da protecdo ao meio ambiente e manejo sustentavel dos
recursos naturais

Art. 10. A politica setorial de protecdo ao meio ambiente e
manejo sustentavel dos recursos naturais é compreendida
em sua relacdo com a politica urbana de Sdo Gongalo do
Amarante a partir dos seguintes objetivos minimos:

| — manter 0 meio ambiente em equilibrio com as fungdes
habitacionais e econdmicas desenvolvidas no Municipio de
Sdo Gongalo do Amarante, tanto nas areas rurais como nas
areas urbanas;

Il — buscar a eficiéncia e sustentabilidade na utilizacdo dos
recursos naturais — solo, agua, ar, flora e fauna — por meio
de planos, programas e projetos socialmente responsaveis e
construidos por meio da participagdo popular;

Il — preservar e recuperar areas ambientais de forma
compartilhada com demais municipios vizinhos ou na
escala metropolitana;

PROPOSTA 01
Permanecer o texto original.

PROPOSTA 02

Paragrafo Unico

Os objetivos urbanisticos e ambientais estratégicos relacionados a recuperacdo e protecdo da rede hidrica
ambiental sdo os seguintes:

a) ampliar progressivamente as areas permeéaveis ao longo dos fundos de vales e cabeceiras de drenagem, as
areas verdes significativas e a arborizacdo, para minimizacdo dos processos erosivos, enchentes e ilhas de
calor;

b) ampliar os parques urbanos e lineares para equilibrar a relagdo entre 0 ambiente construido e as areas
verdes e livres e garantir espacos de lazer e recreacdo para a populagéo;

c) integrar as areas de vegetacdo significativa de interesse ecologico e paisagistico, protegidas ou nao, de
modo a garantir e fortalecer sua protecéo e preservacao e criar corredores ecolgicos;

d) proteger nascentes, olhos d"agua, cabeceiras de drenagem e planicies aluviais;

e) recuperar areas degradadas, qualificando-as para usos adequados;

JUSTIFICATIVA 01
Atender e referendar as legislacdes Federais e Estaduais, no que concerne a protegao do
meio ambiente

JUSTIFICATIVA 02
Dar maior garantia do cuidado com a preservagdo ambiental
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IV — implementar uma gestdo ambiental baseada em
parametros técnicos e sociais, de controle das atividades
econdmicas que envolvam impactos nos recursos naturais,
assim como promover possibilidades de consultas publicas
sobre a instalacdo de projetos ou obras de grande impacto
no solo urbano e rural.

Art. 11. Para garantir os objetivos minimos acima listados,
a politica urbana e a politica setorial de protecdo ao meio
ambiente e manejo sustentavel dos recursos naturais devem
atender as seguintes diretrizes

minimas:

| — criar a politica municipal do meio ambiente e os
programas de desenvolvimento sdcio-ambiental;

Il — criar ou revisar os mecanismos de controle social no
admbito do meio ambiente como féruns e conselhos
ambientais, ou conselhos similares que atendam aos
objetivos acima listados;

111 — estabelecer nesta Lei e em demais legislagdes do
Municipio um zoneamento ambiental que oriente as demais
prescricGes sobre 0 uso e ocupacao do solo urbano e rural,
de modo a atender aos objetivos listados acima;

IV — planejar e gerir as areas de fragilidade ambiental assim
como o0s ambientes cénico-paisagisticos, evitando a
ocupacdo em éareas de alagamento, cursos de dgua, fontes
naturais, reservas de fauna e flora nativas, entre outros
elementos;

V — incentivar a formagdo de consércios intermunicipais e
de &mbito metropolitano, assim como parcerias publico-
privadas para manutencéo de reas verdes, reserva de fauna
e flora, espacos livres publicos, pracas e parques, de forma
participativa e com justa distribuicdo dos dnus e beneficios;
VI — implementar estrutura administrativa condizente com
0 cumprimento dos objetivos acima listados, a partir de um
novo modelo de gestdo proposto pela politica urbana e
ambiental;

VII — incentivar a formagao de consércios intermunicipais
e de &mbito metropolitano, assim como parcerias publico-
privadas para a solucdo de problemas comuns de residuos
solidos, drenagem, saneamento bésico, poluicdo do solo e
ar.

VI — incluir nas escolas publicas do Municipio o ensino
ambiental, articulando as aulas te6ricas com o
conhecimento pratico na implantagdo da politica ambiental
do Municipio
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SECAO Il

Desenvolvimento econémico sustentavel

Art. 12. Esta Lei compreende por desenvolvimento
econdmico sustentavel as formas de geracdo de emprego,
renda ou valores econdmicos que tenham como base a
garantia permanente dos direitos sociais e ambientais,
compartilhados por todos os cidaddos, com justa
distribuicdo dos 6nus e beneficios advindos dos processos
econdmicos.

PROPOSTA 01

Art. 12. Esta lei compreende, por desenvolvimento econdmico sustentavel, as formas de geracéo de

emprego, renda ou valores econdmicos que tenham como base e garantia permanente dos direitos sociais
, com protecao a base de recursos e ao meio ambiente, compartilhados por todos os cidadaos,

com justa distribuicdo dos dnus e beneficios advindos dos processos econdmicos.

JUSTIFICATIVA 01
Garantir os direito ambiental como forma de preservar 0s recursos naturais do municipio

Art. 13. A geracdo de riqueza e a produgdo econémica no
Municipio de S8o Gongalo do Amarante serdo estimuladas
desde que atendam aos objetivos fundamentais da politica
urbana e do desenvolvimento sécio-ambiental.

PROPOSTA 01
Art. 13. A geracdo de riqueza e a producdo econdmica no Municipio de Sdo Gongalo do Amarante serdo
estimuladas desde que atendam aos objetivos fundamentais da politica urbana e do desenvolvimento SEEIoH

EMBIEAEN socioambiental

JUSTIFICATIVA 01
Adequacdo da redacdo

Art. 14. A politica setorial de desenvolvimento econdmico
sustentavel é compreendida em sua relagdo com a politica
urbana de S&o Gongalo do Amarante, a partir dos seguintes
objetivos minimos:

| — definir no zoneamento municipal as areas de ocupagéo
das atividades econ6micas, de forma a garantir a oferta
continuada da infra-estrutura sem sobrecarga dos sistemas
existentes e sem comprometer as populagdes residentes
além de garantir a plena seguranga para as atividades de
interesse publico;

Il — definir prescrigdes especificas para é&reas de
desenvolvimento econémico e de atividades de interesse
publico, permitindo restricGes ou flexibilizacdes, incentivos
ou compensacdes por parte dos empreendimentos
econdmicos — publicos ou privados — a depender dos
objetivos e ganhos sociais e ambientais decorrentes da
instalacdo dos mesmaos;

11 — estimular a atragdo de empresas e empreendimentos
que absorvam a for¢a de trabalho dos municipes de Séo
Gongalo do Amarante, assim como estimular a atracdo de
empresas com projetos de qualificacdo educacional e
profissional;

IV — criar possibilidades para a formagdo de um parque
tecnoldgico voltado para producdo e pesquisas, com baixo
impacto ambiental e integracdo comunitaria;

V — fomentar a atracdo de empresas de alcance regional,
nacional ou internacional, desde que comprometidas com 0s
objetivos e diretrizes desta Lei

| — fomentar e apoiar a manutencdo de atividades agricolas
de baixa intensidade e de producdo familiar, evitando a
desestruturacdo de comunidades e assentamentos rurais.

PROPOSTA 01
VII- Estimular o uso das areas urbanizadas ociosas;

PROPOSTA 02
VI1I1- Promover corredores ecolégicos para manter a biodiversidade e preservar os mananciais;

PROPOSTA 03
IX- Incentivar o0 uso de energias renovaveis;

PROPOSTA 04
X- Estimular a atracdo de empresas e empreendimentos que utilizem préticas sustentaveis;

PROPOSTA 05
XI- Implantar na agricultura o Selo de Produto Legal, para classificar e divulgar os produtos que sao
produzidos utilizando praticas sustentaveis.

JUSTIFICATIVA 01
Para impedir o crescimento para areas sem infraestrutura.

JUSTIFICATIVAS 02, 03, 04 E 05.
Pensando na preservacéo ambiental e incentivo a praticas sustentaveis.
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Art. 15. Para garantir os objetivos minimos acima listados,
a politica urbana e a politica setorial de desenvolvimento
econdbmico sustentavel devem atender as seguintes
diretrizes minimas:

| — prever a formacéo de areas, zonas ou distritos voltados
para recepcdo de empresas e instituicdes de cunho
educacional e tecnolégico;

Il — implementar parques, pragas e areas livres integrados
com processos de educacdo ambiental e troca de
experiéncias entre comunidades e centros técnicos de
educacdo;

111 — incentivar a atracdo de empresas e instituicdes de
desenvolvimento tecnoldgico a se instalar no Municipio,
desde que minimize os possiveis impactos ambientais;

IV — incentivar a adocdo de praticas sustentaveis na
construcdo civil no Municipio;

V —realizar parcerias com as Prefeituras vizinhas no sentido
de efetivar um Parque Tecnoldgico, voltado para formacéao
e manutencdo de centros de pesquisa e producdo;

VI — instituir programas e parcerias entre pequenos
produtores agricolas e empresas de alcance metropolitano,
favorecendo a permanéncia dessas atividades nas zonas
rurais do Municipio.

SECAOQ IV

Mobilidade urbana

Art. 16. E objetivo principal da mobilidade urbana o acesso
facilitado de pessoas e bens aos diversos bairros, zona rural
e comunidades rurais, sendo o transporte coletivo elemento
prioritario pelo qual esse acesso sera viabilizado.

Art. 17. A politica setorial de mobilidade urbana é
compreendida em sua relagdo com a politica urbana de So
Gongalo do Amarante a partir dos seguintes objetivos
minimos:

| — priorizar o transporte coletivo sobre o individual, além
de apoiar as atividades de ciclismo e a plena acessibilidade
as pessoas com deficiéncia ou com déficit de mobilidade;
Il — reduzir o impacto ambiental causado pela expansédo da
area urbana, instituindo um planejamento do sistema de
circulagdo urbana baseada na economia de energia,
distancias de deslocamento e sem agressdo ao meio
ambiente natural;

111 — garantir um desenho urbano acessivel aos portadores
de necessidades especiais ou pessoas com restricdo de
mobilidade, tanto em obras puablicas quanto particulares.

PROPOSTA 01
IV - promover o uso mais eficiente dos meios de transporte com o incentivo das tecnologias de menor
impacto ambiental;

JUSTIFICATIVA 01
Pensando na preservacéo ambiental e incentivo a praticas sustentaveis.
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Art. 18. Para garantir os objetivos minimos acima listados,
a politica urbana e a politica setorial de mobilidade urbana
devem atender as seguintes diretrizes minimas:

| — garantir por meio de projetos e acfes a mobilidade
urbana e regional como condicdo essencial para o acesso das
pessoas as diversas areas urbanas e rurais, considerando 0s
deslocamentos metropolitanos, a diversidade social e as
necessidades de locomogdo, em especial das pessoas com
deficiéncia e com mobilidade reduzida;

Il — instituir programas e projetos de uso do espago publico
como calgadas, pragas e canteiros que valorizem a
acessibilidade plena e reduza ao maximo os obstaculos aos
deslocamentos didrios;

111 — organizar o sistema de transporte publico, buscando a
justa distribuicdo dos custos e beneficios desse sistema;

IV — implementar gradativamente programas e agdes para
viabilizar uma rede de ciclovias e de favorecimento aos
pedestres como prioridade nos deslocamentos intra-
urbanos;

V — criar uma hierarquia viaria, definida e especificada no
Coédigo de Obras Municipal, com as seguintes
especifica¢cbes minimas:

a) via estrutural — grande capacidade de carga viaria e de
integracdo intermunicipal ou intra-regional, além de receber
o fluxo das vias coletoras;

b) via coletora — nivel de integracdo
responsavel por receber o fluxo das vias locais;
c) via local — pequena capacidade de carga viaria, destinada
a escoar o fluxo até as vias coletoras, com nivel de
integracdo intra-quadras;

VI — integrar o adensamento residencial com a capacidade
das vias existentes ou propostas, além de atentar para a
instalacdo de equipamentos de grande porte em vias de
capacidade correspondente.

intra-bairros

PROPOSTA 01
V — Criar uma hierarquia vidria, a partir das vias existente e projetadas constante no Mapa XX Anexo XX,
com as seguintes especificagdes minimas

a) via estrutural — grande capacidade de carga viaria e de integracdo intermunicipal ou intra-regional, além de
receber o fluxo das vias coletora com dimensdo minima de 18,00m ai incluido a parte carrocavel e de
pedestres;

b) via coletora — nivel de integracdo intra-bairros responsavel por receber o fluxo das vias locais com
dimensdes minimas de 15,00m ai incluido as parte carrogavel e de pedestre;

c) via local — pequena capacidade de carga viaria, destinada a escoar o fluxo até as vias coletoras, com nivel
de integragdo intra-quadra com dimensdes minimas de 12,00m ai incluido as parte carrogavel e de pedestre;

PROPOSTA 02

Paragrafo 1°

As vias existentes e que suportam trafego necessarios que as caracterizam como definido acima poderédo
manter a largura; caso tenha projeto de melhoria viaria, estas deverdo se adequar aos parametros do inciso
anterior;

PROPOSTA 03
Paréagrafo 2°
Os novos parcelamentos deverdo atender aos parametros determinados neste artigo.

PROPOSTA 04
VII- Incentivar programas e projetos que viabilizem a diversificagdo dos modais de transporte, como também
agregar novos modais ao municipio, de forma que haja integracdo dos novos com os existentes;

PROPOSTA 05
VII —implantar dispositivos de reducédo da velocidade e acalmamento de trafego nas vias locais, especialmente
nas areas residenciais;

PROPOSTA 06
VIII - implantar bicicletarios aos ciclistas usuarios de transporte coletivo, nos terminais de 6nibus ou em suas
imediac0es;

PROPOSTA 07
IX - realizar periodicamente estudos e pesquisas para a identificagdo e monitoramento das caracteristicas dos
deslocamentos usuais da populacdo e suas variacoes;

PROPOSTA 8

Il — organizar o sistema de transporte publico, DE MODO A GARANTIR A INTEGRACAO FiSICA
TARIFARIA E OPERACIONAL DOS DIFERENTES MODOS E DAS REDES DO SERVICO DE
TRANSPORTE PUBLICO COLETIVO OFERTADO A POPULACAO DO MUNICIPIO, buscando a justa
distribuicdo dos custos e beneficios desse sistema

PROPOSTA 9
VI - Apresentar Mapa com limite de seguranca das faixas de rodovias estaduais, federais, ferrovias, linhas
de alta tensdo e afins.

JUSTIFICATIVAS 01,02 E03
Elemento necessario para 0 municipio poder solicitar recursos para melhoria e implantacéo,
bem como definir as rotas acessiveis do transporte publico e privados.

JUSTIFICATIVA 04

Reforcar o que esta evidenciado no artigo 17, incisos | e I1.

1.Variar o modelo de transporte Rodoviario em sua utilizagdo, como por exemplo, dar suporte
para que se utilize mais de um meio de transporte, sendo ele pablico ou privado, movido a
motor ou a for¢a humana.

2.Trazer a necessidade de pensar em modais mais econdmicos que poluem menos 0 meio
ambiente como o modal ferroviario.

JUSTIFICATIVAS 05 E 07
Para evitar problemas futuros com o transito.

JUSTIFICATIVA 06
Para incentivo de meios de transporte coletivo e sustentaveis.

JUSTIFICATIVA 8

Tornar expresso na lei a importancia da integracdo no sistema de transporte coletivo do
municipio, uma vez que esse beneficio favorece a mobilidade das pessoas trazendo economia
a populagéo

JUSTIFICATIVA 9
Identificar de forma clara os locais que de forma nenhuma poderia edificar

22




Y . REVISAO DO PLANO
}funcer‘n DIRETOR PARTICIPATIVO

FUNDAGAC DE APOIO A IFRN S3o0 Gongalo do Amarante/RN

SECAOV

Educacao, saude, cultura, lazer e turismo

Art. 19. A politica urbana e de desenvolvimento sdcio-
ambiental articula-se com as demais politicas setoriais de
educacdo, salde, cultura, lazer e turismo, a partir dos
seguintes objetivos comuns minimos:

| — possibilitar na estrutura administrativa e de gestdo
urbana a formac&o de parcerias com instituicdes de ensino
no sentido de propor e implementar cursos permanentes de
Educacéo Ambiental, associados com a formagcéo basica nas
escolas do Municipio;

Il — buscar a integracdo entre as Equipes de Salde da
Familia com agentes locais de educacdo ambiental e gestao
urbana, prevendo a alimentagéo de um banco de dados sobre
a situacao habitacional das familias visitadas;

111 — prever e priorizar a formagdo de um estoque de
terrenos publicos para futuras construgdes de escolas, postos
de saude e é&reas de lazer, a partir da aprovagdo de
loteamentos urbanos e assentamentos rurais, conforme
legislagdo federal e municipal,

IV — integrar o sistema municipal de ensino — professores,
alunos e familias — no debate sobre o desenvolvimento
socio-ambiental do Municipio, garantindo a participagdo
desses segmentos em féruns e audiéncias publicas;

V — fomentar a protecdo dos ambientes e sitios culturais e
historicos, assim como do patriménio imaterial existente;
VI — articular a politica ambiental com os indicadores de
saude e desenvolvimento humano, integrando a atuacdo dos
6rgdos de planejamento e gestdo urbana e ambiental com os
6rgdos municipais e estaduais de atendimento a salde.

Art. 20. Para garantir os objetivos minimos acima listados,
a politica urbana e as politicas setoriais de educacao, salde,
cultura e lazer devem atender as seguintes diretrizes
minimas:

| — fomentar programas e agdes de educacdo ambiental que
priorizem a formacéo de pracas e parques ambientais;

Il — articular o adensamento residencial ou a instalagdo de
equipamentos de grande porte a capacidade das redes de
saneamento ambiental, coleta de residuos sélidos,
abastecimento de &gua, evitando a formacdo de ambientes
insalubres, seja nas reas rurais ou urbanas;

111 — criar projetos urbanisticos articulados com politicas de
qualidade ambiental e de atendimento as condi¢des minimas
de conforto e salde;

IV — identificar, avaliar e inventariar o acervo patrimonial
material e imaterial do Municipio, como igrejas,
monumentos, marcos, artesanato, modos de fazer, danga,
mausica, e cultura popular;

PROPOSTA 01
IV — identificar, avaliar e inventariar o acervo patrimonial material e imaterial do Municipio, como igrejas,
monumentos, marcos, artesanato, modos de fazer, danga, musica, gastronomia e cultura popular;

PROPOSTA 02
V — construir um roteiro turistico-cultural, em que os elementos histéricos, culturais, naturais, gastronémicos
e do artesanato local sejam valorizados, assim como a possibilidade de parcerias intermunicipais ou
metropolitanas;

JUSTIFICATIVA 01
Incluséo de Pajucara e do patriménio gastrondmico ao Plano Diretor.

JUSTIFICATIVA 02
Insercéo visando ampliacdo da agéo.
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V — construir um roteiro turistico-cultural em que os
elementos histéricos sejam valorizados, assim como a
possibilidade  de  parcerias  intermunicipais  ou
metropolitanas;

VI — estruturar os 6rgdos municipais de educacdo, cultura,
salde, lazer e turismo do Municipio, adequando-o ao novo
contexto da politica urbana e desenvolvimento sécio-
ambiental.

CAPITULO 1l

DAS DEFINICOES

Art. 21. Para efeito da plena compreensdo dos objetivos,
diretrizes e instrumentos integrantes desta Lei, sdo definidos
0s seguintes termos:

| — ambiente cénico-paisagistico: todo elemento natural ou
urbanistico definidor de uma paisagem singular e possivel
alvo de uma protecao especifica;

Il — é&rea construida: a soma das areas de todos os
pavimentos de uma edificacéo;

111 — &rea de preservacdo: area ndo parceldvel e non
&dificandi, que se destina & preservagdo dos ecossistemas
naturais do Municipio. Seré &rea de preservacéo permanente
aquela protegida pelos arts. 2° e 3° do Cédigo Florestal (Lei
Federal n°. 4.771, de 15 de setembro de 1965), coberta ou
ndo por vegetagdo nativa, com a funcdo ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem-estar das populacdes
humanas;

IV — érea de protecdo: area parcelada, ou ndo, sujeita a
critérios especiais de uso e ocupagdo do solo;

V — area de risco: area passivel de ser atingida por processos
naturais e/ou antrépicos que causem efeitos adversos,
situada em vertentes e em torno destas, areas suscetiveis de
inundacdo e/ou alagamento, baixios topograficos, faixas de
dominio de linhas ferrovidrias, faixas de servidao de linhas
de transmissdo de energia elétrica de alta tensdo, areas sob
linhas de canalizagdo de gas, flancos dunares e adjacéncias,
areas de instabilidade sujeitas a desabamentos e/ou
soterramentos (encostas);

VI - é&rea especial: porcdo do territério municipal,
delimitada por lei, que se sobrepfe as zonas em funcéao de
peculiaridades que exigem tratamento especial;

VII — area permedvel: area do lote onde é possivel infiltrar
no solo as aguas pluviais;

VIIlI — é&reas urbanizaveis: espagos caracterizados pela
inexisténcia de malha urbana ou pela existéncia de malha
urbana ndo consolidada, que tendem a adquirir as

ACRESCIMO DE DEFINICOES

PROPOSTA 01

Comunidades tradicionais - sdo considerados povos e comunidades tradicionais, 0s grupos culturalmente
diferenciados e que se reconhecem como tais, que possuem formas prdprias de organizagdo social, que
ocupam e usam territdrios e recursos naturais como condicdo para sua reproducéo cultural, social, religiosa,
ancestral e econdmica, utilizando conhecimentos, inovagdes e praticas gerados e transmitidos pela tradigao

PROPOSTA 02

Os bens de natureza material e imaterial sdo aqueles que, individual ou coletivamente, constituem referéncia
a identidade e @ memoria dos diferentes grupos e manifestagdes culturais do Municipio, tais como: as formas
de expressdo; 0s modos de criar, fazer e viver; as criacdes cientificas, artisticas, gastrondmicas e tecnoldgicas;
as obras, objetos, documentos, edificacdes e demais espacos destinados as manifestacdes artistico-culturais;
os conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico, artistico, arqueol6gico, paleontolégico,
ecologico e cientifico.

PROPOSTA 03
Area Construida computavel - S&o as areas de uma edificacio caracterizada pela existéncia cobertura e piso;

PROPOSTA 04
Altura da edificagdo- H da férmula de recuos, sendo calculada a partir da cobertura do piso térreo até o piso
do ltimo pavimento (til;

PROPOSTA 05
Gabarito - Altura total da edificagdo contada a partir do piso do pavto térreo até o Gltimo elemento construtivo
da edificacéo;

PROPOSTA 06
Subsolo - Pavimento que fica abaixo do térreo, sendo permitido elevar do nivel natural do terreno em 1,0 m
nas fachadas principais voltadas para a via publica;

PROPOSTA 07

Fachada Ativa-Elemento de frente da edificacao voltada para via publica, onde poder ser construido elementos
de exposicdo ,exclusivo para a edificacbes de uso comercial, ndo ultrapassando 30% dos recuos
correspondente, nem mais de 50% da fachada correspondente;

PROPOSTA 08
Balanco-compartimento que fica sacando do alinhamento da edificacdo nos pavimentos acima do térreo.

JUSTIFICATIVA 01; 03a 18; 21 a 23.
Defini¢Ges que ndo constavam na redacdo do Plano (Decreto N° 6.040/2007 )

JUSTIFICATIVA 19 - Insercdo do Novo Codigo Florestal em substituicdo ao Codigo
Florestal Brasileiro de 1965, ja revogado. Inser¢do da palavra “seguranca” a fim de adequar a

redacdo do texto.

JUSTIFICATIVA 20 - Rever a definicéo

JUSTIFICATIVA 24 - Definigdes constante na lei 12.721/2006 Lei de Incorporagdes
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caracteristicas de &reas urbanas e a serem por elas
aglutinadas;

IX — assentamento irregular: ocupacdo habitacional com
situacdo fundiéria e urbanistica, total ou parcialmente ilegal
ou irregular, com forte precariedade na infra-estrutura e no
padrdo de habitabilidade, sendo considerada como
consolidada a partir do segundo ano de sua existéncia, como
também favelas, vilas, loteamentos irregulares e fragoes
urbanas que apresentam fragilidade em termos de
habitabilidade, do ponto de vista da vulnerabilidade fisico-
ambiental e/ou sGcio-econdmica e cultural de seus usuérios;
X — compensagdo ambiental: formas de contrapartida
financeira, ou de outra natureza, no sentido de compensar as
comunidades por perdas ou impactos ambientais causados
por empreendimentos publicos ou privados, sem perda da
responsabilizacdo civil, criminal ou administrativa pelos
eventuais danos causados ao patrimdnio ambiental, cultural
ou urbanistico;

X1 — déficit habitacional: divide-se em déficit pleno e por
necessidades habitacionais e indica a quantidade de
moradias de interesse social a serem construidas ou
melhoradas no Municipio, sendo a base de planejamento
principal para definir a politica habitacional;

XII — funcdo social da propriedade: principio fundamental
da politica urbana que subordina a propriedade publica e
privada ao interesse coletivo, social, ambiental e cultural de
forma a atender integralmente os objetivos desta Lei e da
Lei Federal n°. 10.257/01;

X111 - gabarito: medida de limite vertical maximo para uma
edificacdo, considerando como ponto inicial o meio fio da
via e como ponto final o Gltimo elemento construtivo da
edificacdo;

X1V - habitagdo de interesse social: toda moradia ocupada
ou destinada a populagdes de renda inferior a seis salarios
minimos;

XV - indice de utilizagdo: resultante da divisdo da area
construida pela area do lote, indicando a capacidade de
edificacdo no lote;

XVI — irregularidade fundiaria: compreende todo tipo de
parcelamento do solo urbano ou rural que ndo foram
inscritos em Cart6rio de Registro e nem aprovados pelo
Poder Executivo Municipal,

XVI1I —macro zoneamento: divisdo do Municipio em macro
zonas com caracteristicas de homogeneidade quanto ao uso,
ocupacao e condigdes fisicas;

XVIII — moradia precéria: toda moradia com baixo padrdo
de habitabilidade, localizada sobre solo irregular e ocupada
por populacéo de renda inferior a trés salarios minimos;
XIX — parcelamento: divisdo ou redivisdo de um terreno ou
gleba em parcelas destinadas ao exercicio das funcgdes

PROPOSTA 09

Area Urbana Consolidada - parte do territério municipal onde é identificado um adensamento superior a 30
hab/ha liquido, onde existem pelo menos duas destas infraestrutura : abastecimento d’4gua, fornecimento de
energia elétrica nas vias, sistema viario consolidado, equipamento de saide e de educacdo num raio de 1.000
m,

PROPOSTA 10

Loteamento residencial quando estiver interligado ao sistema viario urbano, através de via de acesso com
pavimentagdo, drenagem de aguas pluviais e rede de energia elétrica,

condominio urbanistico: propriedade ou dominio em comum de um bem, tendo cada condémino ou
proprietario, uma fragdo autbnoma do bem, ou em caso de bem indivisivel ou ainda ndo dividido, uma fragéo
ideal do bem;

PROPOSTA 11
—condominio de lotes: propriedade ou dominio em comum de um bem, tendo cada condémino ou proprietéario
possuidor de no minimo um lote e de sua respectiva fragao ideal;

PROPOSTA 12
- desdobramento: subdivisdo de lote urbano situado em &rea ja parcelada anteriormente;

PROPOSTA 13

- desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, na modificacdo ou ampliacéo dos ja existentes;

PROPOSTA 14

- loteamento ou loteamento padrdo: tipo de parcelamento urbano (do solo) caracterizado pela abertura de
novas vias de acesso aos lotes ou prolongamento das ja existentes, sendo os lotes destinados a edificagdes
para fins

PROPOSTA 15

- loteamento empresarial: loteamento cujos lotes sdo destinados a edificagdo para uso empresarial, implantado
nas areas de interesse industrial, comercial e servigo, conforme definida na Area Especial Industrial, comercial
ou de servicos, previsto no Plano Diretor municipal;

PROPOSTA 16

- loteamento de interesse social: loteamento cujos lotes sdo destinados a edificagdo de unidades residenciais
com fins sociais, nas Areas Especiais de Interesse Social - AEIS, previstas na Lei do Plano Diretor de S&o
Gongalo do Amarante;

PROPOSTA 17
Imével subutilizada —que ndo cumpre sua funcéo social, encontrando-se abandonado sem pagar IPTU ha
mais de 5 anos, ou que a edificacdo ocupe menos de 5% do terreno

PROPOSTA 18
Area vazia-lote ou gleba que ndo apresente nenhuma benfeitoria, sem edificagio no seu interior., ou que no
sofreu parcelamento .
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urbanisticas elementares, importando a mudanga das
dimensdes ou conformacfes dos imoveis para fins de
urbanificacéo;

XX — parque: area livre publica inserida no Municipio ou
intermunicipal, com area acima de dez hectares e destinada
a recreacdo, a contemplacdo, a projetos de educacgdo
ambiental, a recuperacdo da fauna e flora, a preservacéo
paisagistica, a desenvolvimento tecnolégico ou a demais
interesses ambientais;

XXI — participagéo popular: inerente a gestdo democratica
do Municipio, corresponde as formas plenas de articulagao
entre o Poder Executivo Municipal e as comunidades por
meio de reunides, assembleias, conferéncias, audiéncias
publicas e convocatdrias, garantindo a isonomia e a
diversidade de opinides, classes sociais e interesses
econdmicos nos processos decisorios da politica urbana;
XXII — patrimdnio imaterial: qualquer elemento intangivel
como modos de fazer, dangas, musicas ou manifestacGes
artisticas, sitios histéricos, expressfes de importancia a
memoria do Municipio ou importancia universal;

XXI1 — patriménio material: qualquer elemento fisico
mével ou imoével, arquitetbnico, urbanistico ou
arqueoldgico, de artes plasticas ou arquivisticos, de origem
popular ou erudita que guarde importancia a meméria do
Municipio ou importancia universal;

XXIV — praga: érea livre publica inserida na malha urbana
do Municipio, com area abaixo de dez hectares e destinada
a recreacdo intra-bairro;

XXV —recuo: medida de limite horizontal maximo existente
entre o plano da edificacdo e os limites do lote onde a
edificacdo estd implantada, desconsiderando projecdes de
beirais ou de circulacao vertical;

XXVI — taxa de impermeabilizagdo: indice que se obtém
dividindo-se a area que ndo permite a infiltracdo de 4gua
pluvial pela area total do lote;

XXVII - taxa de ocupacéo: indice que se obtém dividindo-
se a area correspondente a proje¢ao horizontal da construgdo
pela area total do lote ou gleba;

XXVIII — vulnerabilidade social: conjunto de processos
econdmicos e sociais que incidem sobre familias ou
comunidades, impedindo-as de acessar recursos plenos de
qualidade de vida como habitacdo, emprego e renda,
transportes e meio ambiente saudavel — fragilizando seu
desenvolvimento humano - necessitando de atengdo
especial por parte do Poder Executivo Municipal;

XXIX - zonas: porgdes do territério do Municipio
delimitadas por lei e caracterizadas por suas func¢des social
e fisico-ambiental diferenciadas.

PROPOSTA 19

111 — &rea de preservacéo: area ndo parceldvel e non &dificandi, que se destina & preservagdo dos ecossistemas
naturais do Municipio. Seré area de preservacdo permanente, aquela protegida pelos arts. 2° e 3° do Codigo
Florestal (Lei Federal n°. 12.651/2012), coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna
e flora, proteger o solo e assegurar 0 bem-estar e a seguranga das popula¢es humanas;

PROPOSTA 20
IV -area de protecao.

PROPOSTA 21
Adicionar definigdes: ndo edificado, subutilizado e ndo utilizado, conforme discutimos na reunido do dia
14/04, com a funcern.

PROPOSTA 22
Adicionar as defini¢cdes relacionadas a classificagdo de uso e ocupagdo do solo (e rever essa classificacdo do
PD atual):

| — residencial multifamiliar ou unifamiliar;
I1 — ndo residencial privado;
I11 — ndo residencial publico.

PROPOSTA 23
Colocar defini¢éo de imovel abandonado

PROPOSTA 24

Definir: area util- area da unidade autdbnoma constituida pelos espacos internos dos compartimentos nao
considerando as paredes e vazios sem uso de acesso.

area construida - area da edificacdo que tenha piso e cobertura

area edificada - somatéria de todas as areas construidas da edificacdo, que demandem custo para o
empreendimento ( piscina, passeios, vagas de estacionamento, etc)

e area coberta - area utilizada pela projecdo da cobertura de todos 0os compartimentos sobre o terreno da
edificagdo
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TITULO Il

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA E DO
DESENVOLVIMENTO SOCIO-AMBIENTAL

Art. 22. Para o pleno cumprimento dos objetivos e diretrizes
desta Lei, sdo os seguintes os instrumentos juridicos e
urbanisticos, previstos na Lei Federal n°. 10.257/01;

| — parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoria;

I1 — IPTU progressivo no tempo;

111 — direito de preempgéo;

IV — outorga onerosa do direito de construir;

V — operagBes urbanas consorciadas;

VI — transferéncia de potencial construtivo;

VII - estudos e relatérios de impacto de vizinhanga.

PROPOSTA 01

| — parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoria;
Il — IPTU progressivo no tempo;

I11- Desapropriacdo com pagamentos em titulos

IV — direito de preempcéo;

V — outorga onerosa do direito de construir;

VI — operacdes urbanas consorciadas;

VII — transferéncia de potencial construtivo;

VI1I1 — estudos e relatorios de impacto de vizinhanga.
IX -Operacéo Urbana Consorciada Interfederativa
X- Consorcio Imobiliario

Xl - Direito de Superficie

XII - Fundo de Urbanizagao

JUSTIFICATIVA 01

Reorganizar e inserir incisos:

I11-insercdo da secdo 1V do EC (1.10257);

XI-Art 19, Lei 13.089/15 e X Lei 11.107/05, possibilitando a integracdo metropolitana

(CRIAR ARTIGOS OU SECOES PARA 0S INCISOS ADICIONADOS) ap6s o art 43

CAPITULO |

DO CUMPRIMENTO DA FUNCAO SOCIAL DA
PROPRIEDADE

SECAO |

Do parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulséria.
Art. 23. Seguindo procedimentos administrativos definidos
em lei especifica, 0 Poder Executivo Municipal podera
determinar aos proprietarios que possuam lotes urbanos ndo
edificados ou imdveis subutilizados, que executem
parcelamento, edificagdo ou qualquer utilizagdo que venha
atender ao principio da fungéo social da propriedade.

§1°. Compreendem-se como imdveis subutilizados:

I — lotes com indice de utilizagdo abaixo de dez por cento;
Il —imdveis em ruinas, sem manuten¢o ou que ponham em
risco a seguranca publica.

8 2° O proprietario de imdvel terd um ano a partir da
notificagdo para que seja protocolado o projeto
arquitetdnico no érgdo municipal competente, conforme
especificacbes contidas no Codigo de Obras do Municipio.
§ 3°. O proprietario terd um ano a partir da aprovagdo do
projeto para iniciar as obras do empreendimento.

§ 4° Em empreendimentos de grande porte, em carater
excepcional, lei municipal especifica podera prever a
conclusdo da obra em etapas, assegurando-se que o projeto
aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

PROPOSTA 01

Art. 23. Seguindo procedimentos administrativos [ETIGOSICHMEHEsPetiiied, o Poder Executivo Municipal
podera determinar aos proprietarios que possuam lotes urbanos néo edificados, iméveis subutilizados ou ndo
utilizados que executem parcelamento, edificacdo ou qualquer utilizacdo que venha atender ao principio da
funcdo social da propriedade.

81°. Compreendem-se como imdveis subutilizados:

I — lotes com indice de utilizacdo abaixo de dez por cento;

Il — imdveis em ruinas, sem manuten¢do ou que ponham em risco a seguranca publica.
111 - imdveis abandonados e que ndo pagam IPTU ha mais de 5 anos

PROPOSTA 02

4°. Em empreendimentos de grande porte, [EilCaIGICHEXCEDCIONICUNICIDaNESpesitied podera prever a

conclusdo da obra considerada em etapas, conforme cronograma aprovado nos licenciamentos urbanistico e
ambiental, desde que seja assegurando que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

JUSTIFICATIVA 1
Estimular que imdveis ndo utilizados cumpram sua funcao social.

JUSTIFICATIVA 2
Promover a aplicabilidade do Plano diretor, relacionando o cumprimento desse tépico com o
Licenciamento urbanistico e ambiental.

Art. 24. S&o areas passiveis de aplicagdo deste instrumento:
I — imoveis inseridos em areas de interesse histérico,
cultural e turistico;

I1 — lotes ou imdveis inseridos em areas de alta ou média
densidade populacional;

111 — lotes ou imdveis localizados em areas de expansdo
urbana, com altos e médios indicadores de déficit
habitacional.

PROPOSTA 1

Art 24 . Sdo passiveis de aplicacdo deste instrumento os bairros de Santo Anténio, Santa Terezinha e Centro

PROPOSTA 2
Art 24 . S8o passiveis de aplicacdo deste instrumento os seguintes bairros :
| -Centro,

JUSTIFICATIVA 1
Ficou acordado utilizar os bairros com maiores vazios e maiores quantidade de infraestrutura

JUSTIFICATIVA 2 - Adequacao da técnica legislativa
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Il - Santa Terezinha e
Il - Santo Anténio

Art. 25. Lei especifica ird determinar os procedimentos de
implementacdo deste instrumento, segundo os arts. 5° e 6°
da Lei Federal n°. 10.257/01.

PROPOSTA 01
Art 25 O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da obrigacéo,
devendo a notificacdo ser averbada no cartdério de registro de iméveis e publicado no Diario Oficial do
Municipio.
8 1o A notificacéo far-se-a:
I — por funcionario do 6rgéo competente do Poder Publico municipal, ao proprietario do imével ou, no caso
de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragao;
I1 — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso |.
8 2 Os prazos a que se refere o caput ndo poderdo ser inferiores a:
| - um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no érgdo municipal competente;
Il - dois anos, a partir da aprovacao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.
8§ 3 A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificacéo, transfere as
obrigacoes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas no desta Lei, sem interrupcdo de quaisquer
prazos

JUSTIFICATIVA 1 - adequar ao Estatuto da Cidade.

SECAO Il

Do IPTU progressivo no tempo

Art. 26. Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a
majorar o valor do imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana pelo prazo de cinco anos consecutivos,
conforme previsdo da Lei Federal n° 10.257/01.

§ 1°. A cobranca do IPTU progressivo no tempo dar-se-&
sobre os imoveis que ndo atenderem a determinacdo imposta
pelo Poder Executivo Municipal conforme o art. 23 desta
Lei.

8§ 2°. As aliquotas de majoracdo do IPTU progressivo no
tempo ficam desde ja especificadas, considerando como
primeiro ano de cobranca o fim do periodo definido na Lei
especifica:

| — quatro por cento no primeiro ano;

Il — sete por cento no segundo ano;

111 — dez por cento no terceiro ano;

IV — treze por cento no quarto ano;

V — quinze por cento no quinto ano.

8§ 3°. Ap6s o quinto ano consecutivo da cobranca do IPTU
progressivo, sem que 0 proprietario tenha atendido a
determinacdo dos arts. 23, 24 e 25 desta Lei, 0 Municipio
podera promover a sua desapropriacao nos termos do art. 8°
da Lei Federal n°. 10.257/2001.

§ 4°. Ficam desde ja proibidas anistias ou redugdes de
qualquer natureza aos proprietarios e imdveis relacionados
com este artigo.

8 5° A regulamentacdo do IPTU progressivo no tempo,
assim como a definicdo dos imodveis alvos deste
instrumento, devera ocorrer no prazo maximo de seis meses
apos a publicacdo desta Lei.
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PROPOSTA 01 JUSTIFICATIVAO1

SECAO Il - DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO DE TITULOS FAZER A DEFINICAO EM ARTIGO ESPECIFICO

Art. Xxx

PROPOSTA 01 JUSTIFICATIVA 01

SECAO IV Transfere do Estatuto da Cidade e complementa com texto: seréa a defini¢do, ,local de

Direito de superficie
Art. xx - Define-se como.....
Art. xx Sera utilizado em todo territério municipal

aplicacdo e este instrumento pelo EC e Cddigo Civil 10.406/ art 1369

SECAO Il

Do direito de preempcao

Art. 27. O Poder Executivo Municipal podera exercer
direito de preempcéo sobre imével urbano ou rural, tendo a
preferéncia de compra no caso de alienacfes onerosas entre
particulares, desde que o imdvel se localize em area pré-
definida e de interesse publico.

Paragrafo Unico. Para fins deste artigo, consideram-se de
interesse publico os seguintes casos:

I — imdveis ou a&reas necessarias para programas
habitacionais e de regularizacdo fundiéria;

Il — formacdo de um estoque de terras publicas para
atendimento de funcbes relacionadas com as politicas
setoriais listadas no art. 7° desta Lei;

111 — criacdo de &reas ambientais, de lazer ou de protecdo
cultural.

PROPOSTA 01

11 — formagéo de um estoque de terras ptblicas para atendimento de fungdes relacionadas com as politicas
setoriais listadas no art. 7° desta Lei;

PROPOSTA 02

IV - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

PROPOSTA 03

VI- ordenamento e direcionamento da expansao urbana

JUSTIFICATIVA 01
devera vir o direito de superficie -trocar as se¢Oes e artigos

JUSTIFICATIVA 02 e 03
rediscutir com a prefeitura
complementar com o que determina o EC.

Art. 28. Esta Lei define as seguintes areas como passiveis
de aplicagdo do direito de preempcao:

| — zonas de protegdo ambiental ou &reas relevantes a
preservacdo cénico-paisagistica, cultural, historica e
turistica;

11 — &reas especiais de interesse social - AEIS;

111 — demais areas no municipio consideradas relevantes ao
pleno desenvolvimento urbano municipal.

Art. 29. O Poder Executivo Municipal e os proprietarios
particulares deverdo observar as disposicOes da Lei Federal
n°. 10.257/01, referentes ao tema e as estabelecidas em
legislacdo municipal especifica.

§ 1° Fica o Poder Executivo Municipal instado a
regulamentar o direito de preempg¢do, no prazo maximo de
seis meses contados da data de publicacéo desta Lei.

§ 2° A regulamentagdo do direito de preempcdo deverd
especificar prazos, local, procedimentos e penalidades,
consoantes com a Lei Federal n°. 10.257/01.

Secéo IV

Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 30. O Poder Executivo Municipal podera autorizar
indices de utilizagdo superior a uma vez a area do imovel
até o limite de 1,6 (um virgula seis vezes), desde que seja

Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 30, O Poder Executivo Municipa! SISO SO AN S EEeaNe
imovel até o limite de 1,6 (um virgula seis vezes), desde que sefa paga contrapartica rv: or i fiareira

compensacdo ambiental ou na forma de transferéncia dominial de lotes urbanos.
8§ 1°. No caso de contrapartidas financeiras, a formula basica do calculo fica assim definida:

JUSTIFICATIVA 1 -
Simplificagdo da formula

29




Y ) REVISAIO DO PLANO
}fl_]ncer‘n DIRETOR PARTICIPATIVO

FUNDACKO DEAPOIOAD FRN Gongalo do Amarante/RN

paga contrapartida na forma financeira, compensacéo
ambiental ou na forma de transferéncia dominial de lotes
urbanos.

8§ 1°. No caso de contrapartidas financeiras, a formula basica
do célculo fica assim definida:

CF=Atx IUp x CUB xY

Onde:

CF= Contrapartida Financeira;

At = Area do Terreno (em m2);

IUp= indice de Utilizacio que ultrapassou o indice basico
de 1,0 (um virgula zero);

CUB = Custo Unitario Basico (em reais);

Y = Fator de correcéo, considerando:

- Y= 0,015 se Area Construida Excedente for menor ou
igual a trinta por cento da area do terreno;

- Y= 0,025 se Area Construida Excedente for maior que
trinta por cento ou menor ou igual a cinquenta por cento da
area do terreno;

- Y= 0,030 se Area Construida Excedente for maior que 50,
- Y-1% (cinquenta virgula um por cento) ou menor ou igual
que sessenta por cento da area do terreno.

§ 2° Conforme previsto no art. 29 da Lei Federal n°
10.257/01, seré& cobrada outorga onerosa por mudanga de
uso para glebas e lotes situados na zona de expansao urbana,
guando da transformac&o de atividades rurais ou agricolas
em atividades urbanas.

§ 3° A férmula de cobranca da outorga onerosa por
mudanca de uso serd especificada em legislagdo municipal
especifica e devera levar em consideracdo o Mddulo Fiscal
existente na zona rural do municipio, o tipo de atividade e o
impacto gerado.

8 4° Em contrapartidas viabilizadas por meio das
compensagbes ambientais, devem ser considerados 0s
procedimentos constantes do art. 43 desta Lei ou de demais
legislacdes federais pertinentes ao tema, sendo que o valor
da compensacdo ambiental ndo poderd ser menor que o
valor correspondente ao pagamento em dinheiro.

8 5% Em contrapartidas viabilizadas por meio de lotes
urbanos, os valores dos mesmos ndo podem ser inferiores
aos valores correspondentes ao pagamento da outorga em
dinheiro.

8 6° No caso do paragrafo anterior, os lotes urbanos serdo
avaliados conforme valores de mercado por meio de uma
comissdo do Poder Executivo Municipal, definida para este
fim.

§ 7° O custo unitario basico (CUB) corresponde aos
mesmos valores utilizados pela indUstria da construgao civil
na Regido Metropolitana de Natal.

8 8% Os recursos advindos da outorga onerosa deverdo
alimentar o fundo de urbanizagdo especifico no Municipio

CF= At x 1Up x BB xY

Onde:

CF= Contrapartida Financeira;

At = Area do Terreno (em m2);

IUp= Indice de Utilizacdo que ultrapassou o indice basico de 1,0 (um virgula zero);

Y = Fator de correcdo, considerando:

- Y= 0,015 se Area Construida Excedente for menor ou igual a trinta por cento da rea do terreno;

- Y=10,025 se Area Construida Excedente maior que trinta por cento ou menor ou igual a cinguenta por cento
da area do terreno;

- Y=0,030 se Area Construida Excedente maior que 50,

- Y-1% (cinquenta virgula um por cento) ou menor ou igual que sessenta por cento da 4rea do terreno.

§ 2°. Conforme previsto no art. 29 da Lei Federal n°. 10.257/01, sera cobrada outorga onerosa por mudanca
de uso para glebas e lotes situados na zona de expanséo urbana, quando da transformacéo de atividades rurais
ou agricolas em atividades urbanas.

8§ 3°. A férmula de cobranga da outorga onerosa por mudanca de uso serd especificada em legislagdo municipal
especifica e deverd levar em consideracdo o Modulo Fiscal existente na zona rural do municipio, o tipo de
atividade e o impacto gerado.

8 4° Em contrapartidas viabilizadas por meio das compensagdes ambientais, devem ser considerados 0s
procedimentos constantes do art. 43 desta Lei ou de demais legislacfes federais pertinentes ao tema, sendo
que o valor da compensa¢do ambiental ndo podera ser menor que o valor correspondente ao pagamento em
dinheiro.

8 5° Em contrapartidas viabilizadas por meio de lotes urbanos, os valores dos mesmos ndo podem ser
inferiores aos valores correspondentes ao pagamento da outorga em dinheiro.

8§ 6°. No caso do paragrafo anterior, os lotes urbanos serdo avaliados conforme valores de mercado por meio
de uma comissdo do Poder Executivo Municipal, definida para este fim.
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de S8o Gongalo do Amarante e serdo utilizados
prioritariamente em obras de melhoria da infra-estrutura, em
intervencdo em AEIS, programas de saneamento ambiental
e fortalecimento dos processos de gestdo ambiental no
Municipio.

Art. 31. Serdo passiveis de descontos na outorga onerosa,
empreendimentos que utilizarem em sua construcdo e
funcionamento, tecnologias que venham a diminuir o
consumo de energia ou dos recursos naturais.

Paragrafo Unico. O Cddigo de Meio Ambiente do
Municipio de S8o Gongalo do Amarante determinard os
critérios de implementacdo do artigo 31, assim como
definira tabela de valores e tecnologias correspondentes.

Art. 32. Empreendimentos habitacionais de interesse social,
publicos ou privados, que venham a contribuir na
diminuigdo do déficit habitacional, serdo passiveis de
desconto no valor da outorga onerosa.

Paragrafo Unico. O desconto citado no caput deste artigo
s0 serd concedido com aprovacdo do Poder Executivo
Municipal, mediante parecer técnico do 6rgao municipal de
meio ambiente e urbanismo que justifique a relevancia do
empreendimento em consonancia com as diretrizes da
politica habitacional.

Secdo V

OperacGes urbanas consorciadas

Art. 33. O instrumento operacdo urbana consorciada fica
instituido nesta Lei, seguindo os preceitos existentes na Lei
Federal n°. 10.257/01 e aplicar-se-a nas areas especiais de
operacdo urbana, definidas no art. 56 desta Lei.

Art. 34. As alteragBes e transformagdes urbanisticas
viabilizadas por meio das operac¢des urbanas, destinam-se a
melhorias na condicéo viaria e de circulagdo, na protecdo do
meio ambiente e dos recursos naturais, na geracdo de
emprego e renda para 0s municipes, na ampliacdo do espago
publico e sua qualificagao.

8 1° As operagBes urbanas consorciadas poderdo ser
autorizadas na zona urbana e na zona de expansdo urbana,
constantes no Apéndice |, Mapa 01 desta Lei.

§ 2° As operacBes urbanas consorciadas podem ser
definidas nos seguintes casos:

| — implantagdo de equipamentos publicos ou privados de
relevante interesse coletivo;

Il — projetos publicos ou privados de grande porte que
gerem impactos urbano-ambientais significativos;

Il — implantacdo de projetos de interesse social e de
desenvolvimento cientifico, tecnolégico ou educacional;

PROPOSTA 01

VII- Reurbanizag&o e tratamento urbanistico de areas;

PROPOSTA 02

Entraria como diretrizes para o § 4°: A lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada devera conter

no minimo:

- definicdo da &rea de abrangéncia contendo perimetro da area da intervencdo e perimetro expandido;

- finalidade da operacéo proposta;

- programas basicos de ocupacdo da area e de intervengdes previstas;

- estudo preévio de impacto de vizinhanca - EIV;

- programa de atendimento econémico e social para a populacdo diretamente afetada pela operacéo;

- contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em funcéo da
utilizacdo dos beneficios previstos;

- forma de controle da operacéo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo da sociedade civil.

JUSTIFICATIVA 01

Rever algumas areas que precisam de um planejamento diferente na disposic¢ao urbanistica.

JUSTIFICATIVA 02
Proposta de definigdes para Operacdo Urbana Consorciada.
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IV — melhoria e ampliacdo da rede viaria, ciclovias ou
ampliac&o da acessibilidade urbana;

V — implantacdo de parques, bosques, pracas ou areas de
pesquisa ambiental voltadas ao desenvolvimento urbano do

Municipio;
VI - desenvolvimento de atividades econdmicas
estratégicas para a melhoria das condicdes de vida dos
municipes.

8 3°. As operac@es urbanas consorciadas serdo autorizadas,
coordenadas e acompanhadas pelo Poder Executivo
Municipal que devera zelar pelo cumprimento das diretrizes
e objetivos estabelecidos para cada operacgéo.

8§ 4°. A coordenagcdo do Poder Executivo Municipal referida
acima, dar-se-4 por meio de lei especifica que
regulamentard as justificativas, formas de gestdo,
contrapartidas, parcerias e consorcios, se necessario, prazos
e punicdes.

Art. 35. Os recursos financeiros advindos de todas as
operagOes urbanas serdo alocados em conta bancéria
especifica e serdo utilizados em planos, programas, projetos
e obras publicas, relacionadas com habitacdo e
regularizagdo, saneamento ambiental, mobilidade urbana,
cultura e lazer.

SECAOQ VI

Transferéncia do direito de construir

Art. 36. O direito de edificar e seu potencial construtivo,
para cada propriedade territorial existente no Municipio,
poderdo ser transferidos para &rea diversa dentro dos limites
municipais, respeitando 0 macro zoneamento e as
prescrigdes urbanisticas desta Lei.

Art. 37. A transferéncia do potencial construtivo visa a
preservacdo e protecdo dos recursos ambientais, de natureza
cénico-paisagistica, histérica e social por meio da
autorizacdo publica de transferéncia de potenciais
incidentes em imoveis onde estejam definidas as seguintes
areas:

| — zonas de prote¢cdo ambiental;

11 — &reas non adificandi;

Il — areas destinadas a implantacdo de equipamentos
publicos de interesse coletivo;

IV — areas destinadas a implantagdo de programas de
regularizagdo fundiaria ou de habitagdo e interesse social;
V — éreas de preservagdo e protecdo histérico-cultural,
social ou turistica.
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Art. 38. Lei municipal especifica estabelecera as condic6es
relativas a aplicacdo da transferéncia do direito de construir
definindo:

| — a férmula de célculo dos potenciais transferiveis e das
areas receptoras;

11 — as formas de registro e de controle administrativo;

111 — as formas e mecanismos de controle social;

IV — a previsdo de avaliacdes periddicas.

8§ 1° Para determinacdo do potencial construtivo
transferivel, lei municipal especifica devera levar em
consideracdo os valores imobiliarios do terreno cedente e
receptor, além das diferencas de areas em metro quadrado e
da localizagéo no macro zoneamento da cidade.

Paragrafo Unico. Fica vedada nova transferéncia no imdvel
que foi beneficiado com o potencial construtivo transferido.

PROPOSTA 01

PROPOSTA 02

JUSTIFICATIVA 01 E 02
O imdvel receptor ja tem limitado a sua capacidade de recepcédo de potencial fungéo do
coeficiente maximo fixado para o seu LOTE.

Art. 39. O Poder Publico Municipal deverd manter registro
das transferéncias do direito de construir em relagdo aos
imoveis geradores ou conjunto de imdveis geradores da
transferéncia

Paragrafo Unico. Fica vedada nova transferéncia no imével
que foi beneficiado com o potencial construtivo transferido.

Art. 40. O instrumento de transferéncia de potencial
construtivo poderd ser utilizado pelo Poder Executivo
Municipal como forma de indenizagdo, no caso de
desapropriacGes de terrenos privados destinados a obras de
interesse publico coletivo.

Art. 40. O instrumento de transferéncia de potencial construtivo podera ser utilizado pelo Poder Executivo
Municipal como forma de indenizagao, no caso de desapropriacdes de terrenos privados destinados a obras
de interesse publico coletivo, que podera emitir certificado de potencial construtivo.

JUSTIFICATIVA 01
Criar mais ferramentas de negociag¢&o para o municipio.

SECAO VII

Estudos e relatdrios de impactos de vizinhanca

Art. 41. Consoante com os arts. 36, 37 e 38 da Lei Federal
n. 10.257/01, o Poder Executivo Municipal podera exigir a
elaboracdo de estudos de impacto de vizinhanga para
empreendimentos que, devido suas caracteristicas de
impacto ambiental, venham a se instalar nos limites
municipais.

8§ 1°. Consideram-se impacto ambiental os efeitos causados
pela instalacio de empreendimentos residenciais,
industriais, comerciais, de servi¢os ou agroindustriais que
sejam potenciais ou efetivamente portadores de riscos ao ar,
solo, &gua, fauna e flora no Municipio de Sdo Gongalo do
Amarante.

8§ 2° Ficam recepcionadas nesta Lei as demais prescricoes
ambientais existentes nas legislagdes federal, estadual e
municipal atinentes a protecdo do meio ambiente.

PROPOSTA 1

Art. 41. Consoante com os arts. 36, 37 e 38 da Lei Federal n°. 10.257/01, o Poder Executivo Municipal devera
exigir a elaboracdo de estudos de impacto de vizinhanga para empreendimentos que, devido a suas
caracteristicas de impacto ambiental, social, ou de mobilidade que venham a se instalar nos limites municipais.
8§ 1°. Consideram-se impacto de vizinhanga os efeitos causados pela instalagdo de empreendimentos de
qualquer natureza que venham a modificar e comprometer a estrutura da localidade, causando efeitos que

possam interferir no local a ser implantado..... _

JUSTIFICATIVA 01
Fazer a definicdo do EIV e tornar um paragrafo.
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Art. 42. No ato do licenciamento urbanistico, o Poder
Executivo Municipal podera exigir do empreendimento que
apresente Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV,
conforme modelo basico a ser produzido pelo 6rgdo
municipal de meio ambiente e urbanismo no prazo de trinta
dias ap6s a promulgacdo desta Lei.

§ 1°. O modelo bésico do EIV deveré considerar varidveis
minimas, como:

| — geracdo de residuos solidos e destinacdo de aguas
servidas;

Il — possiveis impactos a paisagem, flora e fauna;

111 — possiveis impactos a ventilagéo e iluminagéo das areas
habitacionais vizinhas ao empreendimento;

IV — aumento no valor dos iméveis e no trafego urbano
adjacente ao empreendimento;

V — Impactos sonoros advindos de atividades residenciais,
comerciais, servigos ou industriais.

8 2°. O modelo bésico do EIV definira, consoante com o
prazo de trinta dias do caput deste artigo, os critérios de
enquadramento dos empreendimentos e os indicadores de
possivel impacto ambiental, tendo como base as resolucdes
do CONAMA e normalizagBes complementares.

§ 3°. A exigéncia municipal do EIV ndo substitui as demais
exigéncias legais dos o¢rgdos federais, estaduais ou
municipais e nem as legislac6es ambientais vigentes.

PROPOSTA 01

Art. 42. No ato do licenciamento urbanistico, o Poder Executivo Municipal devera exigir do empreendimento
que apresente Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, conforme exigéncias contidas Apéndice XX desta
Lei desta Lei.

PROPOSTA 02

JUSTIFICATIVAS 01 E 02
Devera ja ser analisado o Quadro direcionado para empreendimento de Impacto, sendo de
forma ampla sem obrigatoriamente direcionado para Impacto Ambiental.

Art. 43. Poderd o Poder Executivo Municipal indicar
compensagBes ambientais como forma de mitigar os
possiveis impactos decorrentes da instalacdo dos
empreendimentos, sendo necessaria para tanto a formacgéo
de uma cdmara de compensac¢do com a finalidade de avaliar,
propor e indicar os procedimentos de acompanhamento dos
sistemas ambientais previstos em legislacéo pertinente.

§ 1° As compensagOes ambientais serdo definidas
conjuntamente com o modelo basico do EIV e poderao ser
enquadradas nas seguintes formas, de modo individual ou
agrupadas:

I — compensacdo financeira estipulada pela cdmara de
compensagdo ambiental, com divulgagdo publica dos
critérios técnicos;

Il — compensacdo na forma de levantamentos
georeferenciados, formacdo de bancos de dados,
diagndsticos ambientais ou planos de manejo que venham a
contribuir de modo significativo a gestdo da politica
ambiental do Municipio;

111 — compensacdo ambiental na forma de recomposicdo de
elementos arbdreos envolvendo reflorestamentos, replantio
de espécies ou preservacdo de areas ambientais indicadas
pelo municipio;
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PROPOSTA 2
Manter o texto

JUSTIFICATIVAL -

Dificuldade em operacionalizar o instrumento, uma vez que ndo foi observado nenhuma
intencdo desta operagdo nos anos de operacdo do atual Plano

(proponente ndo identificado)

JUSTIFICATIVA 2- Prever possibilidade de compensagdo ambiental em areas com danos
significativos.
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1V — compensagdo ambiental na forma de financiamento de
programas e projetos de interesse social ou ambiental, desde
que o valor total corresponda a, no minimo, cinco por cento
do valor total do empreendimento;

V — outras formas de compensacdo ambiental estipuladas
pelo Poder Executivo Municipal, garantindo a plena
divulgacdo dos critérios técnicos.

8§ 2°. Ficam recepcionadas nesta Lei as demais legislacfes e
resoluc@es atinentes ao tema do caput deste artigo.

Criacéo de novos instrumentos

PROPOSTA 01

Secdo VIII Das Operac6es Urbanos

Art. xx classificam-se como Operagdo Urbana as intervencfes necessarias em locais especificos do
municipio, onde seja necessario melhorar a qualidade de vida através de a¢des de ordenamento do solo.
PROPOSTA 02

§1° Cada operacdo Urbana sera criada em Lei Especifica, com estudos prévios da referida area, onde podera
haver incentivos de ordem fisico territorial, através de mudangas dos indices urbanisticos e fiscais, através de
beneficios de redugdo de aliquotas

§2° Podera haver mudancas nas prescrigdes urbanisticas e outras acoes, conforme determinado no art 32 a
34B do Estatuto da Cidade.

PROPOSTA 03

Secéo VIII

Art XX No desenvolvimento urbano integrado de regiGes metropolitanas e de aglomeragfes urbanas
serdo(poderdo ser) utilizados, entre outros, 0s seguintes instrumentos, conforme preconizado no Art. 9°, Lei
13.465/2015

| — operacdes urbanas consorciadas interfederativas;

I1 — consércios publicos, observada a Lei n° 11.107, de 6 de abril de 2005 ;

I11 — convénios de cooperacao;

JUSTIFICATIVA 01 E 02
Introduzir e definir

JUSTIFICATIVA 3
Como forma de atender o Estatuto da Metropole

PROPOSTA 01
Secdo IX Dos Consércios Imobiliarios
Art xx

PROPOSTA 02

Secdo IX

Art XX-Direito de Superficie: O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu
terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de
registro de iméveis.

JUSTIFICATIVA 01
Introduzir e definir

JUSTIFICATIVA 02
Ajustar ao EC, facilitando o que j& determina no Cddigo Civil e na Lei de Regularizagdo
Fundiaria

PROPOSTA 01

Sec¢do X -Do Direito de Superficie

art xx O municipio instituira o instrumento como forma de conceder de forma onerosa ou gratuita o direito
de utilizar o espaco aéreo, o solo e o subsolo do imével do qual detém a propriedade.

JUSTIFICATIVA 01 E 02
Introduzir e definir
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PROPOSTA 02

81° O contrato entre as partes devera ser registrado na margem de registro do imovel.

8§2° o instrumento devera atender as determinacg@es contidas no Estatuto da cidade art, 21 ao 24.
83° O instrumento sera aplicado em todo o territério do municipio (eleonora)

PROPOSTA 01 JUSTIFICATIVA 01
Secdo XI do Fundo de Urbanizacéo Introduzir e definir
art xx

TITULO 1Nl PROPOSTA 01 JUSTIFICATIVA 01

ORGANIZACAO FiSICO-TERRITORIAL
CAPITULO |

DO MACROZONEAMENTO

Art. 44. O macrozoneamento municipal de Sdo Gongalo do
Amarante condicionara o uso e ocupagdo do solo em seu
territorio, respeitando os limites municipais.

§ 1° O perimetro do Municipio de Sdo Gongalo do
Amarante tem o seu limite definido no Apéndice I, Mapa
01.

8§ 2°, Para efeito desta Lei 0 macrozoneamento do Municipio
de Sdo Gongalo do Amarante é constituido de:

| —zona urbana - ZU;

11 — zona de expansdo urbana - ZEU;

111 — zona rural — ZR;

IV — zona de protecdo ambiental - ZPA.

8 3° Para todos os efeitos legais, 0 macro zoneamento
existente no paragrafo anterior definird o perimetro urbano
e rural no Municipio de S&o Gongalo do Amarante.

§ 1°. O perimetro Urbano do Municipio de S&o Gongalo do Amarante tem o seu limite definido no Apéndice
I, Mapa 01.

PROPOSTA 02

84°, Os imdveis que tenham caracteristicas tipicamente Rural, localizados em qualquer Zona, onde sdo
desempenhadas atividades como : criacdo de animal, pastos, planta¢cbes permanentes e sazonais, em que 0
imodvel seja superior ao Mddulo Rural do municipio, apés vistoria de constatagdo com elaboracéo de relatdrio
técnico, este imével podera ser considerado Rural para efeito de aposentadoria dos ocupantes e proprietarios
do mesmo.

Necessidade de ser identificada a area Urbana e de Expanséo urbana, considerada como
Perimetro Urbano do Municipio, traga-se uma linha formando um poligono fechado.

JUSTIFICATIVA 2
Para garantir o processo de aposentadoria rural

Art. 45. A zona urbana—ZU corresponde a area do territdrio
municipal j& ocupada, consolidada ou em fase avangada de
consolidacdo, decorrente do processo de urbanizagéo, com
caracteristicas adequadas a diversos usos, bem como,
também, aqueles nlcleos onde a infra-estrutura instalada e
0 sistema vidrio definido permitam a intensificacdo
controlada do uso do solo, ou ainda, aquelas onde a infra-
estrutura possa ser facilmente instalada ou existam
programas ou projeto desta natureza, delimitada no
Apéndice I, Mapa 01.

Paragrafo Unico. Na zona urbana e de expansdo urbana
incidem indices de utilizacdo diferenciados, conforme
especificado no art. 68 desta Lei.

PROPOSTA 01

Art. 45. A zona urbana — ZU corresponde a &rea do territério municipal j& ocupada, consolidada ou em fase
avancada de consolidagdo, decorrente do processo de urbanizagdo, com caracteristicas adequadas a diversos
usos, bem como, também, aqueles ndcleos onde a infra-estrutura instalada e o sistema viario definido
permitam a intensificacdo controlada do uso do solo, ou ainda, aquelas onde a infraestrutura possa ser
facilmente instalada ou existam programas ou projeto desta natureza, delimitada no Apéndice I, Mapa 01,
correspondendo a totalidade dos bairros oficiais do Municipio instituido por legislacéo especifica.

JUSTIFICATIVA 01
Insercdo das areas ja consolidadas em termos de ocupacdo, antes enquadradas, em sua maioria,
como as zona de expansao urbana.

Art. 46. A zona de expansdo urbana corresponde a area do
territério municipal ainda ndo submetida a processo intenso
de urbanizacdo, com baixa densidade e com sistema viario
projetado ou que corresponda a interesses estratégicos do
municipio, permitindo a instalagdo de infra-estrutura,
conforme Apéndice |, Mapa 01.

8§ 1°. Na zona de expansdo urbana também sdo permitidos
usos rurais ou agricolas.
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8§ 2°. Na zona de expanséo urbana, devem ser observadas as
seguintes diretrizes:

| — regulamentar e disciplinar novos empreendimentos que
impliguem na alteracdo do uso do solo de atividades
tipicamente rurais para atividades urbanas por meio de
compensacfes ambientais ou planos setoriais;

Il — empreender politica fundiaria, impedindo a formacéo
de novos parcelamentos irregulares ou clandestinos;

111 — compatibilizar o sistema viario projetado com a malha
existente e com as diretrizes viarias estabelecidas por esta
Lei;

IV — promover a recuperacdo e preservacdo do meio
ambiente conforme previsto em Lei;

V — aplicar as normalizagdes referentes ao parcelamento do
solo previsto nos arts. 73 a 90 desta Lei.

Art. 47. A zona rural corresponde a &rea do territorio
municipal que, por suas caracteristicas naturais, destina-se
a0 uso e ocupacdo do solo por populagdes rurais, dedicadas
a producdo agropecudria e a outras atividades ndo-urbanas
e que, por sua importancia estratégica, deve ter suas
dindmicas e identidade cultural e ambiental preservadas,
conforme o Apéndice I, Mapa 01.

PROPOSTA 01

Paragrafo Unico - Fica admitida a instalacdo na Zona Rural de atividades de utilidade publica e

atividades inadequadas ao meio urbano em razdo de incomodidade e risco, mediante analise técnica
urbanistica e ambiental e justificativa do interesse publico, respeitadas as demais disposi¢des legais vigentes.

JUSTIFICATIVA 01
Garantir a compatibilidade do uso industrial das edificacdes com o entorno.

Art. 48. As zonas de protecdo ambiental — ZPA deverdo
estar previstas em lei especifica do Municipio e no Codigo
Municipal de Meio Ambiente, devendo compor o
patriménio ambiental da porcdo territorial do municipio,
sendo a principal estratégia de protecdo ambiental a ser
definida na politica municipal de meio ambiente, e séo
classificadas da seguinte forma:

| — zona de prote¢do ambiental I;

Il — zona de protecdo ambiental I1;

111 — zona de protecdo ambiental I11;

IV — zona de protecdo ambiental 1V.

Paragrafo tnico. As defini¢des e delimitacdes das zonas de
protecdo ambiental sdo as constantes no Titulo IV desta Lei.

PROPOSTA 01

| — zona de prote¢do ambiental I;

Il — zona de protecdo ambiental I;
111 — zona de protecdo ambiental 111;
IV — zona de protecdo ambiental V.
V - zona de prote¢do ambiental V.

JUSTIFICATIVA 01
MATERIAL A SER DISCUTIDO E DEFINIDO JUNTAMENTE COM O SETOR
AMBIENTAL

CAPITULO II

DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 49. S3o consideradas dareas especiais todas as
delimitacBes fisico-territoriais que se sobrepSem ao
macrozoneamento e destinam-se a funcBes urbanas de
interesse coletivo.

Art. 50. Para efeitos desta Lei, as &reas especiais
compreendem:

| — &reas especiais de interesse social;

Il — areas de controle de gabarito;

PROPOSTA 01
11 — areas de controle do espaco aéreo(gabarito e areas isofonica) ;
PROPOSTA 02

JUSTIFICATIVA 01 E 02
Mudanca de nomenclatura das areas especiais
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111 — areas de operagdo urbana consorciada;

IV — areas de interesse industrial, comercial ou servicos;

V —éreas non edificandi;

VI - areas de interesse agro-familiar, seguranca alimentar e
nutricional;

VIl — areas especiais de interesse histérico, cultural,
gastrondmico e turistico.

PROPOSTA 03
VI — areas especiais de interesse histérico, cultural, gastrondmico e turistico.

PROPOSTA 4 - Manter o texto do Inciso Il
PROPOSTA 5 - Manter o texto original do inciso Il

JUSTIFICATIVA 03
Inclusdo de Pajucara como area de interesse gastro

JUSTIFICATIVAS4E5
Espacializa a aplicacdo do instrumento

Art. 51. As Areas Especiais de Interesse Social — AEIS s&o
aquelas ocupadas predominantemente por populagdo com
renda familiar de até dois salarios minimos, com baixo
padrdo de habitabilidade e altos niveis de irregularidade do
solo.

8§ 1° As AEIS devem ser priorizadas na elaboragdo de
politicas habitacionais com destinacdo de recursos pelo
Poder Executivo Municipal, para viabilizar a habitag&o para
populagdo de baixa renda, combatendo os fendmenos de
segregacdo urbana e dos desequilibrios sociais e
urbanisticos.

8§ 2°, As &reas especiais de interesse social - AEIS devem ser
criadas por meio de lei, em que constem os limites definidos
em Mapa, podendo ser regulamentadas posteriormente.

§ 3° A regulamentagdo das AEIS deve estar em
consonancia da politica habitacional e devera definir
prescricdes urbanisticas e de parcelamento do solo
diferenciadas.

§ 4°. Enquanto ndo forem regulamentadas por lei especifica,
ficam proibidos em AEIS novos parcelamentos do solo,
com excecdo de projetos institucionais de interesse coletivo.

PROPOSTA 01

Art. 51. As Areas Especiais de Interesse Social — AEIS sdo aquelas ocupadas predominantemente por
populagéo com renda familiar de até dois salarios minimos, e comunidades tradicionais com baixo padréo de
habitabilidade e altos niveis de irregularidade do solo.

PROPOSTA 02
§ 2°. As éreas especiais de interesse social - AEIS devem ser criadas por meio de lei, em que constem 0s

limites definidos em Mapa, [ HEHEOICNICOUIANIGHIGUASBOSISIOMMENte]

PROPOSTA 03

8§ 3° A regulamentacdo das AEIS deve estar em consonéncia da politica habitacional e devera definir
prescrigdes urbanisticas e de parcelamento do solo diferenciadas, conforme Quadro de PrescricGes Gerais
Apéndice desta Lei.

PROPOSTA 04

PROPOSTA 05
Rever a definicdo de AEIS e de delimitagdo de novas AEIS.

PROPOSTA 06
Limitar/controlar novos remembramentos e gabarito enquanto ndo forem regulamentadas.

JUSTIFICATIVAS 01, 02, 03 E 04

Devem ser manchadas todas as areas onde exista populagdo de VULNERABILIDADE
SOCIAL (OS EXCLUIDOS),devendo ser fixado um lote padrdo como a média aritmética dos
lotes existentes na area; A proibigdo de remembramento de lotes, excecdo aos que se
aproximem do lote padréo; priorizar construcéo de habitac&o de interesse sociall regularizacéo
fundiéria com titulagdo dos imdveis, bem com planos de urbanizagéo; incentivos a fixacdo de
empreendimentos geradores de emprego e renda para minimizar os deslocamentos bem como
a criagdo de areas de lazer, e parques, como forma de REDUZIR A EXPULSAO BRANCA
(PROCESSOS DE GENTRIFICACAO).

JUSTIFICATIVAS 05
Sec. de habitacdo e ambiental (semurb) - rever a necessidade delimitar novas, de acordo com
a definigdo detalhadas das AEIS.

JUSTIFICATIVA 06
Facilitar o processo de regulamentacéo da area.

Art. 52. As AEIS também podem ser definidas para projetos
de intervencdo urbana e ambiental que envolvam a
relocacdo da populacdo, desde que plenamente justificadas
e relacionadas com questdes de seguranga, habitabilidade ou
melhoria das condi¢6es de moradia da populacéo afetada.
Paragrafo tnico. Nos casos de reloca¢do de moradias em
AEIS, ficam garantidos o interesse coletivo e a participacao
popular como diretrizes béasicas das intervences.

Art. 53. S&o passiveis de delimitacdo como AEIS, terrenos
vazios acima de mil metros quadrados, destinados a
instalacdo de habitagdes de interesse social e de areas acima
de mil metros quadrados, destinados a producdo agricola
familiar.

Paragrafo Unico. No caso de terrenos destinados a
producdo agricola familiar, decreto municipal poderd
instituir tais areas, desde que comprovada a importancia das
mesmas para 0 combate & pobreza e a geracao de renda para
as familias assentadas.

PROPOSTA 01

JUSTIFICATIVA 01
Redefinicdo
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Art. 54. Para efeito desta Lei, ficam desde ja definidas como
areas especiais de interesse social do Municipio de S&o
Gongalo do Amarante as seguintes areas constantes do
Apéndice I, Mapa 02 desta

| — AEIS 1: Loteamento As Dez;

Il — AEIS 2: Comunidade Padre Jodo Maria;

111 — AEIS 3: Comunidade dos Barreiros;

PROPOSTA 01
Tudo sobre operacdo urbana deve ir para o capitulo de Operacdo Urbana como instrumento art 33,34 e 35

PROPOSTA 02
84° Nas areas onde existir o cerceamento de constru¢do do potencial basico na sua totalidade ou de forma
parcial, os proprietarios serdo indenizados com certificados de potencial construtivo desse total.

JUSTIFICATIVA 01
Adequacdo da técnica legislativa

JUSTIFICATIVA 02
O DIREITO DE EDIFICAR O BASICO E INERENTE A TODOS OS PROPRIETARIOS
QUE POSSUIAM LOTES E FORAM IMPEDIDOS POR ALGUMA RESTRICAO.

Art. 55. As areas especiais de controle de gabarito
constituem-se como elementos de seguranga, prote¢do do
meio ambiente e dos elementos cénico-paisagisticos, sendo
passiveis de aplicacdo do instrumento transferéncia de
potencial construtivo.

§ 1°, Para efeito desta Lei, ficam desde ja consideradas areas
de controle de gabarito as faixas de seguranga aeroportuaria
I e Il, destinadas a atender legislacdo e resolucdo federal
pertinente aos temas de conforto e seguranca de voo,
especificamente a Portaria n® 1.141 de 08 de dezembro de
1987 do Ministério da Aerondutica, constantes do Apéndice
I, Mapa 03 desta Lei.

§ 2° Fica vedada na Faixa de Seguranca Aeroportuaria |
qualquer construgdo, sendo a mesma considerada area non
&dificandi conforme art. 60 desta Lei.

§ 3°. Na faixa de seguranca aeroportudria Il, sera permitido
gabarito méximo de vinte e oito metros com restricdes de
usos, conforme especificados no art. 67 desta Lei.

8§ 4°, O Poder Executivo Municipal podera criar novas areas
de controle de gabarito desde que objetivem atender ao
caput deste artigo.

PROPOSTA 01
83 °. Fica determinado um gabarito maximo de 3 pavimentos ai incluido o térreo as edificagdes num raio de
500 m em torno da Igreja Matriz.

PROPOSTA 02

84°, Fica determinado o estudo especifico a ser incluido no RIV a situacéo do Gabarito méximo na érea entre
a RN 160 e o Rio Potengi como forma de permitir o vislumbre do estuario do Rio e as edificacGes e paisagens
relevantes.

JUSTIFICATIVA 0l e 02

Devera ser introduzido dois paragrafos criando duas novas areas de Controle de Gabarito:
Uma de cunho de preservacdo histérico, localizada no bairro do Centro e outra de preservacao
paisagistica a partir da RN 160 em direcdo ao Rio Potengi e sua area de abrangéncia
Necessita ver os outros monumentos que também necessitem de tal protecéo.

Art. 56. Areas de operagdo urbana consorciadas sio aquelas
definidas pelo Poder Executivo Municipal como passiveis
de alteracdo nas prescri¢es urbanisticas e nas normas de
parcelamento do solo, visando a intervencdes urbanisticas e
destinadas a transformar ou alterar determinada area do
municipio.

8§ 1° As operagBes urbanas consorciadas podem ser
definidas na zona urbana e na zona de expansao urbana.

§ 2° As demais especificaches das operacBes urbanas
consorciadas estdo definidas na Secéo V, arts. 33, 34 e 35
desta Lei.

PROPOSTA 01

83° Nas areas onde existir o cerceamento de constru¢éo do potencial béasico na sua totalidade ou de forma
parcial, os proprietarios serdo indenizados com certificados de potencial construtivo desse total.

JUSTIFICATIVA 01

O direito de edificar o basico é inerente a todos os proprietarios que possuam lotes e foram
impedidos por alguma restricéo.

Art. 57. As areas especiais de interesse industrial, comercial
ou de servicos destinam-se a favorecer o pleno
desenvolvimento de atividades econdmicas geradoras de
emprego e renda no Municipio, assim como dar suporte as
atividades complementares ao aer6dromo instalado em S&o
Gongalo do Amarante.
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§ 1°. Desde ja ficam definidas como areas referentes ao
caput deste artigo:

I — os distritos ou zonas industriais existentes e em
utilizacdo no Municipio;

Il — os distritos, zonas ou éreas industriais, comerciais e de
servico a serem criados na area delimitada no Apéndice I,
Mapa 04, destinados primordialmente para instalacdo de
empresas voltadas ao atendimento das fung¢des comerciais
ligadas ao aerédromo, a formacdo de pdlos de
desenvolvimento tecnolégico ou de pesquisa agroindustrial,
serdo regulamentados pelas delimitacBes especificadas no
Cadigo de Obras do Municipio;

111 — demais areas a serem criadas pelo Municipio que
atendam ao interesse coletivo e ndo causem impactos sdcio-
ambientais.

IV — Caso a area especial de interesse industrial, comercial
ou de servigos, ndo seja utilizada para o seu fim primordial
durante o prazo de dez anos, podera ser destinada & zona de
expansao urbana residencial.

§ 2°. O tamanho minimo do lote nesta rea especial serd de
quinhentos metros quadrados, ressalvadas as éreas
industriais ja existentes, e as demais prescri¢des urbanisticas
adicionais serdo definidas em legislacdo especifica, de
acordo com um plano estratégico definido pelo Municipio
em parceria com demais instituicGes ou empresas.

§ 3° Nos casos dos lotes existentes na area especial de
interesse industrial, comercial ou de servicos estarem dentro
da area de controle de gabarito, serdo atendidas as
prescricGes referentes a faixa de seguranga aeroportuéria | e
I1, conforme arts. 55 e 67 desta Lei.

Art. 58. Os empreendimentos que venham a se instalar em
areas especiais de interesse industrial, comercial ou de
servigos devem respeitar a funcéo social da propriedade e
sdo passiveis de planos setoriais que venham a ser definidos
pelo municipio, seguindo as legislagdes ambientais federais,
estaduais e municipais.

Art. 59. As atividades industriais deverdo ser
prioritariamente destinadas ao fortalecimento econdmico do
Municipio, o qual se obriga a adotar medidas que:

| —estimulem a instalacdo dos enderecos-sede das indUstrias
com fins de garantir a arrecadacdo de impostos e taxas no
ambito do Municipio;

Il — coibam a evasdo de divisas decorrentes de atos ilicitos
ou danosos ao erario publico;

111 — garantam a livre concorréncia no &mbito municipal;
IV — estimulem a utilizacdo de tecnologias ambientalmente
saudaveis pelas industrias instaladas no Municipio, com
vistas ao aproveitamento do potencial econdmico dos
produtos e minoragdo dos impactos ambientais;
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V — estimulem a instalagdo de industrias que privilegiem a
adocdo de medidas geradoras de emprego e renda,
primordialmente de alcance municipal, sem prejuizo para o
meio ambiente e a qualidade de vida dos municipes;

VI — promovam o0 uso de tecnologias ambientalmente
sustentaveis.

Art. 60. As areas non &dificandi sdo consideradas especiais
devido sua funcdo estratégica na protecdo ambiental,
seguranca e interesse coletivo, ficando vedada nestas areas
a utilizagdo do potencial construtivo indicado no
macrozoneamento.

§ 1°. Ficam desde ja indicadas como non &dificandi as areas
demarcadas no Apéndice |, Mapa 05 com funcdo de
protecdo ambiental ou de seguranca aeroportudria.

§ 2°. As areas non adificandi sdo passiveis de utilizagdo dos
instrumentos de transferéncia de potencial construtivo e
compensacdo ambiental.

8 3° Para as areas consideradas como non edificandi,
situadas na faixa de seguranca aeroportudria, deverad ser
elaborado zoneamento ecoldgico-econdmico e respectivo
plano de manejo florestal que atenda a demanda das
unidades de conservacdo da natureza que posteriormente
venham a ser criadas.

PROPOSTA 01

§ 1°. Ficam desde ja indicadas como non &dificandi as areas demarcadas no Apéndice I, Mapa 05 com fungéo
de protegdo ambiental ou de seguranca aeroportudria, ai incluidas as terras localizadas sob as linhas de alta
tensdo, rodovias e ferrovias.

PROPOSTA 02

§ 4°. Nas éreas onde existir o cerceamento de construcdo do potencial basico na sua totalidade ou de forma
parcial, os proprietérios serdo indenizados com certificados de potencial construtivo desse total.

JUSTIFICATIVA 01
Verificar se podera juntar com area de seguranca do Espaco Aéreo.
JUSTIFICATIVA 02

O direito de edificar o basico é inerente a todos os proprietarios que possuam lotes e foram
impedidos por alguma restricéo.

Art. 61. As areas especiais de interesse agro-familiar e
seguranga alimentar sdo &reas destinadas a producdo
agropecuéria em unidades familiares ou assentamentos
oriundos da reforma agraria ou comunidades quilombolas
presentes no municipio, com énfase no abastecimento de
alimentos de primeira necessidade e na producéo comercial
de produtos, buscando a fixacdo de suas unidades
produtivas, prioritariamente, para o abastecimento de
alimentos nos mercados local e regional.

PROPOSTA 01

Art. 61. As areas especiais de interesse agrofamiliar e seguranca alimentar sdo areas destinadas a producéao
agropecuéria em unidades familiares ou assentamentos oriundos da reforma agréria ou comunidades
tradicionais ((NIBMIBOIES presentes no municipio, com énfase no abastecimento de alimentos de primeira
necessidade e na producdo comercial de produtos, buscando a fixagdo de suas unidades produtivas,
prioritariamente, para o abastecimento de alimentos nos mercados local e regional.

PROPOSTA 02

Remeter, no art. 61, & Lei Federal n® 11.326, de 24 de julho de 2006, que estabelece os conceitos, principios
e instrumentos destinados a formulacdo das politicas publicas direcionadas a Agricultura Familiar e
Empreendimentos Familiares Rurais.

JUSTIFICATIVA 01

O termo “comunidade tradicional” ¢ mais abrangente, ¢ engloba quilombolas, indigenas,
caicaras.

JUSTIFICATIVA 02

Embasar melhor direcionando uma lei especifica que traz definicdes e principios e
instrumentos destinados a Agricultura Familiar e Empreendimentos familiares Rurais.
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Art. 62. Além da utilizacdo prevista no artigo anterior, as
dreas especiais de interesse agrofamiliar e seguranca
alimentar poderdo, também, ser destinadas ao
abastecimento de alimentos de primeira necessidade,
constituindo-se em melhoria ao acesso a alimentos de boa
qualidade e de reducdo do estado de inseguranca alimentar,
principalmente, para a populacdo mais carente do
Municipio.

§ 1° A sua area € a porgdo do territorio do Municipio
excluida a zona urbana e de expansdo urbana, de interesse
turistico e de lazer, do agronegécio e da indUstria, a zona de
protecdo ambiental e as &reas especiais, conforme Apéndice
I, Mapa 06.

§ 2°. As atividades de producdo agropecudria familiar sdo
aquelas realizadas em areas rurais, cuja prevaléncia do
imovel rural seja de propriedades familiares ou minifindios
e sdo destinados a dinamizacéo da agropecudria familiar e
ao estabelecimento de assentamentos rurais produtivos e
projetos associativos, com fins sociais de moradia rural e de
producdo agropecuaria, especialmente aqueles organizados
em arranjos produtivos locais ou cadeias produtivas.

83°. As atividades de producdo familiar deverdo dar
prioridade a producdo agropecudria mediante a adogdo de
tecnologias ambientalmente saudaveis, especialmente
aquelas que utilizem formas de energia limpa oriundas de
aerogeradores, biodiesel, biodigestores e energia solar, bem
como a producdo voltada ao fornecimento de matéria
energética para a geragdo de tais fontes alternativas de
energia limpa.

PROPOSTA 01

§ 1°. A sua érea é a porcdo do territorio, localizado prioritariamente na zona rural do Municipio, EXGINGEE

zona urbana e de expanséo urbana, de interesse turistico e de lazer, do agronegécio e da indstria, a zona de
iGN ENSESNEaSESHetias, -onforme Apendice |, Mapa 06.

JUSTIFICATIVA 01

Dizer o que a area nao €, ndo ajuda a definir o que ela é; consoante ao texto da sequéncia foi
sinalizado como area rural, com o destaque de “prioritariamente”, tendo em vista que pode
ocorrer em outras areas do municipio em menor proporcdo, e eventualmente, serem
caracterizadas como areas especiais de interesse agrofamiliar.

Trabalhar uma subdivisdo da area pela diversidade e pelas localizacGes especificas

Serd a Zona Rural? Podera ser retiradas?

Art. 63. As éareas destinadas a produgdo familiar nédo
poderdo ser parceladas em glebas com dimens®es inferiores
a % (um meio ) do médulo rural.

Art. 64. A oportunidade de acesso a propriedade da terra,
cumprida sua funcdo socio-ambiental, é garantida nos
termos dispostos na legislacdo pertinente e na forma
prevista nesta Lei.

Paragrafo Unico. Para atendimento ao disposto no caput
deste artigo, incumbe ao Poder Executivo Municipal:

| —promover e buscar as condi¢Ges de acesso do trabalhador
rural a propriedade da terra economicamente Util, de
preferéncia nas regifes onde habita e nas demais areas
circunscritas a zona de interesse da inddstria ou naquelas
voltadas a agricultura familiar;

11 — zelar para que a propriedade da terra rural desempenhe
sua funcdo social, estimulando planos para a sua racional
utilizagdo, promovendo a justa remuneragdo e o acesso do
trabalhador aos beneficios do aumento da produtividade e
ao bem-estar coletivo;
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111 —regular os condominios urbanisticos instalados na zona
de expansdo urbana.

Art. 65. As areas localizadas no entorno de assentamentos
humanos, especialmente aqueles qualificados como
assentamentos precarios, em zonas urbanas, zona de
expansao urbana ou area agroindustrial e agrofamiliar, cuja
aptiddo seja a producdo agropecuaria, poderdo ser
consideradas pelo Municipio, através de regulamento
especifico, como area especial de interesse agroindustrial,
seguranca alimentar e nutricional que possui as seguintes
caracteristicas:

| — do dominio publico ou privado, correspondentes a
porcéo do territorio adjacente aos assentamentos humanos,
inseridas ou ndo em areas urbanas ou de expansao urbana,
conforme estabelecido nesta Lei;

Il — sdo &reas voltadas a garantir espacos de producéo de
alimentos destinados ao abastecimento prioritario da cesta
bésica alimentar em quantidade e qualidade suficientes para
promover o estado de seguranca alimentar e nutricional,
especialmente & populacdo de baixa renda residente no
Municipio;

111 — lote minimo néo inferior a 0,5 (zero virgula cinco)
hectare, para uso misto, sendo vedado o parcelamento do
solo abaixo desse limite;

IV — lote minimo néo inferior a 0,25 (zero virgula vinte e
cinco) hectare, para uso nao residencial, sendo vedado o
parcelamento do solo abaixo desse limite.

8 1° As parcelas de solo, lotes ou glebas, localizadas na
zona mencionada no caput deste artigo, que se mantiverem
com mais de setenta por cento de sua rea total utilizada para
a produgdo agropecuédria de alimentos de primeira
necessidade, poderdo ser consideradas pelo Municipio,
através de regulamento especifico, como area especial de
seguranca alimentar e nutricional.

§ 2°. As éareas localizadas nas zonas urbanas e zona de
expansdo urbana poderdo receber do Municipio incentivos
fiscais para a manutencéo da préatica de agricultura urbana,
através de regulamento especifico a ser inserido no Cédigo
Tributario do Municipio, com vistas a reduzir as
disparidades entre os valores cobrados pelo imposto
territorial urbano — IPTU e aqueles cobrados a titulo de
imposto territorial rural — ITR, incidentes respectivamente
sobre a zona urbana e aquelas fora do perimetro urbano.
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Art. 66. As areas especiais de interesse historico, cultural, e
turistico sdo definidas pelas suas caracteristicas
morfoldgicas, cénico-paisagisticas, de valor histdrico
material ou imaterial, situadas em terrenos publicos ou
particulares destinadas a, producdo, manutencdo e
recuperacdo de edificios e sitios de valor historico, cultural
ou com potencial turistico, pertencentes ao patrimonio
arquitetbnico e urbanistico municipal, devendo ser
identificadas pelo 6rgdo de planejamento municipal e em
legislacéo especifica em cada caso.

§ 1°. Nas areas delimitadas pelo Poder Executivo Municipal,
referente ao caput deste artigo, ficam permitidos todos os
usos desde que ndo comprometam ou descaracterizem 0s
elementos turisticos, culturais ou de preservagdo relevantes
ao patriménio histérico do Municipio.

§ 2°. O Municipio poderd instituir incentivos fiscais ou de
outra natureza aos imoveis que forem restaurados e/ou
recuperados ou na preservagdo dos sitios historicos
existentes;

8 3° Desde j& ficam definidas como areas especiais de
interesse historico, cultural e turistico no Municipio de Séo
Gongalo do Amarante, conforme indicado no Apéndice I,
Mapa 07, os seguintes sitios e comunidades:

| — Centro Historico da Sede Municipal;

Il — Uruagu;

111 — Olho D Agua;

1V — Utinga;

V - Igreja Nova.

PROPOSTA 01

Art. 66. As areas especiais de interesse historico, cultural, gastronémico e turistico sdo definidas pelas suas
caracteristicas morfoldgicas, cénico-paisagisticas, de valor histdrico material ou imaterial, situadas em
terrenos publicos ou particulares destinadas a producdo de produtos da gastronomia regional, producdo,
manutencdo e recuperacdo de edificios e sitios de valor histérico, cultural, ou com potencial turistico,
pertencentes ao patriménio arquitetdnico e urbanistico municipal, devendo ser identificadas pelo érgao de
planejamento municipal e em legislacéo especifica em cada caso.

PROPOSTA 02

§ 3°. Desde ja ficam definidas como areas especiais de interesse histérico, cultural, gastronémico e turistico
no Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, conforme indicado no Apéndice I, Mapa 07, os seguintes sitios
e comunidades:

| — Centro Historico da Sede Municipal;

11 — Uruagu;

111 — Olho D Agua;

1V — Utinga;

V - Igreja Nova.

VI — Comunidade de Pajucara

JUSTIFICATIVAS 01 E 02

Acréscimo de “gastrondomico” e da localidade de Pajucara relativo ao patrimdnio cultural,
conforme destaque realizado no periodo de Diagnéstico (Fase 2)

CAPITULO 1l

DO USO DO SOLO E PRESCRICOES ADICIONAIS
Art. 67. Serdo permitidos todos 0s usos no Municipio de
Sd0 Gongalo do Amarante, desde que respeitadas as
legislacOes urbanisticas e ambientais existentes, assim como
sdo passiveis de autorizacdo especial todo e qualquer
empreendimento gerador de impactos urbanisticos ou
ambientais.

8 1°. Para efeito desta Lei, o uso do solo é classificado como:
I — residencial multifamiliar ou unifamiliar;

Il — ndo residencial privado;

111 — ndo residencial publico.

§ 2° Para as areas especiais, poderdo incidir maiores
restri¢cfes de uso;

§ 3°. Para a faixa de seguranca aeroportudria 1, conforme
Apéndice I, Mapa 03 fica vedada a construcdo de
equipamentos residenciais, educacionais, de salde ou
edificacbes de utilizagdo publica, conforme legislagdo
federal de protecdo aeroportuaria.

PROPOSTA 01

Art. 67. Serdo permitidos todos 0s usos no Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, desde que respeitadas as
legislagdes urbanisticas e ambientais existentes, assim como sdo passiveis de autorizacdo especial todo e
qualquer empreendimento gerador de impactos urbanisticos ou ambientais.

Em casos especificos, em que a edificacdo esta inserida em area ja consolidada, a aplicacdo dos indices
urbanisticos podera ser adequada a predominancia da localidade, sendo feito a vistoria no local para identificar
a caracteristica do entorno.

PROPOSTA 02
8§ 2°, Para as areas especiais poderdo incidir maiores restricdes de uso ou liberacdo dos mesmaos;
PROPOSTA 03

§ 4°.Nas &reas onde existir o cerceamento de constru¢do do potencial béasico na sua totalidade ou de forma
parcial, os proprietarios serdo indenizados com certificados de potencial construtivo desse total.

JUSTIFICATIVA 01 E 02
Para garantir que as AEIS possam ser liberadas ou afrouxadas
JUSTIFICATIVA 03

O direito de edificar o basico é inerente a todos os proprietarios que possuam lotes e foram
impedidos por alguma restricéo
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Art. 68. Na zona urbana e zona de expansdo urbana do
Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, sdo permitidos
dois tipos de adensamento:

| — adensamento basico;

Il — adensamento maximo.

§ 1°. O adensamento bésico sera garantido pelo indice de
utilizacdo de 1,0 (um virgula zero) nas zonas urbana e de
expansao urbana.

§ 2°. Sera outorgado de forma onerosa indice de utilizagdo
superior a 1,0 até o maximo de 1,6 (um virgula seis) na zona
urbana.

§ 3°. Sera outorgado de forma onerosa indice de utilizacao
superior a 1,0 até o maximo de 1,3 (um virgula trés) na zona
de expanséo urbana.

§ 4° Alteragbes nos indices de utilizacdo poderdo ser
autorizadas nas areas especiais e na zona de expansdo
urbana, desde que as areas sejam regulamentadas por meio
dos instrumentos como operac¢des urbanas, planos setoriais
ou transferéncias de potencial construtivo, respeitada a
legislacéo especifica.

8 5° S&o passiveis de outorga onerosa demais areas do
Municipio que venham a ser demarcadas por legislacdo
municipal ou incidente de operacdo urbana consorciada.

PROPOSTA 01

Art. 68. Na zona urbana ElZONGICIEXDansaoItbanacompreendidas pelos bairros oficiais instituidos por Lei
do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, sdo permitidos dois tipos de adensamento:

PROPOSTA 02

§ 1°. O adensamento bésico sera garantido pelo [iCICEIICINMIZEEaE cocficiente de aproveitamento basico
igual a 1,0 (um virgula zero) nas zonas urbana e de expansao urbana.

O adensamento maximo sera de acordo com cada bairro conforme Apéndice XX constante desta Lei.

Na Zona de Expanséo Urbana sera admitido apenas o adensamento basico

PROPOSTA 03

§ 20. Seré outorgado de forma onerosa coeficiente de aproveitamento [iEHGCIICIMMNZEEER superior a 1,0 (um
virgula zero) até o maximo de 1,6 (um virgula seis) na zona urbana.

PROPOSTA 04
§ 3°. Sera outorgado de forma onerosa [ICCIICIMMMIZAGER coeficiente de aproveitamento superior a 1,0 até o

maximo especifico para cada bairro de acordo com o quadro anexo constante desta Lei.
Serao classificados como area urbana todos os bairros criados por lei especificas e delimitados em Mapa

JUSTIFICATIVA 01
Readequacdo de acordo com a nova proposta de macrozoneamento

JUSTIFICATIVA 02, 03 e 04
Readequacéo da redacdo inserindo o coeficiente de aproveitamento basico em substituicdo ao
indice de utilizacéo.

Art. 69. Na zona urbana e na zona de expansdo urbana
incidem prescri¢des urbanisticas adicionais como:

| — taxa de ocupacéo;

Il — taxa de impermeabilizacéo;

111 - recuos;

1V — gabaritos.

Paragrafo anico. Prescricbes complementares ficardo
estabelecidas nos Cédigo de Obras e Cdédigo de Meio
Ambiente do Municipio.

PROPOSTA 01

Art. 69. Na zona urbana e na zona de expansdo urbana incidem prescri¢8es urbanisticas adicionais como:
| — taxa de ocupacdo;
11 — taxa de impermeabilizacéo;

111 — recuos;
1V — gabaritos.
V- densidade

VI - vaga de garagem ou estacionamento
VII - &rea minima e méximas do lote
IX - &rea minima das edifica¢cdes em condominios horizontais

PROPOSTA 02

81° as prescrigdes urbanisticas para lotes ndo conformes serdo avaliadas de acordo com a localizagéo onde 0s
mesmos estdo inseridos , atendendo a forma da maioria das edificaces ja existentes.

PROPOSTA 03
Paréagrafo tnico. As prescrigcdes urbanisticas serdo as constantes no quadro geral de Prescri¢fes Urbanisticas

e as prescricdes complementares ficardo estabelecidas nos Codigo de Obras e Cddigo de Meio Ambiente do
Municipio.

JUSTIFICATIVA 01

Acrescentar vaga de garagem ou estacionamento;

Areas minimas, sendo os indices de utilizagdo méximos e minimos especifico para cada bairro
de acordo com e os recuos e area de lotes e dimensdes minimas

Proposicdo de acrescentar Densidade em funcdo da determinacdo da Lei Federal
(parcelamento) 6766/79.

JUSTIFICATIVA 02 E 03

Para atender ao grande problema das areas j& consolidadas com prescri¢des reduzidas em
funcéo do seu parcelamento antigo e fora dos padrbes
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Art. 70. E compreendido como taxa de ocupagio o
percentual resultante da divisdo da area correspondente a
projecdo horizontal da edificacdo pela area total da gleba ou
lote, ndo incidindo no calculo beirais, marquises ou
pergolados;

§ 1° Na zona urbana, a taxa de ocupagdo maxima sera de
oitenta por cento.

8 2° Na zona de expansdo urbana, a taxa de ocupacdo
maxima sera de setenta por cento.

§ 3°. No caso de areas residenciais de interesse social, a taxa
de ocupagdo podera ser ultrapassada, desde que o
assentamento esteja consolidado ha mais de dez anos;

Art. XX. (NOVO)

PROPOSTA 01

Art. XX. A taxa de impermeabilizacdo maxima adotada para as areas urbanas seré de oitenta por cento e para
as demais localidades de sessenta por cento.

Para qualquer tipo de parcelamento a taxa sera de acordo com a reserva da area verde destinada ao
empreendimento.

JUSTIFICATIVA 01

Introduzir a Taxa de impermeabilizagdo méaxima de em X % de acordo com a permeabilidade
de cada bairro.

Art. 71. Os recuos estabelecidos na zona urbana e na zona
de expansdo urbana sdo os indicados no quadro abaixo:
MACROZONEAMENTO

FRONTAL
(em metros)

LATERAL
(em metros)

FUNDOS
(em metros)

Tétreo Acima do pay. Térreo

terreo

Acima do pay. Térreo
temreo

Acima do pay.
térreo

Zona 3,00 3.0+H15 1,50 150 +H/15  1.50 1,50 +H/10
Urbana

Zona de 3,50 3.0+H10 150 L50+H/10 150 1,50 + H/10
Expansio

Tlrhana

PROPOSTA 01
Art. 71. Os recuos estabelecidos na zona urbana e na zona de expansdo urbana sdo os indicados no quadro
XX do Anexo xx

PROPOSTA 02

Possibilitar suprimir um dos recuos laterais, desde que ndo tenha aberturas para o lote vizinho.

PROPOSTA 3 - Sobre os recuos poderdo ser ocupados por piscinas, vaga de estacionamento, lazer, e
coberturas com até 10% da &rea permeével , ficando livre a rea permedvel estabelecida.

JUSTIFICATIVA 01
Rever numeracdo dos quadros e anexos

JUSTIFICATIVA 02
Para possibilitar um melhor aproveitamento do lote.

Art. 72. O gabarito é a altura previamente fixada da
edificacdo, medida entre o nivel do ponto médio da guia e o
plano horizontal que passa pelo ponto mais alto da
edificacdo.

Paragrafo Unico. Para efeito desta Lei, as areas de controle
de gabarito sdo as definidas no arts. 55 desta Lei.

PROPOSTA 01

Quadro de prescrigdes Gerais

JUSTIFICATIVA 01
As prescri¢Oes urbanisticas ficariam todas dentro de Quadros anexos e ndo inserido no texto
corrido.

Art. XX (NOVO)

PROPOSTA 01

Art. Xx. O Gabarito também sera limitado de acordo com os recuos frontais do projeto e a largura da Rua,
utilizando a formula de Gmax = 2(L+R)

Sendo Gmax a altura maxima contada desde a cota de soleira a altura final da caixa d’agua ou outro elemento
estrutural.

L — largura da rua

R recuo da edificagdo.

JUSTIFICATIVA 01

Introduzir uma formula relacionando Recuo com Gabarito
Gmax = 2(L+R)

Art. XX (NOVO)

PROPOSTA 01

Art Xx. A quantidade de vagas e as dimensfes das mesmas serdo de acordo com cada uso e especifica para
cada tipo de automdvel, constante no Quadro de Vagas e tipologia de Veiculo Quadro XX Anexo XX desta
Lei

JUSTIFICATIVA 01

Anexar quadro especifico de usos e nimero de vagas.
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Art. XX (NOVO) PROPOSTA 01 JUSTIFICATIVA 01

Solicito a criacdo de um artigo para definir a aplicacdo da fachada ativa Para criar diretrizes para fachada ativa em acordo com o0 novo macrozoneamento
CAPITULO IV PROPOSTA 01 JUSTIFICATIVA 01
DO PARCELAMENTO DO SOLO
Art. 73. Na aplicagdo das normas de parcelamento do solo | Quadro de prescrigdes Gerais Colocar as diretrizes gerais com o quadro de prescrigdes gerais e o detalhamento serd remetido
desta Lei, ficam desde ja recepcionadas as demais para o Lei de parcelamento Lei n° 065/2014.

legislacOes federais, estaduais e municipais referentes ao
tema, fundamentalmente, a Lei Federal n°. 10.257/01 e ao
principio da funcéo social da propriedade.

Paragrafo Gnico. As normas sdo estabelecidas para
parcelamentos do solo, para fins urbanos e para programas
de regularizagdo fundiaria de interesse social.

SE(;AO | PROPOSTA 01 JUSTIFICATIVA 01

Das areas e dimensdes dos lotes Das areas e dimensdes dos lotes Estas prescri¢des constariam todas em um Quadro Anexo, uma vez que também ja existe uma
Art. 74. O parcelamento do solo na zona urbana e na zona Lei especifica de Parcelamento do solo Lei Complementar 065/2014

de expansdo urbana no Municipio de Sd0 Goncgalo do
Amarante segue as seguintes dimensdes:

| — zona urbana — dimensdo minima de duzentos metros
guadrados de area total com minimo de dez metros de
testada frontal,

Il — zona de expansdo urbana — dimensdo minima de
duzentos metros quadrados de area total com minimo de dez
metros de testada frontal.

8 1°, Para a &rea especial de indUstria, comércio e servicos
localizados na zona de expansdo urbana, o lote minimo
admitido seré& de quinhentos metros quadrados com testada
frontal minima de quinze metros;

§ 20, Para as areas especiais de interesse social, programas
e projetos voltados para esse fim, o lote padrdo minimo sera
de cento e vinte e cinco metros quadrados ou dimensdo | Art 74. As prescri¢Oes urbanisticas previstas constardo no Quadro Geral de prescri¢cdes Anexo xx
menor no caso de AEIS criadas e regulamentadas por
legislacéo especifica.

8 3° Para o0 caso de lotes inseridos em programas de
regularizagdo fundidria de interesse social, serdo aplicadas
as prescrices existentes no plano de regularizacdo e na
legislacdo especifica citada no paragrafo anterior.

8§ 4°, Para as areas de atividade agrofamiliar e de seguranca
alimentar e nutricional serd admitido um parcelamento do
solo em lotes de no minimo % (um meio) médulo fiscal;

§ 5°. Para as areas de atividade agroindustrial, serd admitido
um parcelamento minimo de um maédulo fiscal;

§ 6°. Imoveis localizados na zona urbana e de expansdo
urbana, destinados a atividades agrofamiliares e de
seguranga alimentar e nutricional, terdo no maximo dois mil
metros quadrados de area.

Art. 74. O parcelamento do solo na zona urbana e na zona de expanséo urbana no Municipio de S&o Gongalo
do Amarante segue as seguintes dimensdes:

| - zona urbana — dimens&o minima de duzentos metros quadrados de 4rea total com minimo de dez metros
de testada frontal;

11 - zona de expanséo urbana — dimenséo minima de duzentos metros quadrados de 4rea total com minimo
de dez metros de testada frontal.

§ 1°. Para a drea especial de inddstria, coméreio e servigos localizados na zona de expanséo urbana, o lote
minimo admitido sera de quinhentos metros quadrados com testada frontal minima de quinze metros;

§ 2°. Para as reas especiais de interesse social, programas e projetos voltados para esse fim, o lote padrao
minimo sera de cento e vinte e cinco metros quadrados ou dimenséo menor no caso de AEIS criadas e
regulamentadas por legislacéo especifica.

§ 3°. Para o caso de lotes inseridos em programas de regularizacdo fundiria de interesse social, serao
aplicadas as prescricdes existentes no plano de regularizacéo e na legislagao especifica citada no paragrafo
anterior.
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SECAO Il

Do tipo de parcelamento e das vias resultantes

Art. 75. Para todos os efeitos, compreende-se como a
atividade de parcelar o solo no Municipio de Sdo Gongcalo
em quatro tipos:

| — loteamento: quando da transformac&o de gleba em novos
lotes individuais localizados na zona urbana ou de expansao
urbana, com abertura de vias publicas;

11 — desmembramento: quando da subdiviséo de loteamento
em novos lotes individuais, sem alterar a malha viaria
existente;

111 — remembramento: quando da jungdo de lotes de
loteamento, formando um ndmero menor de unidades e sem
alterar a malha vidria existente;

IV — condominio urbanistico: quando da divisdo de imével
em unidades autbnomas destinadas a edificacdo, as quais
correspondem fracOes ideais das areas de uso comum dos
condéminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros publicos internamente.

PROPOSTA 01

Art. 75. Para todos os efeitos compreende-se como a atividade de parcelar o solo no Municipio de Séo
Gongalo em quatro tipos:

| — loteamento: quando da transformacdo de gleba em novos lotes individuais localizados na zona urbana ou
de expansdo urbana, com abertura de vias publicas;

11 — desmembramento: quando da subdiviséo de loteamento em novos lotes individuais, sem alterar a malha
viaria existente;

111 — remembramento: quando da juncéo de lotes de loteamento, formando um nimero menor de unidades e
sem alterar a malha vidria existente;

IV — condominio urbanistico: quando da diviséo de imével em unidades autdnomas destinadas a edificacéo,
as quais correspondem fracGes ideais das areas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de
vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente.

V - Desdobramento

VI - Condominio de Lotes

JUSTIFICATIVA 01
Outros tipos de parcelamentos ja existentes e mencionados na LCM 65 - Parcelamento do
Solo/SGA. Compatibilizar com a Lei de Parcelamento

Art. 76. A hierarquia viaria dos parcelamentos do solo
segue as defini¢cdes do art. 18 desta Lei.

§ 1°. As dimensBes minimas de vias publicas exigidas para
novos loteamentos s&o:

| — para vias locais, dez metros de largura, excetuadas as
cal¢adas;

Il — para vias coletoras, dezoito metros de largura,
excetuadas as calgadas e os canteiros;

111 — para vias estruturais, vinte e cinco metros de largura,
excetuadas as calcadas e os canteiros.

§ 2°. Para vias internas aos condominios urbanisticos sera
admitida uma dimensdo minima de sete metros de largura,
excetuando as calgadas.

§ 3° Em projetos publicos ou privados que venham a criar
ou intervir em vias estruturais ou coletoras devem ser
implementadas ciclovias.

8 4°. As vias do loteamento deverdo se articular com as vias
existentes ou projetadas, indicadas pelo Poder Executivo
Municipal e respeitadas as hierarquias referidas acima.

8§ 5° As demais prescricdes referentes ao dimensionamento
urbanistico das vias e passeios publicos dar-se-do no Cédigo
de Obras do Municipio.

PROPOSTA 1

Art. 76. A hierarquia viaria dos parcelamentos do solo segue as defini¢fes do art. 18 desta Lei.

8§ 1°. As dimensdes minimas de vias publicas exigidas para novos loteamentos séo:

| — para vias locais, dez metros de largura, excetuadas as cal¢adas;

Il — para vias coletoras, dezoito metros de largura, excetuadas as calgadas e os canteiros;

111 — para vias estruturais, vinte e cinco metros de largura, excetuadas as calgadas e os canteiros.

8§ 2°, Para vias internas aos condominios urbanisticos serd admitida uma dimensdo minima de sete metros de
largura, excetuando as calgadas.

§ 3°. Em projetos publicos ou privados que venham a criar ou intervir em vias estruturais ou coletoras devem
ser implementadas ciclovias.

8 4°. As vias do loteamento deverdo se articular com as vias existentes ou projetadas, indicadas pelo Poder
Executivo Municipal e respeitada as hierarquias referidas acima.

8 6°.A hierarquia viaria existente e projetada constam descritas no Quadro XX do Anexo XX e o tragédo
com a classificagdo das mesmas em Mapa XX, Anexo XX desta Le

JUSTIFICATIVA 1
Exclusdo = O PD deve apresentar a hierarquizacéo das vias e o dimensionamento minimo

Inser¢do = Colocar as diretrizes gerais com o quadro de prescrigdes gerais e o detalhamento
sera remetido para o Lei de parcelamento Lei n® 065/2014.

Art. 77. Para fins desta Lei, fica proibido o parcelamento do
solo para fins urbanos nas seguintes situacdes:

| — em areas alagadicas ou sujeitas a alagamentos sazonais;
Il — em local que ponha em risco a salde, a propriedade ou
a seguranca dos municipes, seja devido a poluicdo
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ambiental ou de impactos decorrentes do funcionamento de
grandes equipamentos;

Il — em areas de unidades de conservacdo que sejam
incompativeis com esse tipo de parcelamento;

IV — em éreas de dificil instalacdo de infraestrutura como
esgotamento sanitério, dgua, energia ou redes de transportes
publicos;

V — em éareas onde incidam legislac6es federal, estadual ou
municipal que vise a preservacdo de sitios ambientais,
histéricos, culturais ou paisagisticos;

VI — em areas de declividade superior a trinta por cento,
ressalvada determinac@es de lei federal atinente ao tema.

Art. 78. Caso o Poder Executivo Municipal considere
necessario  podera indicar ao  proprietario  do
empreendimento a apresentacdo de estudos técnicos
complementares.

SECAO Il

Das areas publicas

Art. 79. No caso de loteamentos, as vias abertas pelo
parcelamento do solo passam automaticamente ao Poder
Executivo Municipal, tendo como base a planta urbanistica
aprovada e depositada em registro de iméveis competente.
Art. 80. No caso de loteamentos, condominios urbanisticos
ou desmembramentos, o total de area publica a ser repassada
ao dominio do Municipio serd de quinze por cento,
executada a area das vias.

8§ 1°. Em condominios urbanisticos, a &rea publica citada no
caput deste artigo deverd situar-se fora do perimetro
fechado do empreendimento, contiguo ao condominio
urbanistico ou em outra area indicada pelo Poder Executivo
Municipal, dentro da zona urbana ou zona de expansao
urbana.

§ 2° Se o loteamento visar & implantacdo de AEIS o
percentual previsto no caput do artigo podera ser inferior,
desde que o Poder Executivo Municipal garanta a
implantacdo de equipamentos publicos de alcance
comunitario nas proximidades do loteamento.

8§ 3°. Se 0 condominio urbanistico ou loteamento tiver area
total inferior a dois mil e quinhentos metros quadrados, o
percentual previsto no caput do artigo podera ser inferior a
quinze por cento e maior que dez por cento, conforme
autorizacdo do 6rgdo municipal de meio ambiente e
urbanismo;

§ 4°, Serd também reservada faixa, nos fundos de vales e
talvegues, em que ndo se permitird qualquer tipo de
construgdo, com a finalidade de garantir o escoamento
superficial de &guas pluviais.

PROPOSTA 1

Art. 80. No caso de loteamentos, condominios urbanisticos ou desmembramentos o total de area publica a ser
repassada ao dominio do Municipio sera de quinze por cento, executada a area das vias.

§ 1°. Em condominios urbanisticos a area publica citada no caput deste artigo devera situar-se fora do
perimetro fechado do empreendimento, contiguo ao condominio urbanistico ou em outra area indicada pelo
Poder Executivo Municipal, dentro da zona urbana ou zona de expansdo urbana, num raio de 1Km de distancia
do empreendimento em tela.

§ 2°, Se o loteamento visar a implantacdo de AEIS o percentual previsto no caput do artigo poderé ser inferior,
desde que o Poder Executivo Municipal garanta a implantacdo de equipamentos publicos de alcance
comunitario nas proximidades do loteamento.

8§ 3° Se o condominio urbanistico ou loteamento tiver &rea total inferior a dois mil e quinhentos metros
quadrados o percentual previsto no caput do artigo podera ser inferior a quinze por cento e maior que dez por
cento, conforme autorizagao do 6rgdo municipal de meio ambiente e urbanismo;

8§ 4°, Sera também reservada faixa, nos fundos de vales e talvegues, em que ndo se permitira qualquer tipo de
construcdo, com a finalidade de garantir o escoamento superficial de 4guas pluviais.

JUSTIFICATIVA 1

Para que a populacdo no entorno do empreendimento seja beneficiada com a interferéncia do
mesmo
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Art. 81. Fica passivel de exigéncia, no ato do licenciamento, | PROPOSTA 1 JUSTIFICATIVA 1

areserva de area non &dificandi, pelo empreendimento para Existéncia de uma linha de alta tensdo passando sobre algumas areas edificaveis
preservacdo de faixas ambientais, passagem de dutos de | Art. 81. Fica passivel de exigéncia no ato do licenciamento, a reserva de area non adificandi, pelo
infraestrutura publica, protecdo de linha férrea ou ampliacdo | empreendimento para preservacdo de faixas ambientais, passagem de dutos de infra-estrutura publica, linhas
de vias publicas, sem a necessidade de indenizacédo por parte | de alta tensdo, protecdo de linha férrea ou ampliacéo de vias pablicas, sem a necessidade de indenizagdo por
do Poder Executivo Municipal. parte do Poder Executivo Municipal.

8 1° No caso especificado no caput deste artigo, fica o
Poder Executivo Municipal obrigado a apresentar estudo
técnico que justifique a reserva de d&rea, previamente,
durante o processo de licenciamento urbanistico e
ambiental.

§ 2°. A faixa non &dificandi exigida no caput deste artigo
nao exclui o percentual exigido nesta Lei.

Art. 82. Loteamentos, condominios urbanisticos ou | PROPOSTA 1 JUSTIFICATIVA 1

desmembramentos ficam sujeitos as demais legislacBes | Art. 82. Loteamentos, condominios urbanisticos ou desmembramentos ficam sujeitos as demais legislacfes | Os empreendimentos que precisam de Relatdrio de Impacto de Vizinhanca ficar4d melhor
ambientais e urbanisticas, assim como passiveis de estudos | ambientais e urbanisticas, assim como passiveis de estudos de impacto de vizinhanga e demais estudos | explicativo em um Quadro com os empreendimentos que precisam de Relatério, as medidas
de impacto de vizinhanga e demais estudos técnicos, a | técnicos, a depender do tamanho e da quantidade de lotes do empreendimento, a ser definido no Quadro xx | mitigadoras e o que devera apresentar.

depender do tamanho e da quantidade de lotes do | do Anexo XX desta Lei.
empreendimento.

Art. 83. Desde a data do registro do parcelamento do solo
no cartério de registro de imdveis, passam a integrar o
dominio do Municipio as vias e outros equipamentos
publicos urbanos e comunitarios constantes do projeto e do
memorial descritivo.

Paragrafo Gnico. O Codigo de Obras do Municipio podera
definir demais especificacbes e exigéncias para o
licenciamento urbanistico e ambiental dos
empreendimentos.

SECAOQ IV

Do licenciamento urbanistico e ambiental

Art. 84. Os interessados em realizar loteamentos,
condominios  urbanisticos,  desmembramentos  ou
remembramentos do solo urbano e na zona de expanséo
urbana se obrigam a conhecer o contetido desta Lei e das
demais legislagdes urbanisticas e ambientais pertinentes ao
tema.

Art. 85. Para o licenciamento urbanistico e ambiental, o
interessado devera apresentar ao 6rgao de planejamento
urbano e ambiental do Municipio os seguintes documentos
minimos:

| — prova de propriedade do imdvel a ser parcelado;

Il — planta do imével com as dimensdes, curvas de nivel,
localizacdo geogréfica, localizacdo de cursos d’agua,
tracado viario proposto e existente, desenho das quadras e
lotes;

Il — quadro demonstrativo de areas e quantitativos dos
lotes;
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IV — localizagdo das areas referentes ao percentual exigido
no art. 80 desta Lei;

V — memorial descritivo contendo:

a) indicacdo da finalidade do parcelamento e dos usos
previstos;

b) descricdo dos lotes ou unidades autbnomas e das areas
destinadas a uso publico ou a uso comum dos conddéminaos,
com os elementos necessarios & abertura das respectivas
matriculas;

c) indicagdo das areas a serem transferidas ao dominio do
Municipio, quando for o caso;

d) enumeracdo das obras e servi¢os previstos para o
parcelamento, com a indicacéo de responsabilidades;

e) cronograma fisico de execugdo das obras, ressalvados em
casos de empreendimentos de pequeno porte.

Paragrafo dnico. Todas as plantas e memoriais
apresentados deverdo trazer assinatura e numero de
inscrigdo de profissional técnico responsavel pelos projetos
de engenharia, arquitetura, agronomia, geografia ou areas
afins, respeitada a legislacéo federal atinente aos temas.

Art. 86. Caso as informacfes minimas exigidas no artigo
acima ndo sejam suficientes para o licenciamento do
empreendimento, poderd& o 6rgdo municipal de
planejamento urbano e ambiental do municipio exigir
maiores informac6es ou estudos complementares.

SECAOV

Da regularizacio fundidria em areas de interesse social

Art. 87. Sdo objetivos da regularizacdo fundiéria em éreas
de interesse social:

I — amplia¢do do acesso & terra urbanizada por parte da
populacéo de baixa renda;

Il — prioridade para a permanéncia da populagdo na area
ocupada, ressalvados os casos de risco ambiental, social,
urbanistico ou riscos decorrentes de questdes de seguranga
previstos em legislacéo federal ou estadual;

111 — observancia das determinacdes do plano diretor;

IV — articulagdo com as politicas setoriais de habitacdo,
saneamento ambiental e mobilidade urbana, nos diferentes
niveis de governo;

V — controle, fiscalizagdo e repressdo, visando a evitar
novas ocupac0es ilegais na area objeto de regularizacéo;

VI - articulagdo com iniciativas publicas e privadas
voltadas a integracdo social e a geragao de emprego e renda;
VIl — participacdo da populacéo interessada em todas as
etapas do processo de regularizacéo.
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Art. 88. Legislagdo municipal deverd especificar os
procedimentos, critérios e normalizagdes dos programas de
regularizacdo fundiaria que vierem a ocorrer no municipio.
Paragrafo Unico. Fica desde ja vedada a regularizacdo de
ocupacles especificas que, no plano de regularizacdo
fundiaria de interesse social, sejam identificadas como
situadas em éareas sujeitas a inundac@es, deslizamentos de
terra, movimentos de massa rochosa e outras situacdes de
risco ou de comprometimento de seguranga, conforme
legislacéo federal ou estadual.

PROPOSTA 1

Art. Xx Sera permitido Implantar parcerias com organizagdes publicas ou privadas com o objetivo de atender
as determinacdes contidas na Lei Federal 11.888/2008, permitindo que familias de baixa renda possam ter
acesso a assisténcia técnica para projetos e acompanhamento na edificacdo de sua moradia

JUSTIFICATIVA 1
Criar um artigo para implantacédo do Programa de atendimento a familias de baixa renda

OBS.: incluir definicdo de: familia de baixa renda - aquelas que o conjunto de moradores da
moradia recebam até 3 salarios minimos vigentes

Art. 89. Os programas habitacionais e as edificacBes de
interesse social, executadas ou acompanhadas pelo Poder
Executivo Municipal que tenham como objetivo o
desenvolvimento e a integracdo da comunidade de
populacdo de baixa renda, constituindo conjuntos
habitacionais ou regularizando assentamentos ja existentes,
ficardo sujeitos as normas desta Lei, com as excegdes do
estabelecidas em legislagéo especifica.

PROPOSTA 1

Art. 89. Os programas habitacionais e as edificacdes de interesse social, executadas ou acompanhadas pelo
Poder Executivo Municipal que tenham como objetivo o desenvolvimento e a integragcdo da comunidade de
populagdo de baixa renda, constituindo conjuntos habitacionais ou regularizando assentamentos j4 existentes,
ficardo sujeitos as normas desta Lei, com as excecdes do estabelecidas em legislacdo especifica, bem como
dependendo de estudos e justificativas técnicas para as excecdes.

JUSTIFICATIVA 1
OBS.: incluir definicdo de: familia de baixa renda - aquelas que o conjunto de moradores da
moradia recebam até 3 salarios minimos vigentes

Art. 90. A regularizacdo fundiéria sustentavel, efetivada nos
termos desta sec¢do, ndo obstara a aplicacdo das devidas
sangdes penais ou de outras que se impuserem na forma da
legislacdo em vigor, bem como a responsabilizacdo na
esfera civil.

PROPOSTA 1

JUSTIFICATIVA 1
Se vai ser Regularizado o imével dentro de uma nova Lei, poderéo ser anuladas as san¢des

Secdo nova XX

PROPOSTA 01
Instituir uma Secdo para a Regularizagdo Simplificada

JUSTIFICATIVA 1
Para normalizar as construcdes irregulares da cidade (a exemplo de Curitiba)

TITULO IV

DA POLITICA AMBIENTAL E AREAS RURAIS
CAPITULO |

DA POLITICA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
Art. 91. Para garantir um ambiente ecologicamente
equilibrado que assegure a perpetuacdo da biodiversidade, o
equilibrio ecossistémico, o respeito a cultura e a histéria e a
qualidade de vida para as atuais e futuras geracGes, 0s
seguintes bens sdo declarados patrimdnio ambiental do
Municipio de Sdo Gongalo do Amarante:

I — o0s remanescentes de mata atlantica, dentre eles a
cobertura vegetal dos tabuleiros;

Il — 0s manguezais;

111 — os aquiferos superficiais e subterraneos;

1V — as matas ciliares;

V — o subsolo;

VI-oar;

VI — o conforto sonoro;

VIII - a biodiversidade abrangida pela cobertura vegetal

priméria, secundaria e terciaria em estagio comprovado de
recuperacdo com povoamento de espécimes nativas de
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pequeno porte e pelas espécies constituintes da fauna
silvestre e aquatica que povoam os ecossistemas locais;

IX — as nascentes, os fundos de vales, &reas Umidas e
exutorios;

X — o relevo e as caracteristicas cénicas da paisagem;

X1 — os sitios, edificios e monumentos histéricos e os sitios
arqueoldgicos;

XI11 — a aptiddo agricola dos solos férteis;

X1l — as areas contidas no ambito das zonas de protecdo
ambiental — ZPA's, descritas no Capitulo I, do Titulo IlI,
desta Lei;

XIV —as areas verdes das zona urbana e de expansao urbana
do Municipio de S&o Gongalo do Amarante.

Paragrafo Unico. Nos sitios arqueoldgicos, especificadas
na alinea Xl deste artigo, considera-se um raio de
conservagdo de quinhentos metros, a partir do afloramento
dos sitios arqueolégicos identificados e os que vierem a ser
identificados e cadastrados.

SECAO |

Dos objetivos, diretrizes e instrumentos da politica
municipal de meio ambiente

Art. 92. A Politica Municipal de Meio Ambiente tem por
objetivos e diretrizes:

| — equilibrar o crescimento econémico com a prote¢do e a
manutencdo da qualidade ambiental, de modo a promover
um desenvolvimento economicamente vidvel, socialmente
justo e ecologicamente equilibrado para o Municipio de Séo
Gongalo do Amarante;

11 — constituir-se um instrumento orientador do processo de
construgdo da consciéncia ecolégica, da cidadania e de
emancipacao da sociedade;

111 — promover a educacdo ambiental como instrumento de
valorizacdo da cultura e da cidadania, atuando com gestéo
democrética e difundindo os conhecimentos voltados ao
desenvolvimento  s6cio-ambiental no  municipio;
capacitando a populagdo, em geral, para a participacdo e
interacdo no planejamento e gestdo da politica ambiental,
utilizando os principios e praticas de conservagdo da
natureza e difundindo o conhecimento voltado ao
desenvolvimento sustentavel e ao aprimoramento das acdes
de gestdo ambiental municipal;

IV — articular e integrar as agdes e atividades ambientais
desenvolvidas pelos drgéaos e entidades do Municipio com
aquelas desempenhadas nos &mbitos federal e estadual,
integrando-se ao Sistema Nacional de Meio Ambiente;

V —estabelecer e assegurar a aplicacdo de critérios e padroes
de qualidade ambiental compativeis com o interesse
coletivo e local;

PROPOSTA 1

SECAO |

Dos objetivos, diretrizes e instrumentos da politica municipal de meio ambiente
Art. 92. A Politica Municipal de Meio Ambiente tem por objetivos e diretrizes:

11 — ORI RERBEl O ricntar o processo de construcéo da consciéncia ecoldgica,

da cidadania e de emancipacdo da sociedade;

IV —articular e integrar as a¢des e atividades ambientais desenvolvidas pelos érgéos e entidades do Municipio
com aquelas desempenhadas nos ambitos federal e estadual, integrando-se aos Sistemas Nacional e Estadual
de Meio Ambiente;

JUSTIFICATIVA1

Padronizagdo da redacéo (iniciando com verbos no infinitivo).
Alteracdo para abranger o sistema estadual de meio ambiente.
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VI — estabelecer 0 zoneamento ambiental como instrumento
orientador da agdo publica e privada, distinguindo os bens
especialmente protegidos, objetivando a preservacdo, a
conservacao e a recuperacgdo de espacos caracterizados pela
destacada  importdncia de  seus  componentes
representativos;

VIl — criar o Sistema Municipal de Unidades de
Conservagdo da Natureza e estabelecer as diretrizes para sua
implementacéo e o Cédigo Municipal do Meio Ambiente;
VIII - estabelecer mecanismos que possibilitem
adequacdes ao tratamento diferenciado das questdes
ambientais afeitas aos espacos urbanos e rurais, procurando
respeitar e proteger a pluralidade e as especificidades
ecossistémicas e socio-culturais e econdmicas desses
ambientes;

IX — estabelecer critérios de protecdo e disciplinar a
utilizacdo racional e o manejo adequado dos recursos
hidricos, do solo, do subsolo, das florestas e do ar;

X — estabelecer critérios para tratamento, disposicéo final e
manejo de residuos e efluentes das variadas naturezas;

X1 — estabelecer normas e critérios para o licenciamento de
atividades efetiva ou potencialmente poluidoras e
degradadoras;

XIl — estabelecer os meios legais e 0s procedimentos
institucionais que obriguem os agentes degradadores,
publicos ou privados, a recuperar os danos causados ao meio
ambiente, sem prejuizo da aplicagdo das sangdes
administrativas, penais e civis cabiveis;

XIIl — estabelecer os mecanismos que possibilitem ao
Municipio atuar, por meio de acbes planejadas, no
ordenamento, controle, monitoramento e fiscaliza¢do do uso
e ocupacdo do solo, em fungdo do desenvolvimento de
atividades de producdo, extracdo, comercializacdo,
transporte, emprego de materiais, bens e servigos, bem
como de métodos e técnicas que comportem risco ou
comprometimento da qualidade de vida e do meio ambiente;
XIV — sistematizar e socializar informac@es resultantes da
aplicacdo da politica de meio ambiente; dar publicidade as
informacdes relativas a gestdo da politica ambiental e ao
cédigo de meio ambiente;

XV - favorecer, facilitar e promover a aplicacdo de
instrumentos  de  coopera¢do  intermunicipais e
metropolitanos para o desenvolvimento de acdes,
programas e projetos voltados a protecdo, recuperagao do
meio ambiente e melhoria da qualidade de vida.

Art. 93. O Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, com
fundamento nos principios e objetivos desta Lei, implantara
a politica municipal de meio ambiente através dos seguintes
instrumentos:
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I — Fundo Municipal Ambiental;

Il — macrozoneamento ambiental,

111 — Sistema Municipal de Unidades de Conservacdo
(SMUC);

IV — cadastro técnico do licenciamento urbano e rural;
V - Sistema Municipal de Informacdes Ambientais;
VI - planos setoriais estratégicos;

VII — avaliac@o de impactos ambientais;

VIII - analise de riscos;

IX — fiscalizacéo;

X — licenciamento ambiental,

XI — audiéncias publicas;

XII - sancdes;

X111 — pesquisa e monitoramento ambiental;

XIV — auditoria ambiental;

XV — padrdes de qualidade ambiental;

XVI — critérios de enquadramento de porte e potencial
poluidor;

XVII — compensacdo ambiental;

XVIII - avaliagdo ambiental estratégica;

XIX - Agenda XXI.

SECAO II

Da zona de protecédo ambiental

Art. 94. as zonas de protecdo ambiental — ZPA’s sdo as
demarcadas no Apéndice I, Mapa 01 desta Lei, a serem
incorporadas e especificadas no Codigo Municipal de Meio
Ambiente, devendo compor o patrimbnio ambiental da
porcéo territorial do municipio, sendo a principal estratégia
de protecdo ambiental a ser definida na politica municipal
de meio ambiente e sdo classificadas da seguinte forma:

| — zona de prote¢do ambiental I;

Il — zona de protecdo ambiental I1;

111 — zona de protecdo ambiental I11;

IV — zona de protecdo ambiental 1V.

8§ 1°. A zona de protegdo ambiental | — ZPA | — constitui-se
de areas de dominio publico ou privado, destinadas a
recuperacdo ambiental urbana, a protecdo dos mananciais
hidricos, a protecéo das areas estuarinas e seus ecossistemas
associados e as vérias formas de vegetacdo natural de
preservacdo permanente, inclusive manguezais, sendo
incluidas as margens dos rios e bacias fechadas de &guas
pluviais, onde quaisquer atividades modificadoras do meio
ambiente natural sO serdo permitidas mediante
licenciamento ambiental e autorizagdo expressa dos 6rgéos
de controle urbanistico e ambiental do Municipio.

82°. A zona de protecdo ambiental 1l — ZPA 1 — constitui-
se de areas de dominio publico ou privado, que venham a
ser classificada pelo 6rgdo ambiental do Municipio como
areas de risco sujeitas aos eventos ambientais, que possam

PROPOSTA 1

Art. 94. as zonas de protecdo ambiental — ZPA's sdo as demarcadas no Apéndice I, Mapa 01 desta Lei, a
serem incorporadas e especificadas no Cédigo Municipal de Meio Ambiente, devendo compor o patriménio
ambiental da porcéo territorial do municipio, sendo a principal estratégia de prote¢do ambiental a ser definida
na politica municipal de meio ambiente e sdo classificadas da seguinte forma:

| — zona de prote¢do ambiental I;

Il — zona de protecdo ambiental I;

111 — zona de protecdo ambiental 111;

IV — zona de protecdo ambiental V.

V - zona de prote¢do ambiental V

PROPOSTA 2

INSERIR

§ 5°. A zona de protecdo ambiental V — ZPA V — se constitui de areas de dominio publico ou privado, que
estejam inseridas na area XX (Dunas de Lagoa Azul) Anexo X Mapa X, em funcéo da suas caracteristicas de
fragilidade ambiental por ser area de recarga do aquifero do complexo de lagoas do entorno, bem como
garantir a permanéncia e continuidade do cordao dunar.

PROPOSTA 3
Nas areas onde existir o cerceamento de construcéo do potencial basico na sua totalidade ou de forma parcial,
0s proprietarios serdo indenizados com certificados de potencial construtivo desse total.

JUSTIFICATIVA 1
Atualizagdo do texto com base na insercdo anterior de uma quinta ZPA.

JUSTIFICATIVA 2
Necessario completar a redagéo da definicdo da nova ZPA.

JUSTIFICATIVA3

Criag8o de uma contrapartida para os proprietarios que tiverem o cerceamento de construgéo

do potencial bésico.
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trazer riscos aos assentamentos humanos e ao patriménio
natural, historico, turistico e cultural ou que apresentem
espécies ameacadas ou em risco de extin¢do, classificadas
em listas oficiais.

8§ 3°. A zona de protecdo ambiental |11 — ZPA Il — constitui-
se de areas de dominio publico ou privado, destinadas a
protecdo integral dos recursos ambientais nela inseridos,
especialmente 0s ecossistemas de mangue, lacustres
associados a afloramentos do aquifero sob os tabuleiros
costeiros, a mata atlantica e seus remanescentes, onde ndo
serdo permitidas quaisquer atividades modificadoras do
meio ambiente natural ou atividades geradoras de presséo
antrépica, incluindo as areas non edificandi situadas na
faixa de seguranca aeroportudria.

§ 4° A zona de protegdo ambiental IV — ZPA IV — se
constitui de areas de dominio puablico ou privado, que
estejam inseridas na area de abrangéncia de unidades de
conservacao da natureza, sejam elas de uso sustentavel ou
de protecdo integral, e destinam-se a conservacdo do
sistema natural, a fim de assegurar o bem-estar da populacdo
e conservar ou melhorar as condi¢es ecoldgicas locais,
evitando a descaracterizacdo das belezas naturais, dos
recursos hidricos e sistemas ecologicos ocorrentes, que
constituam fonte de exploragéo turistica do Municipio, da
regido e do Estado.

Art. 95. A Administragdo Municipal sé autorizard a
instalacdo e operacdo de atividades ou empreendimentos na
zona de protecdo ambiental 1V se estiverem de acordo as
normas e preceitos estabelecidas pelo plano de manejo da
unidade de conservacao da natureza na qual estiver inserido,
no todo ou em parte, e que tenha relevante impacto
ambiental direto ou indireto sobre a mesma.

Art. 96. No caso da necessidade de utilizagdo da
compensacdo ambiental, poderda o Poder Executivo
Municipal exigir dos empreendedores publicos ou privados,
responsaveis por projetos de impacto ambiental ou
territorial, a elaboracdo ou financiamento de estudos que

visem & regulamentagdo ou implementacdo dos
zoneamentos ecoldgicos ou dos planos de manejo florestal.

Art. 97. O Municipio, através de seu 6rgdo competente,
concedera especial protecdo as areas verdes urbanas, as
acles, atividades ou implantacdo e expansdo de
empreendimentos que tenham impacto direto ou indireto
sobre as mesmas, mediante prévio licenciamento ambiental.
8 1° Fica proibida a supressdo de vegetacdo arborea ou
arbustiva, nas areas verdes e logradouros publicos do
Municipio, exceto em caso de emergéncia fitopatoldgica ou
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de iminente perigo a salde ou seguranga da populagéo,
devendo nestes casos, serem expressamente autorizadas
pelo 6rgdo municipal responsavel pela gestdo ambiental do
Municipio.

§ 2°. As alteragdes que resultem em impacto negativo sobre
as areas verdes do Municipio estardo sujeitas a
compensacdo ambiental, por parte da pessoa fisica ou
juridica causadora do impacto, sem prejuizo da
responsabilidade administrativa, penal e civil em razdo do
dano causado ao meio ambiente, nos termos dispostos na
legislacdo pertinente.

§ 3°. Fica o proprietario do loteamento urbano originario da
area verde obrigado a arboriza-la, quando a mesma estiver
desprovida de cobertura vegetal arbérea.

Art. 98. Nas zonas de protecdo ambiental | e IV a
administracdo  municipal s6 permitira  atividades
modificadoras do meio ambiente natural mediante
licenciamento ambiental e com fins de habitacdo social,
regularizagdo fundiaria em AEIS ou nos casos de interesse
publico.

PROPOSTA 01

Art. 98. Nas zonas de protecdo ambiental I, IV e V a administragdo municipal s6 permitird atividades
modificadoras do meio ambiente natural , mediante licenciamento ambiental e com fins de habitacéo social,
regularizagdo fundidria em AEIS ou nos casos de interesse publico.

JUSTIFICATIVA 01
Insercéo da ZPA V no texto

TITULO V

SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
URBANA

Art. 99. Compde o Sistema de Planejamento e Gestdo
Urbana do Municipio de S&o Gongalo do Amarante:

I — o0 conjunto de leis urbanisticas e ambientais;

Il — as politicas e normas de desenvolvimento urbano,
entendidas estas como habitacdo, meio ambiente, trénsito e
transportes e saneamento bésico;

111 — 0 6rgdo municipal de meio ambiente e urbanismo;

IV — o0 Conselho da Cidade;

V — demais Conselhos existentes ou a serem criados que
sejam relacionados ao desenvolvimento urbano do
municipio de Sdo Gongalo do Amarante, especificamente
aos temas de habitagdo, meio ambiente, transito e
transportes e saneamento basico.

Paragrafo Unico. A participacdo popular estara garantida
na elaboracdo, discussao e execucao dos planos, programas
e projetos inseridos no sistema de planejamento e gestdo
urbana do Municipio.

PROPOSTA 1

Art. 99. Compde o Sistema de Planejamento e Gestdo Urbana do Municipio de S&o Gongalo do Amarante:

| — o conjunto de leis urbanisticas e ambientais;

Il — as politicas e normas de desenvolvimento urbano, entendidas estas como habitagcdo, meio ambiente,
transito e transportes e saneamento bésico;

111 — 0 6rgéo municipal de meio ambiente e urbanismo;

IV — 0 Conselho da Cidade;

V — demais Conselhos existentes ou a serem criados que sejam relacionados ao desenvolvimento urbano do
municipio de S&o Gongalo do Amarante, especificamente aos temas de habitacdo, meio ambiente, transito e
transportes e saneamento basico.

VI — O 6rgéo de implantagdo e Coordenacédo das a¢des do Plano Diretor;

VIl — O setor especifico, a ser instituido dentro da organizacdo do 6rgdo de planejamento, para
acompanhamento, e controle permanente da infraestrutura instalada como forma de permitir os ajustes da
densidade e do indice de utilizagdo maximo e cada bairro.

JUSTIFICATIVA 1
Insercdo de dois incisos, a fim de contribuir para aplicabilidade do plano diretor.

Art. 100. A partir desta Lei, fica criado o Conselho da
Cidade de S&o Goncalo do Amarante cujo objetivo principal
é recepcionar, analisar e debater de forma publica e
participativa os programas, planos e projetos publicos ou
privados que tenham relacdo com o desenvolvimento,
sustentabilidade ambiental, interesse social ou impactos
urbanos/ambientais a serem instalados no municipio.
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Paragrafo unico. O Conselho da Cidade de S&o Gongalo
do Amarante é drgdo colegiado de carater consultivo,
deliberativo e propositivo ligado ao Poder Executivo
Municipal.

Art. 101. Sdo atribuicbes do Conselho da Cidade de Séo
Gongcalo do Amarante:

| — apreciar e dar parecer sobre planos, programas e projetos
a serem implantados no municipio, pelo Poder Executivo
Municipal ou iniciativa privada, nas areas urbanas ou rurais;
Il — apreciar e orientar assuntos relacionadas a legislagdo
urbana e ambiental, assim como sobre alteragdes no Plano
Diretor Participativo, no Cédigo de Obras e no Cédigo de
Meio Ambiente do Municipio;

111 — estimular a participacdo popular no desenvolvimento
urbano do Municipio;

IV — articular-se com os demais Conselhos existentes no
Municipio, assim como buscar a integracdo metropolitana
com os conselhos existentes nos municipios vizinhos;

V — propor, debater e aprovar normas, procedimentos e
diretrizes relacionados aos temas habitacdo, meio ambiente,
transito e transportes e saneamento ambiental, assim como
dos empreendimentos que causem impactos urbanos ou
ambientais;

VI — propor, debater e aprovar planos e programas
relacionados a politica urbana desenvolvida no Municipio;
VIl — elaborar e aprovar seu regimento interno com
especificacdo das normas de funcionamento e articulagcdo
institucional.

Paragrafo Gnico. O Poder Executivo Municipal devera
elaborar legislacdo municipal especifica para definir
composicdo, competéncias, hormas e regulamento para o
funcionamento do Conselho da Cidade de S&o Gongalo do
Amarante, no prazo de Até 12 (doze) meses da data de
publicagdo desta Lei.

PROPOSTA 1

Art. 101. Séo atribui¢des do Conselho da Cidade de Sdo Goncalo do Amarante;

| — apreciar e dar parecer sobre planos, programas e projetos a serem implantados no municipio, pelo Poder
Executivo Municipal ou iniciativa privada, nas areas urbanas ou rurais;

Il —apreciar e orientar assuntos relacionadas a legislagdo urbana e ambiental, assim como sobre alteracfes no
Plano Diretor Participativo, no Cédigo de Obras e no Codigo de Meio Ambiente do Municipio;

111 — estimular a participagdo popular no desenvolvimento urbano do Municipio;

IV — articular-se com os demais Conselhos existentes no Municipio, assim como buscar a integragdo
metropolitana com os conselhos existentes nos municipios vizinhos;

V — propor, debater e aprovar normas, procedimentos e diretrizes relacionados aos temas habitacdo, meio
ambiente, transito e transportes e saneamento ambiental, assim como dos empreendimentos que causem
impactos urbanos ou ambientais;

VI —propor, debater e aprovar planos e programas relacionados a politica urbana desenvolvida no Municipio;
V11 —elaborar e aprovar seu regimento interno com especificacdo das normas de funcionamento e articulacdo
institucional.

VII - Receber, analisar e acatar ou ndo, semestralmente os relatérios do acompanhamento do planejamento
urbanistico , principalmente referente a infraestrutura e & avaliagdo dos indices urbanisticos que foram
modificados

Paréagrafo unico. O Poder Executivo Municipal devera elaborar legislacdo municipal especifica para definir
composi¢do, competéncias, normas e regulamento para o funcionamento do Conselho da Cidade de Séo
Goncalo do Amarante, no prazo de Até 12 (doze) meses da data de publicagdo desta Lei.

JUSTIFICATIVA 1
Sera mais um elemento de controle urbanistico com o respaldo do Conselho como forma de
transparéncia das a¢des de planejamento

Art. 102. O Orgdo Municipal de Meio Ambiente e
Urbanismo devera ser estruturado de forma a atender as
atribuicdes da politica urbana expressas nesta Lei, no prazo
maximo de 06 (seis) meses.

TITULO VI

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 103. A regulamentacdo das zonas de protecdo
ambiental, com defini¢do de usos e do manejo ambiental,
devera ser realizada no prazo maximo de 36 (trinta e seis)
meses.
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Art. 104. A revisdo ou criagao da politica habitacional de
interesse social devera ser realizada no prazo maximo de 36
(trinta e seis) meses.

Art. 105. Em caso de revisdo parcial desta Lei, o Poder
Executivo Municipal devera encaminhar proposta de
alteracdo ao Conselho da Cidade para aprovacédo, desde que
a revisdo seja de interesse publico e coletivo.

Art. 106. No caso de revisdo integral desta Lei, o Poder
Executivo Municipal devera proceder as formas amplas de
participacéo popular e debates publicos sobre as alterages,
ouvindo o Conselho da Cidade.

Art. 107. As regulamentagdes das areas especiais devem ser
elaboradas no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses, a
contar da data de publicacdo desta Lei, garantindo as formas
participativas e ouvindo o conselho da cidade.

Paragrafo Unico. Para efetivar as regulamentacdes citadas
no caput deste artigo, o Poder Executivo Municipal podera
formar parcerias com institui¢des de pesquisas, municipios
vizinhos, governo estadual ou federal, entidades publicas ou
privadas, ouvindo o Conselho da Cidade.

Art. 108. Os coeficientes e indices relativos a aplicacéo dos
indices de utilizacdo e da outorga onerosa, deverdo ser
revisados no prazo maximo de dois anos, avaliando sua
eficacia e eficiéncia.

Art. 109. O Poder Executivo Municipal e seu 6rgao de meio
ambiente e urbanismo procederdo a formulagdo do Plano
Municipal de Arborizacdo e Manejo Ambiental no prazo
maximo de 36 (trinta e seis) meses, a contar da data de
publicagdo desta Lei.

Art xx. Insténcia de Planejamento e acompanhamento | PROPOSTA 1 JUSTIFICATIVA 1

Art. Permite que se tenha um acompanhamento dos instrumento urbanisticos de forma clara e
— Instituir dentro da organizacio do Orgéo de Planejamento Urbano o setor especifico de acompanhamento | eficiente.

da implantacdo dos instrumentos e demais normas e acompanhamento constante dos elementos que compdem
a infraestrutura com elaboracdo semestral das agGes efetivadas com os prazos determinados assegurados, entre
eles o acompanhamento da densidade e da infraestrutura instalada elemento determinante para assegurar o
controle urbanistico efetivo.

Art. 110. Esta Lei, em seus aspectos integrais, devera ser
revisada a cada 04 (quatro) anos a contar da sua data de
publicacéo.

Art. 111. Sdo partes integrantes desta Lei os Apéndices que
a acompanham.
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Art. 112. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo,
revogadas as leis e disposi¢des em contrario.

Sdo Goncalo do Amarante/RN, 17 de julho de 2009

188° da Independéncia e 121° da Republica
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Quadro 1 — Quadro Geral de Prescricdes Urbanisticas de Sdo Gongalo do Amarante PD

Proposta para toda zona urbana — ou seja onde existe bairros criados por lei

RECUO
3 3 RECUOS
INDICE DE INDICE DE RECUOS FRONTAL RECUOS
i i B 3 ~ - 3 LATERAISE OCUPAGAO PERMEABILIZAGAO GABARITO ESTACIONAM
ZONA OU AREA USOS PERMITIDOS AREA MINIMA M2 TESTADA MINIMA UTILIZACAO UTILIZACAO NO MIN. M LATERAIS E | . ) OBS
; . . FUNDOS NO MAXIMA % MINIMA % MAXIMO M ENTO
BASICO -M MAXIMO - M TERREO ACIMA DO 3 FUNDOS M
] TERREO
TERREO
Zona Urbana Todos 0s usos 200 10,00 1,0 1,6 3,0 3,0 +Hi50u 15 1,5 45 00 80 20(*2) livre - Nos lotes de
h/10 h/10 esquina
acrescentar 3,0
m
Expansdo Urbana Todos 0s usos 200 10,00 1,0 1,3 gi5 3,5 +Hi5 0u 15 1,5 +Hi5 ou 70 30(*2) livre - -
h/10 h/10
Rural - - - - - - - - - - - livre - -
Preservacédo - - - - - - - - - - - - - -
Ambiental
AEIS(*6) Todos 0s usos - - - - - - - - (*1) maior - - - -
que 80
Aeroportuéria | e Restricdo de 200 10,00 1,0 1,3 2.5 3,5 +Hi5 0u 15 1,5 +Hs5 ou 70 30(*2) (*3) - -
1 usos(*4) h/10 h/10
Non edificandi
Interesse Industrial Todos 0s usos 500 10,00 1,0 1,3 3,5 3,5 +Hi50u 1,5 1,5 +r50u 70 30(*2) 30(*2) - -
h/10 h/10
Usos voltados para
Agro-familiar producéo de - - - - - - - - - - - - -
alimentos
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cultural e turistico

Urbana

h/10

h/10

Agroindustrial N&o residencial 0,25 ha - - - - - - - - - -
Residencial 0,5 ha
Interesse historico Todos 0S usos 200 10,00 1,0 1,6 3,0 3,0 +Hr50u 15 1,5 4500 80 20(*2) livre
cultural e turistico h/10 h/10
Zona Urbana
Interesse historico Zona Expanséo 200 10,00 1,0 1,3 3,5 3,5 +Hi5.0u 1,5 4500 70 30(*2) livre

(*1) Na formula o H corresponde a altura da edificacéo contada a partir do teto do pavto térreo ao piso do utimo pavimento (til da edificacédo)
(*2) Nao definido no PD indices usados

(*3) O gabarito na Area Especial Aeroportuario sera definido de acordo com a sua localizagio “faixa de seguranga aeroportudria II sera permitido gabarito maximo de vinte e oito metros”
(*4) Para a faixa de seguranga aeroportuaria Il, conforme Apéndice I, Mapa 03 fica vedado a construcéo de equipamentos residenciais, educacionais, de satde ou edificagdes de utilizagdo publica,

(*5) classificagdo de usos: I — residencial multifamiliar ou unifamiliar; 11 — ndo residencial privado; 111 — ndo residencial publico.

(*6) prescrices em legislacoes especificas

63




. REVISAO DO PLANO
}funcer‘n DIRETOR PARTICIPATIVO

FUNDAGAC DE APOIO A IFRN Gongalo do Amarante/RN

Quadro 2 - Quadro Geral das Diretrizes para parcelamento

AREAS MINIMAS (%)

TIPO DE RESERVA DE AREA VERDE RESERVA DE EQUIPAMENTOS RESERVAS DE ARRUAMENTO FORA DO TERRENO OBJETO DO
PARCELAMENTO PARCELAMENTO
Loteamento 10 5 18 -
Desdobramento - - I I

Condominios de
lotes

Condominios
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Quadro 3 - Vias principais do sistema viario estruturante de SGA.

SISTEMA
VIARIOVIAS

CARACTERISTICAS

USOS PERMITIDOS

Vias Estruturais

Sao aquelas destinadas ao trafego rapido e fazer o transporte sem interferéncia com outras vias,
indicadas para velocidades acima de 60 Km/hora.

Nenhuma construgdo dentro de area da faixa de dominio de 30,00 m)

Vias Articuladoras

Fazem o trabalho de distribuir o trafego das vias estruturais para 0s povoados e para as vias
locais, indicado para velocidade de no maximo de 80 Km/hora. Usado preferencialmente pelo
Transporte coletivo.

Todos os usos exceto 0s P.G.T..

Vias Complementares

S&o aquelas destinadas a fazer a ligacdo das vias Estruturais e Articuladoras, margeando-as, e

Todos 0s usos

(marginais) conduzindo os veiculos para polos geradores de trafego, evitando a interferéncia nas vias de
velocidade réapida.
Vias locais S&o aquelas vias destinadas ao acesso ao lote, ou de uso pouco intenso. Todos 0s usos
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Quadro 4 - Quadro das densidades e do indice de utilizacdo -Prescri¢des especificas

BAIRROS DENSIDADES PREVISTA INDICE DE UTILIZACAO Maximo
Centro 350 2,0
Golandim 250 2,5
Guajiru 150 3,0
Jardim lola 200 3,0
Jardins 150 2,5
Massaranduba 100 1,0
Olho d'agua 150 25
Regomoleiro 150 3,0
Santa Terezinha 200 25
Santo antonio do Potengi 200 3,0
Novo amarante 300 2,5
Amarante 300 2,5
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Quadro 4 - Relacdo de Usos que necessitam de RIV - Relatorio de Impacto de Vizinhanca

TIPOS DE USQOS

EXIGENCIA A CONSTAR NO RELATORIO

MEDIDAS MITIGADORAS

Residencial Multifamiliar acima de 20 unidades

Usos ndo residenciais com éarea de construcéo acima de 2.000,00m?2 de
terreno

Usos industriais de natureza poluidora
(exceto industrias caseiras e ou com até 20 empregados)

Usos especiais tais como:

Posto de Abastecimento e servigos automotivos

Estacdo Rodoviéria, Fabricas com potencial poluidor, exploracdo da
pesca em Viveiros

Supermercado, shopping, centros comerciais ou similares

Hospitais acima de 20 leitos e clinicas (médica, dentarias, laboratérios)
Especializadas com mais de 10 salas

Escolar com mais de 300 alunos

Parque de Vaquejada

Industria com potencial poluidor: Padarias

Clubes, casa de show

Deposito de grande porte area maior que 1.000,00 m2 de terreno (deposito de
materiais de construcéo).

Hotel, Motel

Empreendimentos Turisticos de qualquer natureza

Padarias

ART do Responsavel técnico habilitado;
Relatar o uso especifico a que se destina o imdvel;
Discriminar as areas, vagas de veiculos, n° de pessoas
esperadas;
Situacdo do sistema viario;
Caso o imdvel esteja em via principal do sistema viario,
devera apresentar opg¢do principal de entrada por vias adjacentes,
em caso de ser possivel;
Destinacéo final do lixo;
Tipo de contribuicdo de poluicdo em seus diversos niveis;
Proximidade dos cursos d’agua;

Forma de infiltracdo e destinacdo das aguas pluviais;

Adequacéo do parque de estacionamento;
Indicacéo das baias de entrada e acomodagéo de veiculos;
Melhoria no sistema viario com implantagdo de pavimentacao,
iluminacéo e correcOes de drenagem;
Drenagem das aguas pluviais acumuladas em funcdo do
empreendimento;
Colocacdo de equipamentos para reducdo da poluicdo em seus diversos
niveis;
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Quadro 5 - Quadro das Dimensdes de Estacionamento

TIPO DE VEICULOS COMPRIMENTO LARGURA
Paralelo a 30° 30 a 40° 60° 90°
Automavel 500u45 2,4 3,3 3,8 45 50
Veiculo de carga 11 3,5 5,3 5,7 6,5 11,5
Onibus 13 5,4 5,40 8,20 10,85 14,50
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Apéndice 1 - Formulario para destaques sobre o diagnostico integrado (produto 2).

ESTADOD DO BIO GEANDE DO NOERTE

MUNICIPIO DE 5A0 GONCALO DO
AMARANTE i

REVISAO DO FLANC DIRETOR
PARTICTPATIVO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SA0 GONCALQ DO AMAFRANTE
»* AUDIENCTA FUBLICA DA REEVISAOQ DO FLAMO DIRETOR

FORMULARIO PARA DESTAQUES SOBRE O DIAGNOSTICO INTEGRADO
(PRODUTO 2)

DATA:

WOME:

TEXTO OFRIGINAL (PAG):

TEXTO FROPOSTO:

JUSTIFICATIVA:

COMPLEMENTACOES:
ASSUNTOS
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Apéndice 1 — Formulério de Consulta Publica online disponibilizado no site oficial do
Plano Diretor de S&do Gongalo do Amarante
(http://saogoncalo.rn.gov.br/plano-diretor/).

G S e Yoncern

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ CONCALD DO AMARANTE /BN
FETAPA (PROGHNOSTICO) DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE A0 GONCALD
D AMARANTE -RN

FORMULARIO PARA CONSULTA
PUBLICA

A SEMURE - Becretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanizmo do Municipso de Sio
Gongalo do Amarante = RN, convida todos a fazerern sugesibes, criticas e propostas com
relagis a0s temas abaixa:

DBJETIVOS E DIRETRIZES DAS POLITICAS URBAMNA E SETORIAIS,

IMSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA E DD DESENVOLVIMENTOD SOCI0-AMEIENTAL
[defini¢io & aplicacia), relacionade 4 dindmicas socio econdmica, social @ ambiental),
ORGANIZAGAD FISICO-TERRITORIAL (mzcrozonearmento areas especiais @ sisterna vidio),
relacionada & dindmica imobilisra;

US0 DO S0L0 E PRESCRIGOES URBANISTICAS (parametros para edificar e parcelar),
relacionada a dindmica imobilisria;

POLITICA AMBIENTAL E AREAS RURALS E DA POLITICA MUNICIPAL DE MEIY AMBIENTE
(zomearmento ambiental), relacionada &s dindmicas s6cio econdmica, social & ambiental,
SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTADQ URBAMA, (forrma de planejarmento e sistema de
acompanharmento do PD), relacionada a dindrmica juridica;

OUTROS TEMAS COMPLEMENTARES

Esfte formulario, bem como o texto completo da Lei do Plano diretor atual estio disponiveis
para consulta no site da prefeibura, no seguinte link: btfprsaaqoncala m. oov b/ plang-

direlors,
Para mais informagies entrar em confate pelo nurmers institucional da SEMURE SGA (34

06271-7069), pelo email do Plano Diretor (sgmurbndsaafamail com). ou por meie do
enderens A Eng. Roberto Bererra Freie, 1000, 850 Gongalo do Amarante - RN, 53290-000.

Priduifiia

Wunca emwie senhas pelo Formaldrios Google.

mmmuuhhmmmnmwmm-mm-m

Google Formularios
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ESTADM DO RIO GRANDE DO NORTE
PRETEITURA MUNICIPAL DE SA0 GONCALD DO AMARANTE HN
A ETAPA (FROG h‘t’ln‘flt'ﬂ} DA REVISAO DO PLANG DIRETOR DE 840 GONCALD
DR ANEARANTE (RN

FORMULARIO PARA CONSULTA
PUBLICA

FORMULARIO PARA COMNSULTA PUBLICA

IDENTIFICACAD

Mome

Sun resposia

Telefone:

Sun resposia

E-mail:

Sua resposta

Enderepo:

Sua resposta

FRepresentacio de Exridade:

O sm
) WA

Valtar Promima

Blurca snvhi sen has pals Formuldios Google.

Extin cuitaiichs oo Tl criadn nam sprodo pals Dianvun pi iibeso - Tanwa de Senvics - Polllics de

Google Formularios
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Q SR Huncern

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE A0 GONCALO DO AMARANTE /RN
3 ETAPA (PROGNOSTICO) DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SAOQ GONCALO
DOy AMARANTE -RN

FORMULARIO PARA CONSULTA
PUBLICA

FORMULARIO PAR A CONSULTA POBLICA

IDENTIFICACAD

Cual enridade?

Sua resposta

Voltar Prdxima

Munca envie senhas pelo Formulérios Google.
Este contetido ndo foi criado nem aprovedo pelo Google. Denunciar sbusg - Termos de Servigo - Politics de
Privacidede

Google Formularios
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@) G B Honcem

FATADO 10 RIO GRANDE DO SORTE
PRETEITURA MUNICIPAL DE SA0 GONCALD M) AMARANTE RN
P ETATA (PROGHOSTION) DA REVISAD DO FLANO DIRETOR DE SAD GONCALO
0 AMARANTE RN

FORMULARIO PARA CONSULTA
PUBLICA

FOBMULARIC PARA CONSULTA PUBLICA

& SEMURE - Secietarhs b I S Mo Al s Livk do Menkeipio de Shs Congaks &
Amaianis - B, convide todos & Tabeiem sugestbes, crilices @ propeoilas com nelacio e temas abain,
que eatLUrem o atual PMlano Dietor Municiesl [dapenkel no ske oficial de Prefeiun]:

1. DEJETHOS E DIRETRZES DAS POLITICAS LUESWNA E SETORAL,
2. METRUMENTOS D POLITICA URSA KA, E B0 DESENVOLVIMENT O S0CI0-AMBENTAL [defink:l: &
bea glis), rek s i sk s b scombesden, cciel @ ambnal)
4, DRCAKIZAZED FISICO-TERRITORIAL = T] w akilEma ki), esimeia
i Ankmbca imebilide,
4, US0 D0 S0L0 E PRESCRIGOES URBANISTICAS (patimewe pam edificar & parcelar], mlacionsds &
disdinica mobillieg
. POLITICA AMBIENTAL E AREAS RURRIS E D& POLITICA MUSICIPAL DE MEND AMBIENTE (eoneamenta
b M, idlecioneds ks dindmicas socio - aezful @ amk 1
&, SETEMA DE PLANEWWENTO E GESTAD URBAMA (ferma de plassjimens & silema de
i P i clin i el i
7. DUTROE TEMAZ COMPLEMENTARES.

MUDANCA

Sua resposta

ACRESCIMO

Sua resposta

SUPRESS A

Sun resposta

OUTRD

Sua resposta

Menca arde asnhis pelo Foemulifios Geogle.
Exta camaieda nilo ol silede sem mmwwm

Google Formularios
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