RIO GRANDE DO NORTE 3
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE/RN

Centro Administrativo 2 R. Alexandre Cavalcanti, S/N CEP 59.290-000 CGC 08.079.402/0001-35

LEIN° 816/1997, de 25 de junho de 1997.

Dispde sobre 0 Parcelamento do solo urbano no
Municipio de S@o Gongcalo do Amarante e da
outras providéncias.

Art. 1° O parcelamento do Solo para fins Urbanos 1no municipio de S&o Gongalo do
Amarante, sera regido por esta lei, e nos termos da lei federal 6.766 de 19.12.1979.

C~APiTULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° O Parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento ou
Jesmembramento, observadas as disposigdes desta lei, bem como a legislag@o Estadual e Federal.

§ 1° Considera-se Loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo com
aberturas de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamentos modificagdo ou
ampliag3o das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes destinados edificag@o,
com aproveitamento do sistema viério existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias €
logradouros publicos ou num prolongamento, modificagdio ou ampliagao ja existentes.

§ 3° Sera admitido 0 parcelamento do solo para fins urbanos em zona urbanas ou expansao
urbana.

Paragrafo inico. N2o serd permitido o parcelamento do solo:

I — em terrenos alagadigos € sujeito a inundagdes, antes de tomada as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

1] — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide publica, sem que .
sejam previamente sanados;

111 — em terreno com declividade igual ou superior a 30% salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condigbes geologicas nao aconselham a edificag@o;

V — em éareas de preservagio ecologicas ou aquelas onde a polui¢do empega condigdes
sanitarias suportaveis ate sua correcao.

CAPiTULO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 3° Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, 0S seguintes requisitos:

I — as areas destinadas a sistema de circulagio, a implantagdo de equipamentos urbanos €
comunitario, bem como €spago livie de uso publico, serdo proporcionais 3 densidade de ocupagdo
prevista para gleba no paragrafo 1° deste artigo;

I — os lotes terdo uma area minima de 200 metros quadrados e frente minima de 10
metros, salvo quando tratar de conjunto habitacionais de interesse social, previamente aprovados pela
Prefeitura Municipal de S@o Gongalo do Amarante;

Il — Ao longo das aguas correntes € dormentes ¢ das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dulto serd obrigatéria a reserva de uma faixa “num aedificandi” de 15 metros de
cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica: Obviamente, a faixa livre estende-se

também as vias abertas no interior do terreno; y"‘/m"
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: IV — As vias de loteamento deverdo articula-se, com as vias adjacentes oficiais existentes
ou projetada, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 1° A percentagem de 4reas publicas prevista no inciso 1, deste artigo, ndio podera ser
inferior a 30% da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores do
que 15.000 m?, caso em que a percentagem pode ser reduzida.

§ 2° Considera-se comunitarios os equipamentos publicos de educagdo, cultura, saude e
lazer e similares.

Art. 5° O poder publico competente exigird em cada loteamento, a reserva de faixa num
aedificandi destinados a equipamentos urbanos.

Art. 6° Sera obrigatdrio para qualquer loteamento os servicos essenciais como agua e luz
elétrica, em toda area loteada, antes do inicio da venda dos lotes.

Parigrafo unico. Consideram-se urbano os equipamentos publicos de abastecimento
d’agua, servigos de esgotamento sanitario, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica.

CAPITULO 111
DO PROJETO DO LOTEAMENTO

Art. 7° Antes da elaboragdo do Projeto de Loteamento, 0 interessado deveré solicitar a
Prefeitura Municipal de Sao Gongalo do Amarante que defina as diretrizes para uso do solo, tragado dos
lotes, do sistema vidrio, dos espagos livres ¢ das areas reservadas para equipamentos urbanos €
comunitarios, apresentando para este fim, requerimento e planta do imével contendo pelo menos:

I— as divisas da Gleba a ser Loteadas;

II — as curvas de Nivel;

11 — a localizagio dos cursos d’4gua, bosque € construgdes existentes;

IV — a indicacdio dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizagdo das vias de
comunicagio, das areas livres, do equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

V — o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI — as caracteristicas, dimensdes e localizagdo de zonas de uso contiguas.

Art. 8° A Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo do Amarante, indicara, nas plantas
apresentadas junto com 0 requerimento de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I — as ruas ou estradas existentes ou projetada que compdem 0 sistema viario da Cidade e -
do Municipio relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

II - o tragado basico do sistema viario principal;

Il — a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos €
comunitario e das éreas livres de uso publico;

IV — as faixas sanitarias do terreno necessirias ao escoamento das aguas pluviais e as faixa
ndo edificaveis.

Paragrafo unico. As Diretrizes Expedidas vigorardo pelo prazo maximo de dois anos.

Art. 9° Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, o projeto, contendo
desenhos e memorial descritivo serd apresentado a Prefeitura Municipal de S3o Gongalo do Amarante,

acompanhado do titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais € certiddio negativa de tributos municipais,
todos relativos ao imével. 7/%,,,",



§ 1° Os desenhos conterdo pelo menos:

I — a subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;

Il — o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

I — as dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos, ponto de
tangenciais e angulos centrais das vias;

IV — a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

V — a indicagio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas fluviais.

§ 2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:

I — a descri¢do sucinta do loteamento, com as ruas caracteristicas e fixagdo da zona ou
zonas de uso predominante;

II — as condi¢des urbanisticas do loteamento € as limitacSes que incidem sobre os lotes e
suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

II — a indicagio das 4reas publicas que passardo 2o dominio do Municipio no ato do
registro do loteamento;

IV — a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica, ja existente no loteamento e adjacéncias.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 10 Para aprovagdio do projeto de desmembramento, o interessado apresentard
requerimento a Prefeitura Municipal de S&o Gongalo do Amarante, acompanhado do titulo de propriedade
e de planta do imével a ser desmembrado, contendo:

I — a indicacdio das vias existentes e dos loteamentos proximos;

Tl — a indicag3o do tipo de uso predominante no local;

Il — a indicagdo de lotes pretendida na area.

Art. 11 Aplicam-se ao desmembramento, no que couber as disposi¢des urbanisticas .
exigidas para o loteamento, em especial o ntimero II dos Artigos 4° e 5°, desta Lei.

Paragrafo tinico. O municipio de Sdo Gongalo do Amarante fixara os requisitos exigiveis
para aprovagio de desmembramento de lotes decorrentes de loteamentos cuja destinagdo da 4rea publica
tenha sido inferior a minima prevista no § 1° do artigo 4°, desta Lei

i CAPITULO V
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 12 O projeto de loteamento e desmembramento devera ser aprovado pela Prefeitura
Municipal de Sdo Gongalo do Amarante, com Referendum da Cimara Municipal de Sdo Gongalo do
Amarante a quem compete também a fixagdo das diretrizes a que aludem os artigos 6° € 7° desta Lei
salvo a exercam prevista no artigo seguinte.

Art. 13 Caberd ao Estado do Rio Grande do Norte o exame e anuéncia prévia para
aprovagio pelo municipio de S&o Gongalo do Amarante, de loteamento ¢ desmembramento nas seguintes '
condigdes:

I — quando localizados em 4reas de interesse especial tais como os de protegdo aos

mananciais ou ao patrimdnio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico assim definidos
legislagdio estadual ou federal; 7, 7‘



-~ I — quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em éreas limitrofes do
municipio de S3o Gongalo do Amarante ou que pertengam a mais de um Municipio nas regides
- ", metropolitanas ou em aglomeragdes urbanas definidas em Leis Estadual ou Federal;

T - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 de metros quadrados.

CAPiTpLo A\ |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 14 Fica condicionado o registro do loteamento em cartério de imével, quando no ato
do registro apresentar comprovante € termo de verificacdo pela Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo do
Amarante, das obras exigidas nesta Lei, que incluirdo no minimo, a execugdo de vias circulares do
loteamento, demarcagio dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das 4guas pluviais,
Sistema de Abastecimento D’agua, Energia Elétrica em todo o loteamento, ou de aprovacdo pela
Prefeitura Municipal de S3o Gongalo do Amarante de um cronograma, com duragdo méxima de 02 anos,
acompanhado de competente instrumento de garantia para execugo das obras.

Art. 15 E vedado vender ou promoter vender parcelas de loteamento ou desmembramento
ndo Registrado.

Art. 16 Nas desapropriagdes, ndo serdo como loteados ou loteaveis, para fins de
desapropriagio, os terrenos ainda n#o vendidos ou compromissados, objeto de loteamento ou
desmembramento n3o registrado.

Art. 17 A Prefeitura Municipal de Sio Gongalo do Amarante, podera expropriar areas
urbanas ou de expansio Urbana para reloteamento, demoligfio, reconstrugio e incorporago, ressalvada a
preferéncia dos expropriados para aquisi¢do de novas unidades.

Art. 18 O foro competente para os procedimentos judiciais serd o da comarca deste
Municipio.

CAPi’ILULO VI
DISPOSICOES GERAIS

Art. 19 Todas as alteragdes de uso do solo rural, para fins urbano dependerdo de prévia
. audiéncia do Instituto de Colonizagio e Reforma Agraria — INCRA, e da aprovagdio da Prefeitura
v~ Municipal de S3io Gongalo do Amarante, segundo exigéncias da legislagdo pertinentes.

Art. 20 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicag@o.

Art. 21 Revogam-se as disposi¢des em contrario.

S#o Gongalo do Amarante — RN, 25 de junho de 1997.
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