ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
MUNICIPIO DE SAO GONCALO DO AMARANTE
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N° 102/2022, DE 19 DE OUTUBRO DE 2022.

Dispée sobre Plano Diretor do Municipio de Sdo
Gongalo do Amarante — RN.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SAO GONCALO DO AMARANTE/RN, no uso de
suas atribuicdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

TITULO I
Da Politica Urbana

CAPITULO 1
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES FUNDAMENTAIS PARA O DESENVOLVIMENTO
SOCIOAMBIENTAL

Art. 1° Fica instituido o Plano Diretor Participativo do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante como
instrumento fundamental para definir, orientar e normalizar a politica urbana do Municipio nos
aspectos fisico-ambientais, socioecondmicos € administrativos.

Art. 2° O Plano Diretor Participativo de Sao Gongalo do Amarante tem por finalidade orientar a atuagao
do Poder Executivo Municipal e da iniciativa privada, prevendo politicas, diretrizes e instrumentos, a
fim de assegurar o adequado ordenamento territorial, a continua melhoria das politicas sociais e o
desenvolvimento sustentdvel do Municipio, garantindo a participacdo popular nas decisdes politico-
administrativas.

Art. 3° O Plano Diretor Participativo, cuja abrangéncia serd realizada na totalidade do territorio
municipal, integra o processo de planejamento e gestdo do Municipio, devendo o plano plurianual, a
politica tributdria e a lei de diretrizes orcamentdrias incorporarem os objetivos, as diretrizes, os projetos
e as prioridades nele contidos, além de orientar a politica de meio ambiente.

Art. 4° S3o objetivos fundamentais para o desenvolvimento socioambiental de Sao Gongalo do
Amarante:

I — garantir o cumprimento da fun¢do socioambiental da cidade e das propriedades urbana e rural,
consoante com a Constitui¢do Federal a Lei n°. 10.257/01- Estatuto da Cidade e demais legislacdes
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relacionadas a politica urbana nas esferas municipal, estadual e federal, em todo territério do
municipio;

IT — garantir o direito aos espacos urbano e rural, por meio da universalizacdao da oferta e uso dos
servicos, equipamentos e infraestruturas publicas, como requisito basico ao pleno desenvolvimento das
potencialidades individual e coletiva dos municipes;

III — dividir equilibradamente as benfeitorias, advindas do processo de urbanizagdo e desenvolvimento
econdmico, assim como minorar os efeitos nocivos inerentes a esses processos, responsabilizando
socialmente os seus agentes produtores;

IV — apoiar politicas setoriais complementares nas dreas de educagdo, satde, lazer e turismo,
objetivando a integracdo delas sobre uma base socioambiental comum;

V —fomentar e contribuir com a participacao popular como elemento fundamental presente no processo
de planejamento, orcamento e avaliacdo das politicas urbana e ambiental, e com os investimentos
publicos, revertidos as diversas func¢des urbanas;

VI — proteger e manejar os recursos ambientais, culturais, histéricos, sociais e coletivos, permitindo o
livre acesso e a justa distribui¢cdo aos municipes dos onus e beneficios econdmicos e sociais;

VII — buscar agdes de planejamento e gestdo democrdtica que permitam um desenvolvimento
econdmico sustentdvel, gerando e fixando a riqueza no proprio territério municipal, a partir da
promocao de atividades voltadas aos setores do comércio, dos servigos, da industria e da agricultura,
desde que ndo ocorra comprometimento do meio ambiente existente;

VIII — diminuir os niveis de vulnerabilidade social - educagdo, saide e violéncia urbana - e criar uma
rede permanente de protecao multisetorial e sinergética;

IX — promover e incentivar, no territdrio, a instalacao de equipamentos voltados ao turismo sustentdvel,
relacionado com cultura, religiosidade, negdcios e natureza;

X — combater o déficit habitacional e a irregularidade fundidria, articulando politicas, no campo da
habitacdo e saneamento ambiental, voltadas ao atendimento da populacdo mais carente;

XI — buscar integracdo com as politicas e acdes desenvolvidas na Regido Metropolitana de Natal,
participando na elaboragdo de planos e programas metropolitanos, assim como integrando o Sistema
de Planejamento Metropolitano;

XII — garantir a gestdo democratica nos processos de planejamento e gestdo da cidade, a execugdo de
investimentos publicos, a elaboracdo e implementagdo de planos e projetos de desenvolvimento
urbano, por meio da participacdo de representantes dos diferentes segmentos da populacdo, diretamente
ou através de associagdes representativas.
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Art. 5° S3o diretrizes fundamentais para o desenvolvimento socioambiental de Sdo Gongalo do
Amarante:

I— prever e aplicar os instrumentos urbanisticos e juridicos existentes, ajustando-os ao Municipio, com
o intuito de implementar um planejamento e gestdo urbana, garantindo a func¢do socioambiental das
propriedades publica e privada, seja o imdvel urbano, seja rural;

II — aperfeicoar e ampliar o atendimento aos servicos e redes de infraestrutura existentes, assim como
relacionar a expansdo das dreas urbanas com a capacidade de suporte das redes de dgua, drenagem e
saneamento ambiental, de modo a ndo comprometer a qualidade de vida da populagdo de Sao Gongalo
do Amarante;

III — aumentar a efici€éncia econdmica do Municipio, ampliando os beneficios sociais e reduzindo os
custos financeiros para os setores publico e privado, por meio do aperfeicoamento técnico-
administrativo do setor publico;

IV — instituir mecanismos de gestdo para ordenar, normalizar e fiscalizar a atuacdo das atividades
econOmicas, resultantes em apropriacdo de recursos naturais — como ar, solo, dgua, flora e fauna —
distribuindo de forma justa os onus e beneficios advindos;

V — construir, revisar ou desenvolver mecanismos complementares das politicas setoriais como planos,
programas e projetos de atuagdo nas areas de cultura, lazer, educagdo, satde e turismo;

VI — propiciar padroes adequados de qualidade do ar, da 4dgua, do solo, de uso dos espagos abertos e
verdes, de circulagdo e habitacdo em dareas livres de residuos, de polui¢do visual e sonora;

VII — captar recursos destinados a promocao sociocultural, estabelecendo metas de atendimento no
campo da habitacdo e do saneamento, ligados aos objetivos do desenvolvimento socioambiental de Sao
Gongalo do Amarante;

VIII — promover acdes que contribuam para a plena qualificacdo educacional e profissional para
populacdo local;

IX — preservar as caracteristicas particulares e bens de interesse publico, além dos sitios histéricos com
valor patrimonial, garantindo a preservacdo dos patrimOnios material e imaterial, assim como
incentivos a manutengdo de praticas artistico-culturais locais e a troca de experi€ncias regionais;

X - proteger a paisagem, os bens e dreas de valor historico, cultural e religioso, os recursos naturais e
os mananciais hidricos do Municipio;

XI - planejar a distribui¢do espacial da populagado e das atividades econdmicas, evitando e corrigindo
as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, a mobilidade e a
qualidade de vida urbana;
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XII - articular-se com a Regido Metropolitana de Natal e com os demais municipios vizinhos, buscando
solugdes integradas para as funcdes publicas de interesse comuns nas esferas de saneamento ambiental,
do patrimdnio sociocultural, histérico, mobilidades urbana e regional, habitagcdo, educacgdo, saide e
lazer, em consonancia com a Lei Federal n° 13.089/2015, que institui o Estatuto da Metrépole.

Art. 6° A politica urbana e o desenvolvimento socioambiental de Sao Gongalo do Amarante deverdao
atuar em conjunto com todas as demais politicas sociais e de desenvolvimento econdmico, levando ao
envolvimento os 6rgdos da Administragdo Municipal, com observancia as especificidades legais e
administrativas, buscando, assim, a intersetorialidade para promover a inclusdo politica,
socioecondmica, espacial e melhorar a qualidade de vida de todos os cidadaos.

CAPITULO 11

DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DAS POLITICAS SETORIAIS

Art. 7° Sdo consideradas politicas setoriais € complementares a politica urbana:

I — habitacdo e regularizacdo fundidria;

II — prote¢do ao meio ambiente € manejo sustentdvel dos recursos naturais;

III — desenvolvimento econdmico sustentavel;

IV — mobilidade urbana;

V — educacdo, satde, cultura, lazer e turismo;

VI —acesso a terra urbanizada e ao saneamento basico para populacdo de baixa renda;

VII — garantir a protecdo e defesa civil.

Secao I

Da Habitacao E Regulariza¢do Fundidria

Art. 8° A politica setorial de habitacdo e regularizacdo fundiaria é compreendida em sua relacdo com
a politica urbana de S@o Gong¢alo do Amarante, a partir dos seguintes objetivos minimos:

I —incentivar a criac@o de planos, programas e projetos publicos de habitacdo de interesse social;

II — manter, como permanentes nas leis orcamentdrias anuais e no plano plurianual, investimentos em
habitacdo e em regularizacdo fundidria;

IIT — estimular a produgdo, de forma organizada no territério, de habitacdes e lotes urbanizados de
interesse social pela iniciativa privada;
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IV — desenvolver programas habitacionais e de regularizagdo fundidria, em todo territério do
municipio;

V — garantir a sustentabilidade social, a econdmica e a ambiental nos programas habitacionais,
assegurando a plena participacao popular;

N N

VI — garantir 0 acesso a terra urbanizada e a moradia, ampliando a oferta e as condi¢des de
habitabilidade da populacdo de baixa renda;

VII — oferecer orientacdo técnica e assisténcia juridica gratuita a populacdo de baixa renda;

VIII - implantar a politica de Regularizagdo Fundiiria, em conformidade com a Lei Federal n°
13.465/2017 - Regulariza¢dao Fundidria, e suas regulamentacoes.

Art. 9° Para garantir os objetivos minimos, assegurados no artigo anterior, as politicas urbana e setorial
de habitagdo e regularizacdo fundidria devem atender as seguintes diretrizes minimas:

I —criar ou revisar a politica municipal de habitacdo de interesse social e os programas de regularizacdo
fundiaria urbana e rural;

II — elaborar ou revisar os mecanismos de controle social, no ambito da habitacdo de interesse social,
como Conselho Municipal de Habitagdo, Fundo Municipal de Habitacdo ou conselhos similares que
estejam consoantes com o0s objetivos dessa Lei;

III — promover a requalificagdo urbana e a regularizacdo fundidria dos assentamentos habitacionais
precdrios e irregulares, em todas as dreas do municipio, provendo de servigcos, de equipamentos e de
infraestrutura completa, garantindo a seguranca na posse e a recuperacdo da qualidade urbana e
ambiental, de forma harmonizada com os recursos orcamentdrios disponiveis;

IV —viabilizar a legaliza¢do dos iméveis edificados anteriormente a aprovacdo dessa lei, que estiverem
em desconformidade com os pardmetros urbanisticos de recuo, gabarito, altura, taxa de ocupacdo,
densidade e coeficiente de aproveitamento, podendo ser legalizados, desde que ndo ultrapassem 50%
do previsto neste Plano Diretor, quando ndo sendo possiveis outras medidas corretivas, mediante
andlise de cada caso, adotando as caracteristicas predominantes do seu entorno;

V — implementar estrutura administrativa condizente com o cumprimento dos objetivos e diretrizes, a
partir de um novo modelo de gestdo, proposto pela politica urbana;

VI — aplicar os instrumentos juridicos previstos na Legislacdo Federal, em especial, a Lei n°
10.257/2001 — Estatuto da Cidade, a Lei n° 13.089/2015 - Estatuto da Metrépole, a Lei n° 6.766/1979
- Parcelamento do Solo, a Lei n° 11.888/2008 - Assisténcia Técnica Gratuita, a Lei n° 13.465/2017 -
Regularizacdo Fundidria e o Decreto n® 9.310/2018;

VII — impedir novas ocupagdes irregulares, por meio da fiscalizagdo constante e efetiva, ndo apenas
por parte de comunidades de baixa renda, mas, sobretudo, de apropria¢des individuais;
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VIII — planejar e implementar a gestdo das dreas rurais, integrando o tema habitagdo com o
desenvolvimento econdmico sustentdvel das dreas de produgado agricola familiar;

IX — promover parcerias com entidades publicas ou privadas, objetivando a assisténcia técnica gratuita
as familias de baixa renda, para elaboragdo de projetos e acompanhamento de obras de habitacao.

Secao 11

Da Protecdo Ao Meio Ambiente E Manejo Sustentdvel Dos Recursos Naturais

Art. 10. A politica setorial de protecdo ao meio ambiente e manejo sustentdvel dos recursos naturais €
compreendida, em sua relacdo com a politica urbana de Sdo Gongalo do Amarante, a partir dos
seguintes objetivos minimos:

I — manter o meio ambiente em equilibrio com as funcdes habitacionais e econdmicas, desenvolvidas
no Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, tanto nas dreas rurais como nas dreas urbanas;

IT — buscar a eficiéncia e a sustentabilidade na utiliza¢do dos recursos naturais — solo, dgua, ar, flora e
fauna, por meio de planos, programas e projetos socialmente responsaveis e construidos com a
participacao popular;

III — preservar e recuperar areas ambientais de forma compartilhada com demais municipios vizinhos
ou na escala metropolitana;

IV — implementar uma gestdo ambiental, baseada em parametros técnicos e sociais, de controle das
atividades econdmicas, envolvendo impactos nos recursos naturais, € promovendo possibilidades de
consultas publicas, sobre a instalacdo de projetos ou obras de grande impacto nos solos urbano e rural.

Pardgrafo unico. Os objetivos urbanisticos e ambientais estratégicos de que trata o caput desse artigo
relacionados a recuperacdo e protecdo da rede hidrica ambiental sdo os seguintes:

I — ampliar progressivamente as areas permedveis ao longo dos fundos de vales e cabeceiras de
drenagem, as dreas verdes significativas e a arborizac¢do, para minimiza¢cdo dos processos erosivos,
enchentes e ilhas de calor;

IT — ampliar os parques urbanos e lineares para equilibrar a relacdo entre o ambiente construido e as
areas verdes e livres e garantir espagos de lazer e recreacdo para a populagio;

III — integrar as dreas de vegetacdo significativa de interesse ecoldgico e paisagistico, protegidas ou
ndo, de modo a garantir e fortalecer sua protecdo e preservacao e criar corredores ecolégicos;

IV — proteger nascentes, olhos d“dgua, cabeceiras de drenagem e planicies aluviais;

V —recuperar dreas degradadas, qualificando-as para usos adequados.
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Art. 11. Para garantir os objetivos minimos acima listados, as politicas urbana e setorial, de prote¢ao
ao meio ambiente e manejo sustentdvel dos recursos naturais, devem atender as seguintes diretrizes
minimas:

I — criar a politica municipal do meio ambiente e os programas de desenvolvimento socioambiental;

II — criar ou revisar os mecanismos de controle social, no ambito do meio ambiente como féruns e
conselhos ambientais, ou conselhos similares, atendendo aos objetivos acima listados;

IIT — estabelecer, nessa Lei e em demais legislagcdes do Municipio, um zoneamento ambiental,
orientando as demais prescri¢des sobre o uso e ocupacdo dos solos urbano e rural, atendendo aos
objetivos listados acima;

IV — planejar e gerir as dreas de fragilidade ambiental e também os ambientes cénico-paisagisticos,
evitando a ocupac¢@o em dreas de alagamento, cursos de dgua, fontes naturais, reservas de fauna e flora
nativas, entre outros elementos;

V — incentivar a formacdo de consdrcios intermunicipais e de ambito metropolitano, como também
parcerias publico-privadas para manutencdo de 4reas verdes, reserva de fauna e flora, espagos livres
publicos, pracas e parques, de forma participativa e com justa distribui¢cdo dos Onus e beneficios;

VI—implementar estrutura administrativa condizente com o cumprimento dos objetivos acima listados,
a partir de um novo modelo de gestao, proposto pelas politicas urbana e ambiental;

VII — incentivar a formacdo de consércios intermunicipais e de ambito metropolitano, e também
parcerias publico-privadas para a solu¢do de problemas comuns de residuos sélidos, drenagem,
saneamento basico, poluicao do solo e ar;

VIII — incluir, nas escolas publicas do Municipio, o ensino ambiental, articulando as aulas tedricas com
o conhecimento prético na implantagdo da politica ambiental do Municipio.

Secao III

Desenvolvimento Econdmico Sustentavel

Art. 12. Compreendem-se por desenvolvimento econdmico sustentavel as formas de geracdo de
emprego e renda, ou valores econdmicos, tendo como base a garantia permanente dos direitos sociais,
com a prote¢do aos recursos naturais € a0 meio ambiente, compartilhados por todos os cidadaos, com
justa distribuic@o dos 6nus e beneficios, advindos dos processos econdmicos.

Art. 13. A geracdo de riqueza e a producdo econdmica no Municipio de Sdo Gongalo do Amarante
serdo estimuladas, desde que atendam aos objetivos fundamentais da politica urbana e do
desenvolvimento socioambiental.
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Art. 14. A politica setorial de desenvolvimento econdmico sustentdvel € compreendida em sua relagdo
com a politica urbana de Sdo Gongalo do Amarante, a partir dos seguintes objetivos minimos:

I — definir, no zoneamento municipal, as dreas de ocupacao das atividades econdmicas, garantindo a
oferta continuada da infraestrutura, sem sobrecarga dos sistemas existentes e sem comprometer as
populagdes residentes, além de garantir a plena seguranca para as atividades de interesse publico;

IT — definir prescri¢des especificas para dreas de desenvolvimento econdmico e de atividades de
interesse publico, permitindo restricdes ou flexibiliza¢des, incentivos ou compensacdes por parte dos
empreendimentos econdmicos — publicos ou privados — a depender dos objetivos e ganhos sociais e
ambientais, decorrentes da instala¢cdo dos mesmos;

III — estimular a atracdo de empresas e empreendimentos que absorvam a forca de trabalho dos
municipes de Sdo Gongalo do Amarante, como também estimular a atracdo de empresas com projetos
de qualificac@o educacional e profissional;

IV —criar possibilidades para a formag¢ao de um parque tecnolégico, voltado para producao e pesquisas,
com baixo impacto ambiental e integracdo comunitaria;

V — fomentar a atracdo de empresas de alcances regional, nacional ou internacional, desde que
comprometidas com os objetivos e diretrizes dessa Leli;

VI — fomentar e apoiar a manutencdo de atividades agricolas de baixa intensidade e de producdo
familiar, evitando a desestruturacdo de comunidades e assentamentos rurais;

VII — promover corredores ecoldgicos para manter a biodiversidade e preservar os mananciais;
VIII — estimular o uso das areas urbanizadas ociosas;

IX —incentivar o uso de energias renovaveis;

X — estimular a atragdo de empresas e empreendimentos que utilizem préticas sustentdveis;

XI — incentivar, na agricultura, o Selo de Producdo Legal, para classificar e divulgar os produtos
produzidos, utilizando praticas sustentaveis.

Art. 15. Para garantir os objetivos minimos acima listados, as politicas urbana e setorial, de
desenvolvimento econdmico sustentdvel, devem atender as seguintes diretrizes minimas:

I — prever a formacdo de areas, zonas ou distritos, voltados para recep¢ao de empresas e institui¢cdes de
cunho educacional e tecnoldgico;

IT — implementar parques, pragas e areas livres, integrados com processos de educa¢do ambiental e
troca de experiéncias entre comunidades e centros técnicos de educagio;
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IIT — incentivar a atracdo de empresas e instituicdes de desenvolvimento tecnoldgico a se instalar no
Municipio, desde que minimizem os possiveis impactos ambientais;

IV —incentivar a adocao de préticas sustentdveis na constru¢do civil no Municipio;

V — realizar parcerias com as Prefeituras vizinhas, no sentido de efetivar um Parque Tecnolégico,
voltado para formacdo e manuten¢do de centros de pesquisa e produgdo;

VI — instituir programas e parcerias entre pequenos produtores agricolas e empresas de alcance
metropolitano, favorecendo a permanéncia dessas atividades nas zonas rurais do Municipio.

Secao IV

Mobilidade Urbana

Art. 16. E objetivo principal da mobilidade urbana o acesso facilitado de pessoas e bens aos diversos
bairros, zonas, dreas e comunidades rurais, sendo o transporte coletivo elemento prioritdrio pelo qual
esse acesso serd viabilizado.

Art. 17. A politica setorial de mobilidade urbana é compreendida em sua relacdo com a politica urbana
de Sao Gongalo do Amarante, a partir dos seguintes objetivos minimos:

I — priorizar o transporte coletivo sobre o individual, além de apoiar as atividades de ciclismo e a plena
acessibilidade as pessoas com deficiéncia, ou com déficit de mobilidade;

II — reduzir o impacto ambiental causado pela expansdo da drea urbana, instituindo um planejamento
do sistema de circulagdo urbana baseada na economia de energia, distancias de deslocamento e sem
agressdo ao meio ambiente natural;

III — garantir um desenho urbano acessivel aos portadores de necessidades especiais, ou pessoas com
restricdo de mobilidade, tanto em obras publicas quanto particulares;

IV - promover o uso mais eficiente dos meios de transporte, com o incentivo das tecnologias
alternativas de baixo impacto ambiental.

Art. 18. Para garantir os objetivos minimos acima listados, as politicas urbana e setorial de mobilidade
devem atender as seguintes diretrizes minimas:

I — garantir, por meio de projetos e ac¢des, as mobilidades urbana e regional, como condicdo essencial
para o acesso das pessoas as diversas dreas urbana e rural, considerando os deslocamentos
metropolitanos, a diversidade social e as necessidades de locomocgao, em especial, das pessoas com
deficiéncia e com mobilidade reduzida;

IT — instituir programas e projetos de uso do espago publico, como calcadas, pragas e canteiros,
valorizando a acessibilidade plena e reduzindo, a0 maximo, os obstdculos aos deslocamentos didrios;
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IIT — organizar o sistema de transporte publico, garantindo a integracdo fisica, tarifdria e operacional
dos diferentes modais e das redes de transporte coletivo, ofertado a populagdo do municipio, buscando
a justa distribui¢do dos custos e beneficios desse sistema;

IV — implementar, gradativamente, programas e agdes, para viabilizar uma rede de ciclovias e de
favorecimento aos pedestres como prioridade nos deslocamentos intraurbanos;

V — integrar o adensamento residencial com a capacidade das vias existentes ou propostas, além de
atentar para a instalacdo de equipamentos de grande porte, em vias de capacidade correspondente;

VI — incentivar programas e projetos que viabilizem a diversificagdo dos modais de transporte, e
também agregar novos modais a0 municipio, integrando com os existentes;

VII — implantar dispositivos de reducdo da velocidade e sinalizagdes adequadas ao trafego,
especialmente nas vias locais;

VIII — realizar, periodicamente, estudos e pesquisas, para a identificacio e monitoramento das
caracteristicas dos deslocamentos usuais da populagdo e suas variacdes;

IX — garantir a preservacdo das faixas de dominio de rodovias estadual e federal, ferrovias, linhas de
alta tensdo e afins, por meio da delimitagdo em mapa;

X — implantar bicicletdrios, articulando-os com o transporte coletivo nos terminais de embarque e
desembarque de passageiros, ou em suas imediacdes.

Pardgrafo tinico. Nos casos de melhorias das vias estruturantes, que suportam um volume maior de
trafego, elas deverdo adequar-se aos parametros definidos no Apéndice II Quadro 4.

Secao V

Da Educacdo, Satde, Cultura, Lazer E Turismo

Art. 19. A politica urbana e de desenvolvimento socioambiental articula-se com as demais politicas
setoriais de educagdo, saude, cultura, lazer e turismo, a partir dos seguintes objetivos comuns minimos:

I—possibilitar, na estrutura administrativa e de gestdao urbana, a formagdo de parcerias com instituicdes
de ensino, no sentido de propor e implementar cursos permanentes de Educacdo Ambiental, associados
com a formagdo bésica nas escolas do Municipio;

II - buscar a integragado entre as Equipes de Satde da Familia com agentes locais de educagcdo ambiental
e gestdo urbana, prevendo a alimentacdo de um banco de dados sobre a situacdo habitacional das
familias visitadas;
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IIT — prever e priorizar a formag¢do de um estoque de terrenos publicos para futuras construgdes de
escolas, postos de saide e areas de lazer, a partir da aprovagao de loteamentos urbanos e assentamentos
rurais, conforme legislacao federal e municipal;

IV — integrar o sistema municipal de ensino — professores, alunos e familias — no debate sobre o
desenvolvimento socioambiental do Municipio, garantindo a participacio desses segmentos em foruns
e audiéncias publicas;

V — fomentar a prote¢do dos ambientes e sitios culturais e histéricos, como também do patrimdnio
imaterial existente;

VI - articular a politica ambiental com os indicadores de satide e desenvolvimento humano, integrando
a atuagdo dos 6rgdos de planejamento e gestao urbana e ambiental com os 6rgdaos municipal e estadual
de atendimento a saude.

Art. 20. Para garantir os objetivos minimos acima listados, as politicas urbana e setorial de educacao,
saude, cultura e lazer devem atender as seguintes diretrizes minimas:

I — fomentar programas e acdes de educagdo ambiental que contribuam com a conservacido e
valorizagdo dos patrimonios material e imaterial;

II — articular o adensamento residencial, ou a instalacdo de equipamentos de grande porte a capacidade
das redes de saneamento ambiental, de coleta de residuos sélidos e de abastecimento de dgua, evitando
a formacao de ambientes insalubres, seja na drea rural, seja na urbana;

III — criar projetos urbanisticos articulados com politicas de qualidade ambiental e de atendimento as
condi¢des minimas de conforto e saude;

IV —identificar, avaliar e inventariar o acervo patrimonial material e imaterial do Municipio, tais como:
a) igrejas;

b) monumentos naturais e construidos;

¢) marcos histéricos;

d) artesanato;

e) modos de criar, fazer e viver;

f) danca e musica;

g) gastronomia;

h) edificagdes, conjuntos urbanos e sitios de valor histdrico, paisagistico e artistico;

1) cultura popular.
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V — implementar um roteiro turistico-cultural, em que os elementos histéricos, culturais, religiosos,
naturais ou construidos, gastrondomicos e do artesanato local sejam valorizados;

VI — estruturar os 6rgdos municipais de educagdo, cultura, saide, lazer e turismo do Municipio,
adequando-o ao novo contexto das politicas urbanas e desenvolvimento socioambiental;

VII — promover parcerias publica e privada, visando a protecdo e a divulgacdo do patrimdnio cultural.

CAPITULO 111

DAS DEFINICOES

Art. 21. Para efeito da plena compreensao dos objetivos, diretrizes e instrumentos integrantes dessa
Lei, sdo definidos os seguintes termos:

I — ambiente cénico-paisagistico: todo elemento natural ou urbanistico definidor de uma paisagem
singular e possivel alvo de uma prote¢do especifica;

I — area construida: a soma das dreas de todos os pavimentos de uma edificacao;

III — 4rea construida computédvel - Sdo as dreas de uma edificacdo caracterizada pela existéncia de
cobertura e piso, utilizada para o cdlculo dos coeficientes de aproveitamento;

N

IV — area de preservacdo: drea ndo parceldvel e non edificandi, destinada a preservacdo dos
ecossistemas naturais do Municipio. Sera area de preservacdo permanente aquela protegida pelos arts.
2° e 3° do Cddigo Florestal (Lei Federal n°. 12.651/2012), coberta ou ndo por vegetagdo nativa, com a
funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a
biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar e a seguranca
das populacdes humanas;

V — drea de risco: area passivel de ser atingida por processos naturais e/ou antropicos causadores de
efeitos adversos, situada em vertentes e em torno delas, dreas suscetiveis de inundagdo e/ou
alagamento, baixios topograficos, faixas de dominio de linhas ferrovidrias, faixas de servidao de linhas
de transmissdo de energia elétrica de alta tensdo, dreas sob linhas de canalizacdo de gés, flancos dunares
e adjacéncias, dreas de instabilidade sujeitas a desabamentos e/ou a soterramentos (encostas);

VI — 4rea de protecdo: drea parcelada, ou ndo, sujeita a critérios especiais de uso e ocupacdo do solo;

VII — érea edificada: somatdria de todas as dreas construidas da edificacdo, que demandem custo para
o empreendimento (piscina, passeios coberto, vagas de garagem, etc);

VIII — érea especial: por¢do do territério municipal, delimitada por lei, sobrepondo-se as zonas em
func¢do de peculiaridades que exigem tratamento especial;

IX — 4rea permedvel: drea do lote onde € possivel infiltrar no solo as dguas pluviais;
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X — éarea urbana consolidada: por¢cao do territério municipal identificado por uma densidade liquida
superior a 30 hab/ha, tendo, no minimo, trés dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantada:

a) abastecimento de dgua;

b) esgotamento sanitdrio;

¢) drenagem urbana e manejo de dguas pluviais;

d) limpeza urbana e manejo de residuo sélidos;

e) distribuicdo de energia elétrica nas vias;

f) sistema viario consolidado;

g) equipamento de saide e de educagdao num raio de 1.000 m.

XI — édreas urbanizdveis: espagos caracterizados pela inexisténcia de malha urbana, ou pela existéncia
de malha urbana nio consolidada, que tendem a adquirir as caracteristicas de dreas urbanas e a serem
por elas aglutinadas;

XII — area util: drea constituida pelos espacos internos dos compartimentos, ndo considerando as
paredes e 0s vazios sem uso e sem acesso;

XIII — area vazia: lote ou gleba sem edificacdo no seu interior, ou que ndo sofreu parcelamento;

XIV — arruamento - tracado definidor de abertura ou prolongamentos de vias urbana ou rural, que
integram a circulacdo de veiculos ou pedestres;

XV — assentamento irregular: ocupagdo habitacional com situacdo fundidria e urbanistica total ou
parcialmente ilegal ou irregular, com forte precariedade na infraestrutura e no padrdo de habitabilidade,
sendo considerada como consolidada, a partir do segundo ano de sua existéncia, como também favelas,
vilas, loteamentos irregulares e fracdes urbanas que apresentam fragilidade em termos de
habitabilidade, do ponto de vista da vulnerabilidade fisico-ambiental e/ou socioecondmica e cultural
de seus usuarios;

XVI — bens culturais de natureza material e imaterial: sdo aqueles que, individual ou coletivamente,
constituem referéncia a identidade e a memdria dos diferentes grupos e préticas culturais do Municipio,
tais como: as formas de expressao; os modos de criar, fazer e viver; as criagdes cientificas, artisticas,
gastronOmicas, religiosas e tecnoldgicas; as obras, objetos, documentos, edificacdes e demais espacos
destinados as prdticas artistico-culturais; os conjuntos urbanos e sitios de valor historico, paisagistico,
artistico, arqueoldgico, paleontoldgico e ecoldgico;

XVII — coeficiente de aproveitamento: € o resultante da divisdo da drea construida pela drea do lote,
indicando a capacidade de edificacao no lote;

XVIII — compensacdo ambiental: formas de contrapartida financeira, ou de outra natureza, no sentido
de compensar as comunidades por perdas ou impactos ambientais causados por empreendimentos
publico ou privado, sem perda da responsabilizacdo civil, criminal ou administrativa pelos eventuais
danos causados aos patrimonios ambiental, cultural ou urbanistico;
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XIX — condominio: é a divisdo de im6vel em unidades autdnomas destinadas a edificacdo ou nio,
correspondendo cada por¢ao a fracoes ideais das dreas privativas e de uso comum dos conddéminos,
sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada o acesso das glebas oriundas do
parcelamento a logradouros ptiblicos;

XX — condominio comercial ou industrial: tipo de condominio urbanistico onde a unidade a ser
individualizada sera destinada exclusivamente a uso comercial ou industrial;

N

XXI — condominio de lotes: tipo de condominio urbanistico onde a parcela atribuida a unidade
autdbnoma € o lote sem edificacdo;

XXII — condominio urbanistico: propriedade ou dominio em comum de um bem, edificado ou ndo,
tendo cada condomino ou proprietario uma fracao ideal autbnoma do bem, admitindo uma cota parte
para cada unidade individualizada, caracterizado pelas dreas privativas e de uso comum;

XXIII — déficit habitacional: indica a quantidade de moradias de interesse social a serem construidas
ou melhoradas no Municipio, sendo a base de planejamento principal para definir a politica
habitacional;

XXIV — desdobramento: subdivisdo de lote urbano, situado em drea ja parcelada anteriormente;

XXV — desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento
do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias, logradouros publicos,
nem no prolongamento e na modificacdo ou ampliagcdo das ja existentes, obedecendo ao lote minimo
previsto para o local onde estd inserido;

XXVI — fachada ativa: elemento da fachada da edificacdo voltada para via publica, onde podem ser
construidos elementos de exposicdo, exclusivos para as edificacdes de uso comercial, ndo
ultrapassando 30% dos recuos e de 50% da fachada correspondente;

XXVII — fung¢do social da propriedade: principio fundamental da politica urbana que subordina as
propriedades ptblica e privada aos interesses coletivo, social, ambiental e cultural, de forma a atender,
integralmente, aos objetivos desta Lei e da Lei Federal n°. 10.257/01;

XXVIII — gabarito: medida de limite vertical maximo para uma edificagcdo, considerando como ponto
inicial o meio fio da via, e como ponto final o dltimo elemento construtivo da edificacio;

XXIX — gleba ou lote ndo edificado: todo imével desprovido de edificacdo, onde o coeficiente de
aproveitamento é zero;

XXX — habitacdo de interesse social: toda moradia ocupada por populacdes de renda inferior a seis
salarios minimos, ou destinada a elas;
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XXXI — imével abandonado: imével urbano privado abandonado cujo proprietdrio ndo possui a
intencdo de conserva-lo em seu patrimonio, e ndo recolhido IPTU ha mais de 5(cinco) anos, ficando
sujeitos a arrecadacdo pelo Municipio na condicao de bem vago;

XXXII — imével ndo residencial privado: edificagdo voltada para qualquer uso que ndo seja o
residencial, e direcionado para interesse privado;

XXXII — imével nao residencial publico: edificacdo voltada para qualquer uso que ndo seja o
residencial, e direcionado para interesse publico;

XXXIV —imével subutilizado: imével que ndo cumpre sua fungdo social, encontrando-se abandonado,
sem pagar IPTU hd 5 anos ou mais, ou que a edificagdo ocupa menos de 5% do terreno;

XXXV —irregularidade fundidria: compreende todo tipo de parcelamento de solos urbano ou rural, ndo
inscritos em Cartdrio de Registro e nem aprovados pelo Poder Executivo Municipal;

N

XXXVI — loteamento de interesse social: loteamento cujos lotes sdo destinados a edificacdo de
unidades residenciais com fins sociais, a serem implantados nas Areas Especiais de Interesse Social -
AEIS, previstas nesta Lei;

XXXVII — loteamento fechado: € um tipo de loteamento onde a gleba tem o perimetro fechado por
cerca ou muro; o acesso € controlado; as ruas, pragas, vias de comunicagdo, logradouros e espagos
livres com uso limitado aos proprietdrios de lotes, mediante permissdo ou concessdo de uso pelo
Municipio; uso exclusivo pelos moradores de determinados bens como cerca ou muro, portaria,
quadras de esporte, piscina € outros servigos comuns; €. cobranga de taxas para manutencdo dos
servicos comuns como coleta de lixo, rede elétrica, iluminagdo publica, dgua e esgoto, pavimentacao
e telefone, etc. a administracdo e gestdo sdo exercidas de forma centralizada, com personalidade
juridica prépria ou nio;

XXXVIII — loteamento ou loteamento padrao: tipo de parcelamento do solo urbano caracterizado pela
abertura de novas vias de acesso aos lotes ou prolongamento das ja existentes, sendo os lotes destinados
a edificacdes para fins urbanos, constante na Lei de parcelamento do solo;

XXXIX —loteamento residencial: tipo de parcelamento padrao, destinado a implanta¢do de edificacdes
para o uso residencial, atendendo as prescri¢Oes urbanisticas estabelecidas nesta Lei;

XL — macrozoneamento: divisdo do Municipio em zonas com caracteristicas homogéneas quanto ao
uso, a ocupagdo e as condig¢des fisicas, alcan¢ando todo o territério municipal;

XLI — moradia precdria: toda moradia com baixo padrdao de habitabilidade, localizada sobre solo
irregular e ocupada por populagdo de renda inferior a trés saldrios minimos;

XLII — parcelamento: divisdo ou redivisao de um terreno ou gleba em parcelas, destinadas ao exercicio
das funcOes urbanisticas elementares, importando a mudanca das dimensdes ou conformacdes dos
imoveis para fins de urbanificagdo;
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XLIII — parque: area publica livre, inserida no Municipio ou intermunicipal, com drea acima de dez
hectares e destinada a recreacdo, a contemplagdo, a projetos de educacdo ambiental, a recuperacao da
fauna e flora, a preservacdo paisagistica, a desenvolvimento tecnoldgico ou a demais interesses
ambientais;

XLIV — participacdo popular: inerente a gestdo democritica do Municipio, corresponde as formas
plenas de articulagdo entre o Poder Executivo Municipal e as comunidades por meio de reunides,
assembleias, conferéncias, audiéncias publicas e convocatdrias, garantindo a isonomia e a diversidade
de opinides, classes sociais e interesses econdmicos nos processos decisorios da politica urbana;

XLV — patrimonio imaterial: bens guardados na memoria de uma comunidade, expressos através de
cultos, celebragdes, manifestacdes artisticas e outros bens de importancia universal;

XLVI — patrim6nio material: qualquer elemento fisico mével ou imdvel, arquitetdnico, urbanistico ou
arqueologico, de artes pldsticas ou arquivisticos, de origem popular ou erudita, que guarde a
importincia 2 memoria do Municipio ou importincia universal e conta a historia local;

XLVII — povos e comunidades tradicionais: grupos culturalmente diferenciados e que se reconhecem
como tais, possuindo formas proprias de organizacdo social, ocupando e usando territdrios e recursos
naturais como condi¢do para sua reproducdo cultural, social, religiosa, ancestral e econdmica,
utilizando conhecimentos, inovacdes e praticas gerados e transmitidos pela tradicao;

XLVIII - praga: dreas publicas livres, inseridas na malha urbana do Municipio, e destinadas a recreagao
intra-bairro;

XLIX —recuo: medida de limite horizontal maximo, existente entre o plano da edificacdo e os limites
do lote onde a edificacdo estd implantada, desconsiderando projecdes de beirais ou de circulagdo
vertical;

L —residéncia multifamiliar: edificagcdo destinada a uso residencial, podendo ser composta por mais de
uma unidade familiar;

LI—-residéncia unifamiliar: edificagdo de uso residencial, destinada apenas a uma familia, apresentando
no minimo: ambientes para socializa¢do, para recolhimento, para higienizagdo e preparo de alimentos;

LII — subsolo: Pavimento situado abaixo do térreo, sendo permitido elevar do nivel natural do terreno
em até 1,00 m nas fachadas principais, voltadas para a via publica;

LIII — taxa de impermeabilizacdo: indice obtido, quando se divide a drea que ndo permite a infiltracao
de 4gua pluvial pela drea total do lote;

LIV — taxa de ocupacdo: indice obtido, quando se divide a drea correspondente a projecdo horizontal
da construcao pela drea total do lote ou gleba;
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LV — vulnerabilidade social: conjunto de processos econdmicos e sociais, incidentes sobre familias ou
comunidades, impedindo-as de acessar recursos plenos de qualidade de vida, como habitacdo, emprego
e renda, transportes e meio ambiente sauddvel — fragilizando seu desenvolvimento humano -
necessitando de atencao especial por parte do Poder Executivo Municipal;

LVI — zonas: por¢des do territério do Municipio delimitadas por lei e caracterizadas por suas funcoes
social e fisico-ambiental diferenciadas.

TITULO I

Instrumentos Da Politica Urbana E Do Desenvolvimento Socioambiental

Art. 22. Para o pleno cumprimento dos objetivos e diretrizes desta Lei, os instrumentos juridicos e
urbanisticos, previstos na Lei Federal n°. 10.257/01, s@o os seguintes:

I — parcelamento, edificacio ou utilizacdo compulsoria;
II - IPTU progressivo no tempo;

[II — desapropriacdo com pagamentos em titulos;

IV — direito de preempgao;

V — outorga onerosa do direito de construir;

VI — operagdes urbanas consorciadas;

VII — operagdes urbanas consorciadas interfederativas;
VIII — transferéncia do direito de construir;

IX — estudos e relatérios de impacto de vizinhanca;

X — consorcio imobiliario;

XI — direito de superficie;

XII — fundo de urbanizacao.
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CAPITULO 1
DO CUMPRIMENTO DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE
Secao I

Do Parcelamento, Edificacdo Ou Utilizacdo Compulsdria

Art. 23. Seguindo procedimentos administrativos, o Poder Executivo Municipal poderd determinar aos
proprietarios de lotes urbanos nao edificados, edificagdes subutilizadas ou ndo utilizadas, que executem
parcelamento, edificacdo ou qualquer utilizagdo que atenda ao principio da funcdo social da
propriedade.

§1° Compreendem-se como imoéveis subutilizados:
I - lotes com coeficiente de aproveitamento abaixo de 0,1;
II - im6veis abandonados e inadimplentes com IPTU ha 5 anos ou mais.

§ 2° O proprietédrio de imdvel terd um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto
arquitetonico no 6rgdo municipal competente, conforme especificacdes contidas no Cédigo de Obras
do Municipio.

§ 3° O proprietdrio terd um ano, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

§4° Em empreendimentos de grande porte, poderd prever a conclusdo da obra em etapas, conforme
cronograma aprovado nos licenciamentos urbanistico e ambiental, assegurando que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

§5° Serdo considerados, para efeito desta Lei, empreendimentos de grande porte, aqueles que
apresentem, em seu projeto, dreas de construgdo superior a 5.000,00 m?2.

Art. 24. S3o passiveis de aplicagdo deste instrumento os seguintes bairros:
I — Centro;

II — Santa Terezinha;

IIT — Santo Antonio do Potengi.

Art. 25. O proprietario serd notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da
obrigacdo, devendo a notificagdo ser averbada no cartério de registro de iméveis, e publicada no Didrio
Oficial do Municipio.

§1° A notificacdo serd feita:
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I — por funciondrio do 6rgdo competente do Poder Piblico municipal, ao proprietario do imével ou, no
caso de ele ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administracio;

IT — por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso
L.

§2° Os prazos, a que se refere o caput, ndo poderdo ser inferiores a:
I—um ano, a partir da notificagcdo, para que seja protocolado o projeto no 6rgdo municipal competente;
II — dois anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§3° A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificacdo,
transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagcdo ou utilizagdo previstas nesta Lei, sem interrup¢ao
de quaisquer prazos.

Secao 11

Do IPTU Progressivo No Tempo

Art. 26. Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a majorar o valor do imposto sobre a propriedade

predial e territorial urbana pelo prazo de cinco anos consecutivos, conforme previsdo da Lei Federal
n°. 10.257/01.

§1° A cobranca do IPTU progressivo no tempo incidird sobre os imdveis que ndo atenderem a
determinagdo imposta pelo Poder Executivo Municipal, conforme o art. 23 desta Lei.

§2° As aliquotas de majoracdo do IPTU progressivo no tempo ficam desde ja especificadas,
considerando como primeiro ano de cobrang¢a o fim do periodo definido na Lei especifica:

I — quatro por cento no primeiro ano;
II — sete por cento no segundo ano;
[II — dez por cento no terceiro ano;
IV — treze por cento no quarto ano;
V — quinze por cento no quinto ano.

§3° Apds o quinto ano consecutivo da cobranga do IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha
atendido a determinacdo dos arts. 23, 24 e 25 desta Lei, o Municipio poderd promover a sua
desapropriacdo nos termos do art. 8° da Lei Federal n® 10.257/2001.

§4° Ficam desde ja proibidas anistias ou reducdes de qualquer natureza aos proprietarios e imdveis
relacionados com este artigo.
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§5° A regulamentacio do IPTU progressivo no tempo, assim como a defini¢do dos imdveis alvos deste
instrumento, devera ocorrer no prazo maximo de seis meses, apds a publicacdo desta Lei.

Secao III

Da Desapropriacdo Com Pagamento Em Titulos

Art. 27. Decorridos cinco anos de lancamento do IPTU progressivo sem que o proprietdrio tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Municipio poderd proceder a
desapropriacdo do imével, com pagamento em titulos da divida publica.

§1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo
de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacao e
os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagao:

I — refletird o valor da avaliacdo do imével para fins de lancamento do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcio de obras realizadas pelo Poder Publico, na drea onde o mesmo se localiza, apds
a notifica¢do, na forma do regulamento;

II — O proprietério serd notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da obrigagao,
devendo a notificacdo ser averbada no cartério de registro de imoveis;

III — n3o computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§3° Os titulos de que trata este artigo nao poderao ser utilizados para pagamento de tributos municipais.

§4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco anos,
contado a partir da sua incorporacdo ao patrimonio publico.

§5° O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Puiblico ou por meio de
alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§6° Ficam mantidas para o adquirente de imdvel, nos termos do §5°, as mesmas obrigacdes de
parcelamento, edificacdo ou utiliza¢do previstas no art. 5° desta Lei.

§7° Em empreendimentos de grande porte, em cardter excepcional, poderd prever a conclusdo em
etapas do empreendimento, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo.
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Secao IV

Do Direito De Preempcao

Art. 28. O Poder Executivo Municipal poderd exercer direito de preempg¢ao sobre imével urbano ou
rural, tendo a preferéncia de compra no caso de alienacdes onerosas entre particulares, desde que o
imovel se localize em 4rea pré-definida e de interesse publico.

Pardgrafo uinico. Para fins deste artigo, consideram-se, de interesse publico, os seguintes casos:
I — imdveis ou dreas necessdrias para programas habitacionais e de regularizag¢do fundidria;

IT — criacdo de areas ambientais, de lazer ou de protecdo cultural;

[II — implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana.

Art. 29. Esta Lei define as seguintes dreas como passiveis de aplicacdo do direito de preempgao:

I — zonas de protecdo ambiental ou dreas relevantes a preservacdo cénico-paisagistica, cultural,
histdrica e turistica;

IT — Areas Especiais de Interesse Social - AEIS;
III — demais areas no municipio, consideradas relevantes ao pleno desenvolvimento urbano municipal.

Art. 30. O Poder Executivo Municipal e os proprietdrios particulares deverdo observar as disposicoes
da Lei Federal n°. 10.257/01, referentes ao tema e as estabelecidas em legislacdo municipal especifica.

§1° Fica o Poder Executivo Municipal instado a regulamentar o direito de preempcao, quando da

necessidade de aplicacdo deste instrumento, nos casos previstos nos incisos de I a IV, pardgrafo tnico
do art. 28.

§2° A regulamentacdo do direito de preempc¢do deverd especificar prazos, local, procedimentos e
penalidades, consoante com a Lei Federal n® 10.257/2001.

Secao V

Da Outorga Onerosa Do Direito De Construir

Art. 31. O Poder Executivo Municipal poderd autorizar coeficiente de aproveitamento superior ao
coeficiente bésico de aproveitamento de 1,0 até o limite estabelecido no Apéndice I, Quadro 5, desde
que seja paga contrapartida na forma financeira, compensac¢io ambiental ou na forma de transferéncia
dominial de lotes urbanos.
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§1° No caso de contrapartidas financeiras, a formula basica do célculo fica assim definida:
CF = Acb * Vvt xY

Onde:

CF = Contrapartida Financeira;

Acb = Area construida excedente do bésico (m?);

Vvt = Valor venal do terreno utilizado para o célculo do ITIV (R$/m?);

Y = fator de planejamento que ird variar de 0,1 a 0,5.

§2° O Fator de planejamento consta no Apéndice I Quadro 5.

§3° Os recursos, advindos da outorga onerosa, deverao alimentar o fundo de urbanizagao especifico no
Municipio de Sdo Gongalo do Amarante e serdo utilizados prioritariamente em obras de melhoria da
infraestrutura, em intervencdo em AEIS, programas de saneamento ambiental e fortalecimento dos
processos de gestdo ambiental no Municipio;

Art. 32. Serdo passiveis de descontos, na outorga onerosa, empreendimentos que utilizarem em sua
constru¢do e funcionamento, tecnologias que venham a diminuir o consumo de energia ou dos recursos
naturais.

Pardgrafo inico. O Cédigo de Meio Ambiente do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante determinard
os critérios de implementacdo de que trata o caput deste artigo, assim como definird tecnologias
correspondentes.

Art. 33. Empreendimentos habitacionais de interesse social, piblicos ou privados, que venham a
contribuir na diminuicdo do déficit habitacional, serdo passiveis de desconto no valor da outorga
onerosa.

Pardgrafo unico. O desconto citado no caput deste artigo s6 serd concedido com aprovacio do Poder
Executivo Municipal, mediante parecer técnico do 6rgdo municipal de meio ambiente e urbanismo,
justificando a relevancia do empreendimento, em consonancia com as diretrizes da politica
habitacional.

Secdo VI

Das Operacgdes Urbanas Consorciadas

Art. 34. O instrumento operagdo urbana consorciada fica instituido nesta Lei, seguindo os preceitos
existentes na Lei Federal n°. 10.257/01.
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Art. 35. As alteragdes e transformacdes urbanisticas, viabilizadas por meio das operacdes urbanas,
destinam-se a melhorias na condicdo vidria e de circulagdo, na protecdo do meio ambiente e dos
recursos naturais, na geraciao de emprego e renda para os municipes, na amplia¢do do espago publico
e sua qualificagao.

§1° As operagdes urbanas consorciadas poderdao ser autorizadas nas zonas urbanas e de expansao
urbana e nas rodovias demarcadas, constantes no Apéndice I, Mapa 02 desta Lei.

§ 2° Poderd haver mudangas nas prescricdes urbanisticas e outras a¢des, conforme determinado nos
arts. 32 a 34 do Estatuto da Cidade.

§ 3° As operagdes urbanas consorciadas podem ser definidas nos seguintes casos:
I — implantacdo de equipamentos publico ou privado de relevante interesse coletivo;
II — projetos publico ou privado de grande porte que gerem impactos urbano-ambientais significativos;

III — implantacdo de projetos de interesse social e de desenvolvimento cientifico, tecnoldgico ou
educacional;

IV — melhoria e ampliacdo da rede vidria, ciclovias ou ampliacdo da acessibilidade urbana;

V — implantacdo de parques, bosques, pracas ou dreas de pesquisa ambiental, voltadas ao
desenvolvimento urbano do Municipio;

VI — desenvolvimento de atividades econdmicas estratégicas para a melhoria das condi¢des de vida
dos municipes.

§4° As operacOes urbanas consorciadas serdo autorizadas, coordenadas e acompanhadas pelo Poder
Executivo Municipal que devera zelar pelo cumprimento das diretrizes e objetivos estabelecidos para
cada operacao.

§5°Poderiao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

I — a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e subsolo, bem
como alteracdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

II — a regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliacdes executadas em desacordo com a legislacao
vigente;

III — a concessdo de incentivos a operacdes urbanas que utilizam tecnologias, visando a reduc¢do de
impactos ambientais, comprovando a utiliza¢do, nas construgdes e uso de edificacdes urbanas, de
tecnologias que reduzam os impactos ambientais e economizem recursos naturais, especificadas as
modalidades de design e de obras a serem contempladas.

§ 6° A lei especifica que aprovar cada operagcdo urbana consorciada devera conter no minimo:
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I - defini¢do da drea de abrangéncia, contendo perimetro da drea da intervencao e perimetro expandido;
II — finalidade da operacao proposta;

III — programas bésicos de ocupacgdo da drea e de intervencgdes previstas;

IV — Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV;

V — programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada pela operacio;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usudrios permanentes e investidores privados, em
funcdo da utilizacio dos beneficios previstos nos incisos I, II e III do pardgrafo §5° deste artigo;

VII - forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo da sociedade
civil.

Art. 36. Os recursos financeiros, advindos de todas as operagdes urbanas, serdo alocados em conta
bancdria especifica e serdo utilizados em planos, programas, projetos e obras publicas, relacionadas
com habitacdo e regularizacdo, saneamento ambiental, mobilidade urbana, cultura e lazer, aplicados
obrigatoriamente dentro da drea de cada operagdo urbana consorciada correspondente.

Secdo VII

Das Operacoes Urbanas Consorciadas Interfederativas

Art. 37. O Municipio de Sdo Gong¢alo do Amarante poderd integrar Operacdes Urbanas Consorciadas
Interfederativas aprovadas por lei estadual especifica, observando no que couber os dispositivos de que
tratam as Operacdes Urbanas Consorciadas estabelecidos nesta Lei.

Secao VIII

Da Transferéncia Do Direito De Construir

Art. 38. O instrumento de Transferéncia de Potencial Construtivo poderd ser utilizado pelo Poder
Executivo Municipal como forma de pagamento em desapropriacdes ou outra forma de aquisicao de
terrenos privados destinados a instalacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios, bem como a
preservacdo de dreas significativas, de bens tombados e demais obras de interesse publico, podendo
emitir certificado de potencial construtivo.

Art. 39. As transferéncias do Direito de Construir serdo admitidas para os imdveis contendo:
I — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios;
I — areas verdes cadastradas pela Prefeitura Municipal;

III — em que haja interesse histdrico, cultural e paisagistico;
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IV — zonas de prote¢do ambiental;
V — éreas non cedificandi.

§1° A Transferéncia do Direito de Construir deverd observar as limitagdes do regime urbanistico
especifico das zonas para as quais estd sendo realizada a transferéncia.

§2° A Transferéncia do Direito de Construir poderd ocorrer em area diversa dentro dos limites
municipais, respeitando o macro zoneamento e as prescri¢des urbanisticas.

Art. 40. Os im6veis enquadrados como passiveis de transferéncia poderao transferir a diferenca entre
o potencial construtivo utilizado existente e o potencial construtivo maximo.

Art. 41. Os imdveis que recebem o potencial construtivo deverdo atender aos demais parametros da
Legislacdo urbanistica municipal.

Art. 42. O proprietario de imodvel urbano, privado ou publico, podera exercer em outro local, ou alienar,
mediante escritura publica, o direito de construir o coeficiente basico total ou parcial, previsto no Plano
Diretor ou em legislacdo urbanistica dele decorrente, quando o referido imével for considerado
necessdrio para fins de:

I — implantacdo de equipamentos urbanos € comunitérios;
II — areas verdes;

III — preservacdo, quando o imdvel for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural;

IV — servir a programas de regularizacdo fundidria, urbanizacdo de dreas ocupadas por populacdo de
baixa renda e habitacdo de interesse social.

Art. 43. A Transferéncia do Direito de Construir poderd ser concedida ao proprietdrio que doar ao
Municipio seu imével, ou parte dele, para os fins previstos no artigo anterior.

Art. 44. A transferéncia do potencial construtivo serd efetuada mediante autorizacdo especial a ser
expedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo, por meio de:

I — expedicdo de certiddo, onde a transferéncia é garantida ao proprietario, obedecidas as condi¢des
desta lei e dos demais diplomas legais pertinentes;

IT—expedicdo de autorizacdo especial para a utilizacdo do potencial transferido, previamente a emissao
de alvara de construcio, especificando a quantidade de metros quadrados passiveis de transferéncia, o
coeficiente de aproveitamento, a altura e uso da edificacdo, atendidas as exigéncias desta Lei e dos
demais diplomas legais pertinentes.
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Art. 45. A transferéncia do potencial construtivo serd averbada no registro imobilidrio competente, a
margem da matricula do imdvel que cede e do que recebe o potencial construtivo, no prazo de 90
(noventa) dias, contados da data de emissao da certidao de autorizacao.

Pardgrafo iinico. Apds o prazo estabelecido no caput deste artigo para averbagdo no registro
imobilidrio competente, o proprietdrio devera apresentar sua comprovagao no prazo maximo de 30
(trinta) dias na Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo.

Art. 46. No caso de o proprietdrio ndo averbar a certiddo de transferéncia do potencial construtivo no
registro imobilidrio competente, a mesma serd cancelada, ndo podendo ser revalidada sem novo
processo de aprovagao.

Art. 47. No im6vel que cede o potencial, a averbacdo deverd conter, além do disposto no item anterior,
as condi¢des de protecdo, preservacao e conservagao, quando for o caso.

Art. 48. O potencial construtivo a transferir corresponde ao indice de aproveitamento relativo a parte
atingida pela desapropriacio ou pelo tombamento, observando-se a manutencdo do equilibrio entre os
valores do terreno permutado e do terreno no qual seja aplicado o potencial construtivo, de acordo com
avaliacdo da Secretaria Municipal de Tributagdo.

Art. 49. O valor do metro quadrado do terreno que cede e do que recebe o potencial, sera avaliado
com base no célculo do Imposto de Transmissao Inter Vivos (ITIV).

§1° A formula de célculo dos potenciais transferiveis e das dreas receptoras sera:

Pcr «Vmr x Cc

Pcc =
ce Vmc * Cr

Onde:

Pcc = Potencial construtivo do imével que cede o potencial;

Pcr = Potencial construtivo do imével que recebe o potencial;

Vmc = Valor do metro quadrado do imével que cede o potencial baseado no cédlculo do ITIV;
Vmr = Valor do metro quadrado do imdvel que recebe o potencial baseado no célculo do ITIV;
Cr = Coeficiente de aproveitamento basico do imével que recebe o potencial;

Cc = Coeficiente de aproveitamento basico do imével que cede o potencial.

§2° As formas de registro e de controle administrativo poderao ser editadas por decreto municipal.

§3° Nas dreas onde existir o cerceamento de construcdo do potencial bdsico na sua totalidade ou de
forma parcial, os proprietarios serdo indenizados com certificados de potencial construtivo do total
cerceado, relativo ao basico.
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Art. 50. Quando ocorrer a doagdo de imdvel, o potencial construtivo cedente serd majorado pelo Fator
de incentivo a doacdo (Fi) mediante parecer do 6rgdo competente, conforme os incisos a seguir:

I- 1,5 (um virgula cinco) quando for de grande interesse para administragao a doacao;
II - 1,0 (um) quando for de interesse para administracdo a doagao;

IIT - 0,5 (zero virgula cinco) quando ndo for de interesse para administracdo a doacao.

Secdo IX

Dos Estudos E Relatérios De Impactos De Vizinhanga

Art. 51. Consoante com os arts. 36, 37 e 38, da Lei Federal n° 10.257/2001, o Poder Executivo
Municipal deverd exigir a elaboracao de estudos de impacto de vizinhanga para empreendimentos que,
devido a suas caracteristicas de impacto ambiental, social, ou de mobilidade que venham a se instalar
nos limites municipais.

Pardgrafo unico. Consideram-se impacto ambiental os efeitos causados pela instalacdo de
empreendimentos residenciais, industriais, comerciais, de servicos ou agroindustriais que sejam
potenciais ou efetivamente portadores de riscos ao ar, solo, d4gua, fauna e flora do Municipio.

Art. 52. No ato do licenciamento urbanistico, o Poder Executivo Municipal poderd exigir do
empreendimento que apresente Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, conforme modelo bésico a
ser produzido pelo 6rgdo municipal de meio ambiente e urbanismo no prazo de trinta dias apds a
promulgacdo desta Lei.

§1° O modelo basico do EIV devera considerar variaveis minimas, como:
I — geracao de residuos solidos e destinagdo de dguas servidas;
I — possiveis impactos a paisagem, a flora e a fauna;

N N

Il — possiveis impactos a ventilagio e a ilumina¢do das dreas habitacionais vizinhas ao
empreendimento;

IV — aumento no valor dos iméveis e no trafego urbano adjacente ao empreendimento;
V — Impactos sonoros advindos de atividades residenciais, comerciais, servicos ou industriais.

§2° A exigéncia municipal do EIV ndo substitui as demais exigéncias legais dos 6rgdos federal,
estadual ou municipal e nem as legislacdes ambientais vigentes.

Art. 53. Podera o Poder Executivo Municipal indicar compensacdes ambientais como forma de mitigar
os possiveis impactos decorrentes da instalacdo dos empreendimentos, sendo necessdria para tanto a

27

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://saogoncalo.1doc.com.br/verificacao/1673-F334-AA50-1363 e informe o codigo 1673-F334-AA50-1363

Assinado por 1 pessoa: ERALDO DANIEL DE PAIVA



ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
MUNICIPIO DE SAO GONCALO DO AMARANTE
GABINETE DO PREFEITO

formacdo de uma camara de compensac¢do, com a finalidade de avaliar, propor e indicar os
procedimentos de acompanhamento dos sistemas ambientais, previstos em legislacdo pertinente.

§1° As compensagdes ambientais serdo definidas conjuntamente com o modelo basico do EIV e
poderdo ser enquadradas nas seguintes formas, de modo individual ou agrupadas:

I—compensacao financeira estipulada pela camara de compensa¢do ambiental, com divulgacdo puiblica
dos critérios técnicos;

I — compensacdo na forma de levantamentos georreferenciados, formacdo de bancos de dados,
diagndsticos ambientais ou planos de manejo que venham a contribuir de modo significativo a gestao
da politica ambiental do Municipio;

III — compensacdo ambiental na forma de recomposi¢do de elementos arbdreos, envolvendo
reflorestamentos, replantio de espécies ou preservacao de dreas ambientais indicadas pelo municipio;

IV — compensacdo ambiental na forma de financiamento de programas e projetos de interesse social
ou ambiental, desde que o valor total corresponda a, no minimo, cinco por cento do valor total do
empreendimento;

V — outras formas de compensa¢ao ambiental estipuladas pelo Poder Executivo Municipal, garantindo
a plena divulgacdo dos critérios técnicos.

§2° Ficam recepcionadas nesta Lei as demais legislagdes e resolugdes atinentes ao tema do caput deste
artigo.

Secao X

Do Consércio Imobiliario

Art. 54. Considera-se consorcio imobilidrio a forma de viabilizagdo de planos de urbanizacdo ou
edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imével e, apds a
realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

Pardgrafo unico. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario serd
correspondente ao valor do imdvel antes da execucao das obras.

Secao XI

Do Direito De Superficie

Art. 55. O proprietéario de terreno urbano poderd conceder a outrem o direito de superficie do seu
terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de
imoveis, de acordo com os arts. 1.369 a 1.377 da Lei n° 10.406 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil.
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§1° A nivel de tramitacdo processual administrativa, no 6rgdo responsdvel pela gestio urbana e
ambiental do municipio, serd aceito contrato particular, assinado e autenticado pelas partes envolvidas.

§2° Para efeitos desta Lei, em se tratando do disposto no §1° deste artigo, o documento final sera
emitido em nome do proprietdrio legal.

§ 3° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco aéreo relativo ao
terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislacdao urbanistica vigente.

§ 4° O superficidrio responderd integralmente pelos encargos e tributos incidentes sobre a propriedade
superficidria, arcando, ainda, proporcionalmente com sua parcela de ocupacao efetiva, com os encargos
e tributos sobre a drea objeto da concessdo do direito de superficie, salvo disposi¢do em contrario do
contrato respectivo.

§ 5° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato
respectivo.

§ 6° Por morte do superficidrio, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 56. O Poder Publico podera conceder gratuitamente, ou onerosamente, o direito de superficie do
solo, subsolo ou espaco aéreo nas dreas publicas integrantes do seu patrimonio.

Pardgrafo uinico. O direito de superficie abrangera a totalidade do territério do Municipio.

Art. 57. Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficidrio e o proprietario,
respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condig¢des, a oferta de terceiros.

Art. 58. Extingue-se o direito de superficie:
I - pelo advento do termo;
I — pelo descumprimento das obriga¢des contratuais assumidas pelo superficidrio.

Art. 59. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperard o pleno dominio do terreno, e as
acessoes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de indenizagdo, se as partes nao
houverem estipulado o contrdrio no respectivo contrato.

§1° Antes do termo final do contrato, o direito de superficie serd extinto, se o superficidrio der ao
terreno destinacdo diversa daquela para a qual for concedida;

§2° A extincdo do direito de superficie serd averbada no cartério de registro de imoveis.

29

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://saogoncalo.1doc.com.br/verificacao/1673-F334-AA50-1363 e informe o codigo 1673-F334-AA50-1363

Assinado por 1 pessoa: ERALDO DANIEL DE PAIVA



ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
MUNICIPIO DE SAO GONCALO DO AMARANTE
GABINETE DO PREFEITO

Secao XII

Do Fundo De Urbanizacao

Art. 60. O Fundo de Urbanizacio (FURB), instituido pela Lei n° 1.401/2014, é destinado ao
desenvolvimento de planos e projetos urbanos de interesse do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante-
RN e constitui-se das receitas a seguir:

I — valores em dinheiro correspondentes de outorga onerosa do licenciamento, legalizacdo e
regularizacdo da construcdo de drea superior a correspondente as densidades ou coeficientes basicos
estabelecidos nesta Lei;

II — juros e recursos provenientes da aplicacdo financeira de seus proprios recursos em
estabelecimentos bancdrios ou decorrentes de qualquer outra operacio;

III — doagdes de pessoas fisicas ou juridicas, publicas ou privadas, nacionais ou estrangeiras;
IV — transferéncias intergovernamentais;
V — contribuig¢des, transferéncias ou participacdo em convénios € ajustes;

VI — recursos provenientes de instrumentos de parceria entre o Poder Publico e a iniciativa privada,
como as operagdes urbanas e operacgdes interligadas;

VII — recursos provenientes de consércio imobilidrio ou urbanizado consorciada;

VIII — recursos provenientes de infragdes e multas previstas no artigo 31 da Lei Complementar n°
52/20009;

IX — dotagdes designadas na Lei do Or¢camento ou em créditos adicionais;

X — quaisquer outros recursos ou rendas que lhes sejam destinados para melhorias de programas de
urbanizagao;

XI — recursos provenientes de taxas de legalizacdo de construgdes, loteamentos, desmembramentos e
outras formas de urbanizacio;

XII — produtos de cobranca de contribuicdes de melhoria ou de quaisquer outras taxas resultantes de
obras e servicos de urbanizacdo existentes, ou que vierem apds autorizacdo legislativa a serem criadas.

Pardgrafo unico. Todas as receitas do FURB serao depositadas obrigatoriamente em conta especial a
ser aberta e mantida em agéncia de estabelecimento oficial de crédito.

Art. 61. Os recursos do FURB atenderao aos seguintes critérios de gestio:
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I — utilizag@o dos recursos segundo o plano especifico, encaminhado anualmente a Camara Municipal,
simultaneamente ao orcamento;

I — utilizacdo na execug¢do dos programas de urbanizacdo de dreas de interesse social, e em
investimentos em saneamento bédsico e ambiental do Municipio;

III — utilizacdo na execucdo de obras de infraestrutura, nos pagamentos de desapropriacdes e demais
despesas necessdrias de implementacdo de projetos urbanisticos ou na aquisi¢ao de imdveis destinados
a criacdo de novas AEIS, em consonancia com a Politica de Habitagdo de Interesse Social para o
Municipio de Sao Gongalo do Amarante;

IV — constituido de reserva fundidria;

V — ordenamento e direcionamento da expansio urbana;

VI —implantacdo de equipamentos urbanos € comunitarios;

VII — criacdo de espacos publicos e dreas de lazer;

VIII — criacdo de unidades de conservacdo ou protegido de outras de interesse ambiental;
IX — protecdo de dreas de interesse historico, cultural e paisagistico;

X — indenizagdo das benfeitorias atingidas por projetos de urbanizacdo ou o remanejamento das
familias ocupantes.

Pardgrafo unico. Os recursos financeiros do FURB também poderao ser aplicados no fortalecimento
institucional da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo - SEMURB.

Art. 62. O FURB serd gerido pelo 6rgao Municipal responsédvel pelo planejamento urbano e terd sua
regulamentacdo efetuada pelo Poder Executivo Municipal.

TITULO III
Da Organizacgao Fisico-Territorial
CAPITULO I

DO MACROZONEAMENTO

Art. 63. O Macrozoneamento municipal de Sdo Gongalo do Amarante condicionard o uso e ocupagao
do solo em seu territdrio, respeitando os limites municipais.

§1° A linha do perimetro urbano do Municipio de Sao Gon¢alo do Amarante tem o seu limite definido
no Apéndice I, Mapa 02, constante da Zona Urbana e da Zona de Expansao Urbana.

31

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://saogoncalo.1doc.com.br/verificacao/1673-F334-AA50-1363 e informe o codigo 1673-F334-AA50-1363

Assinado por 1 pessoa: ERALDO DANIEL DE PAIVA



ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
MUNICIPIO DE SAO GONCALO DO AMARANTE
GABINETE DO PREFEITO

§2° Para efeito desta Lei o Macrozoneamento do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante € constituido
de:

I - Zona Urbana - ZU;

II — Zona de Expansdo Urbana - ZEU;
III — Zona Rural — ZR;

IV — Zona de Protecdo Ambiental - ZPA.

§3° Para todos os efeitos legais, 0 macro zoneamento, existente no pardgrafo anterior, definird os
perimetros urbano e rural no Municipio de Sao Gong¢alo do Amarante.

Secdo |

Da Zona Urbana

Art. 64. A Zona Urbana — ZU corresponde a drea do territério municipal ja ocupada, consolidada ou
em fase avancada de consolidag¢do, decorrente do processo de urbanizagdo, com caracteristicas
adequadas a diversos usos, como também, aqueles nicleos onde a infraestrutura instalada e o sistema
vidrio definido permitam a intensificacdo controlada do uso do solo, ou ainda, aquelas onde a
infraestrutura possa ser facilmente instalada ou existam programas ou projeto desta natureza,
delimitada no Apéndice II, Mapa 01, compreendendo os bairros do Municipio.

§1° Nas zonas urbana e de expansdo urbana incidem coeficientes de aproveitamento diferenciados,
conforme especificado no Apéndice I Quadro 5, integrante desta Lei Complementar.

§ 2° Compdem a Zona Urbana os bairros a seguir:
I — Bairro Amarante;

II — Bairro Centro;

III — Bairro Golandim;

IV — Bairro Guajiru;

V — Bairro Jardim Lola;

VI — Bairro Jardins;

VII — Bairro Massaranduba;

VIII — Bairro Novo Amarante;

IX — Bairro Olho D’Agua;
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X — Bairro Parque dos Ipés;
XI — Bairro Regomoleiro;
XII — Bairro Santa Terezinha;
XIII — Bairro Santo Antonio.
Secao I1

Da Zona De Expansao Urbana

Art. 65. A Zona de Expansdo Urbana (ZEU) corresponde a drea do territério municipal ainda ndo
submetida a processo intenso de urbanizacio, com baixa densidade e com sistema vidrio projetado ou
que corresponda a interesses estratégicos do municipio, permitindo a instalagdo de infraestrutura,
conforme Apéndice I, Mapa 02.

§1° Na Zona de Expansdo Urbana também sdo permitidos usos rurais ou agricolas.
§2° Na Zona de Expansao Urbana, devem ser observadas as seguintes diretrizes:

I — regulamentar e disciplinar novos empreendimentos que impliquem na alteracdo do uso do solo de
atividades tipicamente rurais, para atividades urbanas, por meio de compensa¢des ambientais ou planos
setoriais;

IT — empreender politica fundidria, impedindo a formacdo de novos parcelamentos irregulares ou
clandestinos;

IIT — compatibilizar o sistema vidrio projetado com a malha existente e com as diretrizes vidrias
estabelecidas por esta Lei;

IV — promover a recuperacdo e preservacao do meio ambiente, conforme previsto em Lei;
V — aplicar as normatizacdes referentes ao parcelamento do solo, previsto nesta Lei;

VI — compatibilizar com a Lei do Parcelamento do Solo do Municipio.

Secao III

Da Zona Rural

Art. 66. A Zona Rural (ZR) corresponde a drea do territério municipal que, por suas caracteristicas
naturais, destina-se ao uso e ocupacdo do solo por populacdes rurais, dedicadas a producdo
agropecudria e a outras atividades nao-urbanas e que, por sua importancia estratégica, deve ter suas

dinamicas e identidade cultural e ambiental, preservadas, conforme o Apéndice I, Mapa 02.
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Secao IV

Das Zonas De Protecio Ambiental

Art. 67. A Zona de Protecdo Ambiental é caracterizada pelos atributos dos meios fisico e bioldgico,
visando a protecdo, a manutengdo e a recuperacdo dos aspectos ambientais, ecoldgico, paisagistico e
cientifico, sendo classificada da seguinte forma:

I — Zona de Protegdao Ambiental I - ZPA I;

IT — Zona de Prote¢cao Ambiental II - ZPA 1I;
III — Zona de Protecao Ambiental 111 - ZPA 1II;
IV — Zona de Protecio Ambiental IV - ZPA IV.

§1° A Zona de Prote¢do Ambiental I — ZPA 1 — constitui-se de dreas de dominio publico ou privado,
destinadas a recuperacdo ambiental urbana, a prote¢cdo dos mananciais hidricos, a protecao das areas
estuarinas e seus ecossistemas associados e as vdrias formas de vegetacdo natural de preservacao
permanente, inclusive manguezais, sendo incluidas as margens dos rios e bacias fechadas de dguas
pluviais, onde quaisquer atividades modificadoras do meio ambiente natural s6 serdo permitidas,
mediante licenciamento ambiental e autorizagdo expressa dos Orgdos de controle urbanistico e
ambiental do Municipio.

§2° A Zona de Protecio Ambiental II — ZPA II — constitui-se de areas de dominio publico ou privado,
que venham a ser classificada pelo 6rgdo ambiental do Municipio como areas de risco, sujeitas aos
eventos ambientais, que possam trazer riscos aos assentamentos humanos e ao patrimonio natural,
histérico, turistico e cultural ou que apresentem espécies ameagcadas ou em risco de extingdo,
classificadas em listas oficiais.

§3° A Zona de Prote¢ao Ambiental III — ZPA III — constitui-se de dreas de dominio publico ou privado,
destinadas a protecao integral dos recursos ambientais nela inseridos, especialmente os ecossistemas
de mangue, lacustres associados a afloramentos do aquifero sob os tabuleiros costeiros, a mata atlantica
e seus remanescentes, onde ndo serdo permitidas quaisquer atividades modificadoras do meio ambiente
natural ou atividades geradoras de pressdo antrépica, incluindo as dreas non edificandi, situadas na
faixa de seguranca aeroportudria.

§4° A Zona de Protecdo Ambiental IV — ZPA IV — constitui-se de dreas de dominio publico ou privado,
inseridas na drea de abrangéncia de unidades de conservacdo da natureza, sejam elas de uso sustentdvel
ou de protecdo integral, e destinam-se a conservagao do sistema natural, a fim de assegurar o bem-estar
da populacdo e conservar ou melhorar as condi¢gdes ecoldgicas locais, evitando a descaracterizacao das
belezas naturais, dos recursos hidricos e sistemas ecoldgicos ocorrentes, que constituam fonte de
exploracdo turistica do Municipio, da regido e do Estado.
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Art. 68. A Administragio Municipal s6 autorizard a instalacio e operacdo de atividades ou
empreendimentos na zona de prote¢ao ambiental IV, se estiverem de acordo com as normas e preceitos
estabelecidos pelo plano de manejo da unidade de conservagdo da natureza na qual estiver inserido, no
todo ou em parte, e que tenham relevante impacto ambiental direto ou indireto sobre a mesma.

Art. 69. No caso da necessidade de utilizagdo da compensa¢do ambiental, o Poder Executivo Municipal
poderd exigir dos empreendedores publico ou privado, responsaveis por projetos de impactos ambiental
ou territorial, a elaboracdo ou financiamento de estudos, visando a regulamentacdo ou a implementac¢ao
dos zoneamentos ecoldgicos ou dos planos de manejo florestal.

Art. 70. O Municipio, através de seu 6rgdo competente, concederd especial protecdo as dreas verdes
urbanas, as acdes, as atividades ou a implantacdo e a expansdo de empreendimentos que tenham
impacto direto ou indireto sobre as mesmas, mediante prévio licenciamento ambiental.

§1° Fica proibida a supressdo de vegetacdo arbdrea ou arbustiva, nas areas verdes e logradouros
publicos do Municipio, exceto em caso de emergéncia fitopatoldgica ou de iminente perigo a saude ou
a seguranca da populacdo, devendo, nesses casos, serem expressamente autorizadas pelo 6rgao
municipal, responsdvel pela gestao ambiental do Municipio.

§2° As alteracdes, resultantes em impacto negativo sobre as dreas verdes do Municipio, estardo sujeitas
a compensacdo ambiental, por parte da pessoa fisica ou juridica causadora do impacto, sem prejuizo
da responsabilidade administrativa, penal e civil em razao do dano causado ao meio ambiente, nos
termos dispostos na legislacdo pertinente.

§3° Fica o proprietario do loteamento urbano, origindrio da drea verde, obrigado a arborizar-14, quando
estiver desprovida de cobertura vegetal arbérea.

Art. 71. Nas zonas de protecdo ambiental I e IV, a administracdo municipal sé permitird atividades
modificadoras do meio ambiente natural, mediante licenciamento ambiental e para fins de habitacdao
social, regularizacdo fundidria em AEIS ou nos casos de interesse publico.

CAPITULO 11

DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 72. Sao consideradas areas especiais todas as delimitacOes fisico-territoriais que se sobrepdoem ao
macrozoneamento, com caracteristicas proprias diferenciadas, tendo padrdes urbanisticos especificos
para o contexto e destinando-se a func¢des urbanas de interesse coletivo.

Art. 73. Para efeitos desta Lel, as areas especiais compreendem:
I — éreas especiais de interesse social;

II — areas especiais de controle do espago aéreo (gabarito e dreas isofonicas);
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IIT — areas especiais de interesse industrial, comercial e servicos;
IV — areas non wdificandi,
V — édreas especiais de interesse agrofamiliar, seguranca alimentar e nutricional;

VI — 4reas especiais de interesse histérico, religioso, cultural, gastrondmico e turistico.

Secao I

Das Areas Especiais De Interesse Social

Art. 74. As Areas Especiais de Interesse Social — AEIS sio aquelas ocupadas, predominantemente, por
populacdo com renda familiar de até dois saldrios minimos, e comunidades tradicionais com baixo
padrdo de habitabilidade e altos niveis de irregularidade do solo.

§1° As AEIS devem ser priorizadas na elaboracao de politicas habitacionais, com destinacdo de
recursos pelo Poder Executivo Municipal, viabilizando a habitacido para populacido de baixa renda e
combatendo os fendmenos de segregacdo urbana e dos desequilibrios social e urbanistico.

§2° As AEIS devem ser criadas por meio de lei, em que constem os limites definidos em Mapa.

§3° A regulamentacao das AEIS deve estar em consonancia com a politica habitacional e devera
definir prescri¢des urbanisticas e de parcelamento do solo diferenciadas.

§4° Enquanto ndo forem regulamentados por lei especifica, ficam proibidos em AEIS novos
parcelamentos e remembramentos do solo, alteracdo de gabarito, com excecdo de projetos
institucionais de interesse coletivo.

Art. 75. As AEIS também podem ser definidas para projetos de intervencdes urbana e ambiental,
envolvendo a relocac@o da populacdo, desde que plenamente justificadas e relacionadas com questdes
de seguranca, habitabilidade ou melhoria das condi¢des de moradia da populagdo afetada.

Pardgrafo tinico. Nos casos de relocacdo de moradias em AEIS, ficam garantidos o interesse coletivo
e a participagdo popular como diretrizes basicas das intervengoes.

Art. 76. Para efeito desta Lei, ficam desde ja definidas, como dreas especiais de interesse social do
Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, as seguintes dreas constantes do Apéndice II, Mapa 06 desta
Lei:

I - AEIS 1: Comunidade Padre Jodo Maria e As Dez;
II — AEIS 2: Comunidade dos Barreiros;

IIT — AEIS 3: Comunidade Indigena Tapara.
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Secao 11

Das Areas Especiais De Controle Do Gabarito Do Espaco Aéreo E Areas Isofonicas

Art. 77. As dareas especiais de controle de gabarito constituem-se como elementos de seguranca,
protecdo do meio ambiente e dos elementos cé€nico-paisagisticos, sendo passiveis de aplicacdo do
instrumento transferéncia de potencial construtivo.

§1° Para efeito desta Lei, ficam desde ja consideradas dreas de controle de gabarito as faixas de
seguranca aeroportudria I, II e III, destinadas a atender a legislacdo e a resolucdo federal pertinentes
aos temas de conforto e seguranca de voo, especificamente editadas pelo Ministério da Aerondutica
constantes do Apéndice 1I, Mapas 7 e 8 das dreas especiais desta Lei.

§2° Fica vedada, na Faixa de Seguranca Aeroportudria I, qualquer constru¢do, sendo a mesma
considerada area non edificandi, conforme Apéndice Il Mapa 7.

§3° Na faixa de seguranca aeroportudria II, compreendida pelo Cone de Aproximacgdo e Decolagem do
Aerdédromo Aluizio Alves, constante no Apéndice I1I, Elucidacdes 10 e 11, os projetos das edificacdes
deverdo apresentar Gabarito miximo de acordo com a determinacdo do 6rgdo competente do
Ministério de Defesa, em especial na Portaria n° 326/ICA do DECEA e suas sucedaneas legais.

§4° O Poder Executivo Municipal podera criar novas dreas de controle de gabarito, desde que objetivem
atender ao caput deste artigo.

§5° Fica determinado um gabarito mdximo de 3 (trés) pavimentos af incluido o térreo das edificacdes,
num raio de 500 m em torno da Igreja Matriz de Sdo Gongalo do Amarante.

§6° Fica determinada a apresentacdo de estudo especifico de interferéncias visuais a ser incluido no
RIV - Relatério de Impacto de Vizinhanga, relativo a situacdo do gabarito maximo na drea
compreendida entre a RN 160 e o Rio Potengi, de forma a permitir a contemplacdo do estudrio, das
edificacOes e das paisagens relevantes, quando do licenciamento dos projetos.

Secao III

Das Areas Especiais De Interesse Industrial, Comercial E Servicos

Art. 78. As areas especiais de interesses industrial, comercial ou de servi¢os destinam-se a favorecer o
pleno desenvolvimento de atividades econdmicas, geradoras de emprego e renda no Municipio, assim
como dar suporte as atividades complementares ao aerédromo instalado em Sao Gongalo do Amarante.

§ 1° Desde ja ficam definidas como dreas referentes ao caput deste artigo:

I — os distritos ou dreas industriais existentes em utilizagdo no Municipio, constante no Apéndice 11
Mapa 9;
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IT — os distritos ou as areas especiais industriais, comerciais e de servi¢os, a serem criados na drea
delimitada no Apéndice II, Mapa 09, destinados primordialmente para instalacdo de empresas, voltadas
ao atendimento das fun¢des comerciais ligadas ao aerédromo, a formacao de polos de desenvolvimento
tecnoldgico ou de pesquisa agroindustrial, serdo regulamentados pelas delimitacdes especificadas no
Cdédigo de Obras do Municipio;

IIT — demais éreas, a serem criadas pelo Municipio, que atendam ao interesse coletivo € nao causem
impactos socioambientais;

IV — Caso as dreas especiais de interesses industrial, comercial ou de servico, ndo sejam utilizadas para
o seu fim primordial, durante o prazo de dez anos, poderao ser destinadas a zona de expansao urbana.

§2° O tamanho minimo do lote, nesta drea especial, serd de quinhentos metros quadrados, ressalvadas
as areas industriais ja existentes, e as demais prescri¢cOes urbanisticas adicionais serdo definidas em
legislacdo especifica, de acordo com um plano estratégico, definido pelo Municipio, em parceria com
demais institui¢cdes ou empresas.

§3° Nos casos de os lotes, existentes na drea especial de interesses industrial, comercial ou de servigos,
estarem dentro da drea de controle de gabarito, serdo atendidas as prescri¢des referentes a faixa de
seguranca aeroportudria I e II, conforme art. 77 desta Lei.

Art. 79. Os empreendimentos, instalados em areas especiais de interesses industrial, comercial ou de
servicos, devem respeitar a funcdo social da propriedade e sdo passiveis de planos setoriais, definidos
pelo municipio, seguindo as legislacdes ambientais federais, estaduais e municipais.

Art. 80. As atividades industriais deverao ser prioritariamente destinadas ao fortalecimento econdmico
do Municipio, o qual se obriga a adotar medidas que:

I — estimulem a instalacdo dos enderecos-sede das industrias, com fins de garantir a arrecadacdo de
1mpostos e taxas no ambito do Municipio;

II — coibam a evasdo de divisas decorrentes de atos ilicitos ou danosos ao erario publico;
IIT — garantam a livre concorréncia no ambito municipal;

IV — estimulem a utilizacdo de tecnologias ambientalmente sauddveis pelas industrias instaladas no
Municipio, com vistas ao aproveitamento do potencial econdmico dos produtos e minoracdo dos
impactos ambientais;

V — estimulem a instala¢do de industrias que privilegiam a ado¢ao de medidas geradoras de emprego
e renda, primordialmente de alcance municipal, sem prejuizo para o meio ambiente e a qualidade de
vida dos municipes;

VI - promovam o uso de tecnologias ambientalmente sustentaveis.
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Secao IV

Das Areas Especiais Non Aedificandi

Art. 81. As dreas especiais non edificandi sdo consideradas especiais, devido sua funcao estratégica
na protecdo ambiental, na segurancga e no interesse coletivo, ficando vedada, nessas dreas, a utilizacdo
do potencial construtivo indicado no macrozoneamento.

§1° Ficam desde j4 indicadas como non edificandi as dreas demarcadas no Apéndice 11, Mapa 07 com
funcdo de protecdo ambiental ou de seguranga aeroportudria, ai incluidas as terras localizadas sob as
linhas de alta tens@o, margens de rodovias e ferrovias, em conformidade com as regulamentacdes dos
6rgdos competentes.

§2° As dreas non edificandi sdo passiveis de utilizacdo dos instrumentos de transferéncia de potencial
construtivo e compensacao ambiental.

§3° Para as areas consideradas como non edificandi, situadas na faixa de seguranca aeroportudria,
deverd ser elaborado zoneamento ecoldgico-econdmico e respectivo plano de manejo florestal,
atendendo a demanda das unidades de conservacdo da natureza que posteriormente venham a ser
criadas.

§4° Nas dreas onde existir o cerceamento de constru¢cdo do potencial basico, na sua totalidade ou de
forma parcial, os proprietarios serdao indenizados com certificados de potencial construtivo.

Secao V

Das Areas Especiais De Interesse Agrofamiliar, Seguranca Alimentar E Nutricional

Art. 82. As areas especiais de interesse agrofamiliar, seguranga alimentar e nutricional sdo dreas
destinadas a produgdo agropecudria em unidades familiares ou assentamentos, oriundos da reforma
agraria ou comunidades tradicionais, presentes no municipio, com énfase no abastecimento de
alimentos de primeira necessidade e na produ¢ao comercial de produtos, buscando a fixacao de suas
unidades produtivas, prioritariamente, para o abastecimento de alimentos nos mercados local e
regional.

Pardgrafo uinico. Observar-se-4, no que couber, o disposto na Lei Federal n° 11.326, de 24 de julho de
2006 - Politica Nacional da Agricultura Familiar e Empreendimentos Familiares Rurais que estabelece
0s conceitos, 0s principios e os instrumentos destinados a formulacdo das politicas publicas
direcionadas a Agricultura Familiar e a Empreendimentos Familiares Rurais.

Art. 83. Além da utilizacdo prevista no artigo anterior, as dreas especiais de interesse agrofamiliar,
seguranca alimentar e nutricional poderdo, também, ser destinadas ao abastecimento de alimentos de
primeira necessidade, constituindo-se em melhoria ao acesso a alimentos de boa qualidade e de redugao
do estado de inseguranga alimentar, principalmente, para a populagdo mais carente do Municipio.
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§1° A 4rea especial de interesse agrofamiliar é a por¢do do territério, localizada prioritariamente na
zona rural do Municipio, podendo ocorrer nas demais zonas, desde que nao interfira nos usos e
atividades predominantes da localidade.

§2°. As atividades de produgdo agropecudria familiar sdo aquelas realizadas em 4reas rurais, cuja
prevaléncia do imével seja de propriedades familiares ou minifindios e sdo destinados a dinamizagao
da agropecudria familiar e ao estabelecimento de assentamentos rurais produtivos e projetos
associativos, com fins sociais de moradia e de produgdo agropecudria, especialmente aqueles
organizados em arranjos produtivos locais ou cadeias produtivas.

§3° As atividades de producdo familiar deverdo dar prioridade a producdo agropecudria, mediante a
ado¢do de tecnologias ambientalmente sauddveis, especialmente aquelas que utilizem formas de
energia limpa, oriundas de aerogeradores, biodiesel, biodigestores e energia solar, bem como a
producdo voltada ao fornecimento de matéria energética para a geracdo de tais fontes alternativas.

Art. 84. As dreas destinadas a produc¢do familiar ndo poderao ser parceladas em glebas com dimensdes
inferiores a Y2 (um meio) mdédulo rural.

Art. 85. A oportunidade de acesso a propriedade da terra, cumprida sua fun¢do socioambiental, é
garantida nos termos dispostos na legislac@o pertinente e na forma prevista nesta Lei.

Pardgrafo uinico. Para atendimento ao disposto no caput deste artigo, incumbe ao Poder Executivo
Municipal:

I — promover e buscar as condi¢des de acesso do trabalhador rural a propriedade da terra
economicamente util, de preferéncia nas regides onde habita e nas demais dreas circunscritas a zona
de interesse da industria, ou naquelas voltadas a agricultura familiar;

IT — zelar para que a propriedade da terra rural desempenhe sua fung¢do social, estimulando planos para
a sua racional utiliza¢ao, promovendo a justa remuneracdo e o acesso do trabalhador aos beneficios do
aumento da produtividade e ao bem-estar coletivo;

III — regular os condominios urbanisticos instalados na zona de expansdo urbana.

Art. 86. As dareas localizadas no entorno de assentamentos humanos, especialmente aqueles
qualificados como assentamentos precarios, em zonas urbanas, zona de expansdo urbana ou drea
agroindustrial e agrofamiliar, cuja aptidao seja a produgdo agropecudria, poderdo ser consideradas pelo
Municipio, através de regulamento especifico, como &drea especial de interesse agroindustrial,
seguranca alimentar e nutricional que possui as seguintes caracteristicas:

I — do dominio publico ou privado, correspondentes a porcao do territorio adjacente aos assentamentos
humanos, inseridas ou ndo em 4reas urbanas ou de expansdo urbana, conforme estabelecido nesta Lei;
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I — sdo dreas voltadas a garantir espacos de producdo de alimentos, destinados ao abastecimento
prioritario da cesta basica alimentar, em quantidade e qualidade suficientes, para promover o estado de
seguranca alimentar e nutricional, especialmente a populacdo de baixa renda, residente no Municipio;

III — lote minimo ndo inferior a 0,5 (zero virgula cinco) hectare, para uso misto, sendo vedado o
parcelamento do solo abaixo desse limite;

IV — lote minimo ndo inferior a 0,25 (zero virgula vinte e cinco) hectares, para uso nao residencial,
sendo vedado o parcelamento do solo abaixo desse limite.

§1° As parcelas de solo, de lotes ou de glebas, localizadas na zona mencionada no caput deste artigo,
que se mantiverem com mais de setenta por cento de sua drea total utilizada para a producdo
agropecudria de alimentos de primeira necessidade, poderdo ser consideradas pelo Municipio, através
de regulamento especifico, como drea especial de seguranca alimentar e nutricional.

§ 2° As dreas, localizadas nas zonas urbanas e zona de expansdo urbana, poderao receber do Municipio
incentivos fiscais para a manutencdo da pratica de agricultura urbana, através de regulamento
especifico a ser inserido no Cddigo Tributdrio do Municipio, com vistas a reduzir as disparidades entre
os valores cobrados pelo Imposto Territorial Urbano — IPTU e aqueles cobrados a titulo de Imposto
Territorial Rural — ITR, incidentes respectivamente sobre a zona urbana e aquelas fora do perimetro
urbano.

Secdo Vi

Das Areas Especiais De Interesse Historico Religioso, Sociocultural, Gastrondmico E Turistico

Art. 87. As areas especiais de interesse historico, religioso, sociocultural, gastrondmico e turistico sao
definidas pelas suas caracteristicas morfoldgicas, cénico-paisagisticas, de valor histérico material ou
imaterial, situadas em terrenos publicos ou particulares, destinadas a producdo de produtos da
gastronomia regional, producdo, manutengdo e recuperacdo de edificios e sitios de valor histérico,
cultural, ou com potencial turistico, pertencentes ao patrimonio arquitetdnico e urbanistico municipal,
devendo ser identificadas pelo 6rgdo de planejamento municipal e em legislacdo especifica em cada
caso.

§1° Nas dreas delimitadas pelo Poder Executivo Municipal, referente ao caput deste artigo, ficam
permitidos todos os usos, desde que ndo comprometam ou descaracterizem os bens patrimoniais,
materiais e imateriais constituintes da memoria e da histéria do Municipio.

§2° O Municipio poderd instituir incentivos fiscais ou de outra natureza aos iméveis restaurados e/ou
recuperados, ou na preservacao dos sitios historicos existentes.

§3° Desde ja ficam definidas como dreas especiais de interesse histdrico, religioso, sociocultural,
gastrondmico e turistico no Municipio de Sao Gongalo do Amarante, conforme indicado no Apéndice
II, Mapa 11, os seguintes sitios e comunidades:
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I — Centro Histérico da Sede Municipal;
II — Comunidade de Pajucara;

III — Comunidade de Uruagu;

IV — Galo Branco de Dona Neném;

V — Igreja do Regomoleiro;

VI —Igreja Nova;

VII - Olho d’Agua do Lucas;

VIII — Santudrio dos Martires de Uruacu;
IX — Utinga

X — Sitio Breu

XI — Capela Santo Antonio e

XII — Pirituba.

CAPITULO 111

DO USO DO SOLO E PRESCRICOES URBANISTICAS

Art. 88. Serdo permitidos todos os usos no Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, desde que
respeitadas as legislagdes urbanistica e ambiental existentes, assim como sao passiveis de autorizagdao
especial todo e qualquer empreendimento gerador de impactos urbanisticos ou ambientais.

§1° Para efeito desta Lei, o uso do solo é classificado como:

I — residencial multifamiliar ou unifamiliar;

IT — ndo residencial privado;

IIT — ndo residencial publico.

§2° Para as dreas especiais, poderao incidir usos e prescri¢des diferenciados.

Art. 89. Na zona urbana do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, serdo permitidos dois tipos de
adensamento, a seguir:

I — adensamento basico;

II — adensamento maximo.
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§1° O adensamento bdsico serd garantido pelo coeficiente de aproveitamento bdsico igual a 1,0 (um
virgula zero) nas zonas urbanas e de expansao urbana.

§2° Serd outorgado de forma onerosa coeficiente de aproveitamento superior a 1,0 até o maximo
previsto para cada bairro, de acordo com o Apéndice I quadro 5 anexo integrante desta Lei.

§3° Serdo classificados como Zona Urbana todos os bairros delimitados no Apéndice II Mapa 1.

§4° As alteracdes nos coeficientes de aproveitamento poderdo ser autorizadas nas dreas especiais € na
zona de expansdo urbana, desde que as dreas sejam regulamentadas por meio dos instrumentos como
operacoes urbanas, planos setoriais ou transferéncias de potencial construtivo, respeitada a legislacdo
especifica.

§5° Serdo passiveis de aplicacdo da outorga onerosa as demais dreas do Municipio que venham a ser
demarcadas por legislacdo municipal ou por incidéncia de operagdo urbana consorciada.

Art. 90. Em todo territério municipal incidem prescri¢des urbanisticas adicionais, tais como:
I — taxa de ocupagdo;

II — taxa de impermeabilizacao;

III — recuos;

IV — gabaritos;

V- densidade;

VI - vaga de garagem ou estacionamento;

VII — drea minima do lote nos parcelamentos;

VIII — drea minima das edificacdes.

§1° As prescri¢cdes urbanisticas bdsicas estdo contidas nos Apéndice I Quadro 1 e Apéndice III,
Elucidacio 8, e as prescri¢cdes complementares ficardo estabelecidas nos Cédigo de Obras e Cédigo de
Meio Ambiente do Municipio.

§2° As prescri¢des urbanisticas, para lotes ndo conformes, serdo avaliadas pelo 6rgado competente da
Prefeitura, com base na localizacio em que estdo inseridos, observando a forma de ocupacgdo
predominante das edificacoes.

43

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://saogoncalo.1doc.com.br/verificacao/1673-F334-AA50-1363 e informe o codigo 1673-F334-AA50-1363

Assinado por 1 pessoa: ERALDO DANIEL DE PAIVA



ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
MUNICIPIO DE SAO GONCALO DO AMARANTE
GABINETE DO PREFEITO

Secao |

Da Taxa De Ocupacao

Art. 91. Compreende-se como taxa de ocupacdo o percentual resultante da divisdo da d&rea
correspondente a projecdo horizontal da edificacdo pela drea total da gleba ou lote, ndo incidindo no
calculo beirais, marquises ou pergolados.

§1° Na zona urbana, a taxa de ocupacao médxima serd de oitenta por cento.
§2° Na zona de expansao urbana, a taxa de ocupagdo maxima sera de setenta por cento.

§3° No caso de areas residenciais de interesse social, a taxa de ocupagdo poderd ser ultrapassada, desde
que o assentamento esteja consolidado hd mais de dez anos.

§4° A taxa de ocupacdo para as demais Zonas e Areas Especiais estdo estabelecidas no Apéndice I
Quadro 1.

Secao 11

Da Taxa De Impermeabilizacao

Art. 92. A taxa de impermeabilizacdo € parametro urbanistico, expresso pela relacdo entre a drea da
parcela do lote ou gleba que ndo permite a infiltracdo de dgua, e a drea total do lote ou gleba.

Pardgrafo tinico. A taxa de impermeabilizacdo médxima, adotada para os lotes da Zona Urbana, é de
80% (oitenta por cento), para a Zona de Expansao Urbana e Zona Rural de 70% (setenta por cento),
conforme o Apéndice I Quadro 1.

Secao III

Dos Recuos

Art. 93. Compreendem os recuos laterais e fundos as distancias entre a edificag@o e o limite do terreno,
recuo frontal entre a edificac@o e o logradouro, e o recuo em relagdo as edificacdes no mesmo lote.

§1° Os recuos, estabelecidos para todo municipio, sdo os indicados no Apéndice I quadro 1.

§2° No recuo lateral do pavimento térreo, a edificacdo podera colar em até 50% da extensdo em uma
das laterais do lote, desde que ndo tenha abertura.

§3° Sobre os recuos, poderao ser ocupados por piscinas, vagas de estacionamento, area de lazer, ficando
livre a 4rea permedvel estabelecida.

§4°. Poderao ser admitidas ocupagdes no recuo frontal nos casos de:
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I — marquises, beirais e toldos, desde que a projecdo do plano perpendicular a linha de fachada nio
ultrapasse os limites do lote e ndo avance sobre a drea de calcada;

IT — guaritas, depo6sitos de lixo ou gés, subestacdes ou caixas de energia desde que o total de drea
construida ndo ultrapasse os trinta por cento da area total do recuo frontal e ndo ocupe mais de 50%
(cinquenta por cento) da largura do lote.

§5°. Poder4 ser admitido avango no recuo lateral de projecdes da circulacao vertical, como escadas ou
elevadores.

Secao IV

Dos Gabaritos

Art. 94. O gabarito € a altura previamente fixada da edificacdo, medida entre o nivel do ponto médio
da guia e o plano horizontal que passa pelo ponto mais alto da edificacdo.

Pardgrafo unico. Para efeito desta Lei, as dreas de controle de gabarito sdo as definidas no art. 77 das
areas especiais desta Lei.

Art. 95. Fica o gabarito limitado de acordo com os recuos frontais apresentados no projeto € a
largura da via, utilizando a seguinte férmula:

Gmax = 2(L +R)
Onde:

Gmax = altura maxima contada desde a cota de soleira a altura final da caixa d’4gua ou outro elemento
estrutural.

R =Recuo a ser utilizado pela edificagcdo para a via existente.

L = Largura da via existente em qualquer das faces do terreno.

Secao V

Das Densidades

Art. 96. Compreende-se por densidade a relacdo entre o nimero de habitantes e a drea a ser utilizada,
sendo representada em hab/ha (habitantes por hectare).

Parédgrafo unico. As densidades, previstas para cada area do Municipio, estdo contidas no Apéndice |
Quadro 5.
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Secao VI

Das Vagas De Garagem Ou Estacionamentos

Art. 97. As vagas de garagens e estacionamentos sdo dreas dentro do lote, destinadas a acomodar
veiculos de diversos modais, de acordo com cada uso e forma de acomodacdo, constantes no Cédigo
de Obras e nas elucidacdes gréficas do Apéndice 11, Elucidacgdes 1, 2, 3,4 ¢ 5.

Pardgrafo unico. Podera ser dispensada a reserva de drea para estacionamento e guarda de veiculos,
nos seguintes casos:

I — nas edificacOes residenciais unifamiliares em fundo de lote onde, na frente, haja outra edificacdo
ou construcdo executadas antes da vigéncia desta Lei, desde que a passagem lateral esteja inferior a
2,50m (dois virgula cinquenta metros);

IT — nas areas especiais de interesse social;
III — nos imoveis tombados ou de interesse historico, cultural e artistico;

IV —nas edificagOes que apresentem drea do terreno inferior a 200,00m? (duzentos metros quadrados),
ou com uma das testadas com dimensao inferior a 12,00m (doze metros);

V —nas dreas onde ndo seja permitido o trafego de veiculos.

Secao VII

Das Areas E Dimensoes Minimas Dos Lotes

Art. 98. Para efeitos desta Lei, considera-se drea minima do lote a menor porcao estabelecida para se
constituir uma unidade autonoma, em razao do uso e da localizacgao, e a testada minima correspondendo
ao menor comprimento da face frontal do lote, conforme Apéndice I Quadro 1 e Apéndice III,
Elucidagio 9.

Art. 99. As dreas e dimensoes estabelecidas para o parcelamento do solo na Zona Urbana (ZU) e na
Zona de Expansdo Urbana (ZEU) no Municipio de Sdo Gongalo do Amarante sdo as seguintes:

I — zona urbana — dimensao minima de 144,00 m2 (cento e quarenta e quatro metros quadrados) de drea
total, com minimo de 8,00 m (oito metros) de testada frontal;

IT — zona de expansdo urbana — dimensao minima de 144,00 m? (cento e quarenta e quatro metros
quadrados) de drea total, com minimo de 8,00 m (oito metros) de testada frontal.

III — Zona rural — dimensdo minima € o mddulo rural com minima de vinte metros de testada frontal.
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§1° Para a drea especial de industria, comércio e servigos, localizados na zona de expansdo urbana, o
lote minimo admitido serd de quinhentos metros quadrados, com testada frontal minima de quinze
metros;

§2° Para as dreas especiais de interesse social, programas e projetos voltados para esse fim, o lote
padrao minimo serd de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) ou dimensao menor no caso
de AEIS, criadas e regulamentadas por legislacdo especifica e testada minima de 5,00 m (cinco metros).

§3° Para o caso de lotes inseridos em programas de regulariza¢do fundidria de interesse social, serdo
aplicadas as prescri¢des existentes no plano de regularizacdo e na legislacdo especifica, citada no
pardgrafo anterior.

§4° Para as areas de atividade agrofamiliar e de seguranca alimentar e nutricional, serd admitido um
parcelamento do solo em lotes de no minimo %2 (um meio) mdédulo fiscal.

§5° Para as areas de atividade agroindustrial, serd admitido um parcelamento minimo de um moédulo
fiscal.

§6° Imoveis localizados na zona urbana e de expansao urbana, destinados a atividades agrofamiliares
e de seguranca alimentar e nutricional, terdo no maximo dois mil metros quadrados de area.

§7° Na Zona Urbana e de Zona de Expansdo Urbana, os lotes de esquina terdo testada minima de
10,00m (dez metros).

§8 Nos corredores de atividades Mdltiplas as prescricdes de dimensdes e testadas constam no Apéndice
I Quadros I, valendo para todos o Art 99.

CAPITULO IV

DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 100. Na aplicacdo das normas de parcelamento do solo desta Lei, ficam desde ja recepcionadas as
legislagcdes federal, estadual e municipal, referentes ao tema, fundamentalmente, a Lei Complementar
Municipal n® 065/2014 - Parcelamento do Solo Urbano, a Lei Federal n°® 6.766/1979 - Parcelamento
do Solo Urbano e a Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Pardgrafo nico. Serdo estabelecidas normas especificas para parcelamentos do solo, para fins urbanos
e para programas de regularizacdo fundidria de interesse social.

Art. 101. Para todos os efeitos, a atividade de parcelar o solo no Municipio de Sdo Gongalo se dara
pelos seguintes tipos:

I — condominio urbanistico;

II — desmembramento;
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III - desdobramento;

IV — loteamento;

V — remembramento.

Art. 102. A hierarquia vidria existente e projetada constam descritas no Apéndice I Quadro 3 desta Lei.

Art. 103. Fica instituido o sistema vidrio, a partir das vias existentes e projetadas constantes no
Apéndice I Quadro 3.

§1° As dimensdes minimas de vias publicas, exigidas para novos loteamentos, constam descritas no
Apéndice III, Elucidacdes 6 e 7 e sdo:

I — para vias locais, 08 (oito) metros de largura, excetuadas as calcadas, onde a calgada minima em vias
locais deverd ser de 2,00m, podendo ser 1,20m pavimentado, encostado ao limite do lote, e 0,80 m de
faixa de servico entre o meio fio e a drea pavimentada da calcada;

I — para vias coletoras, 18 (dezoito) metros de largura excetuadas as calgcadas e os canteiros, onde a
calcada minima em vias coletoras deverd ser de 2,50m, podendo ser 1,70m pavimentado, encostado ao
limite do lote, e 0,80m de faixa de servico entre o meio fio e a drea pavimentada da calcada;

III — para vias estruturais, 25 (vinte e cinco) metros de largura excetuadas as calgadas e os canteiros,
onde a calcada minima em vias estruturais deverd ser de 3,00m, podendo ser 2,00m pavimentado,
encostado ao limite do lote, e 1,00m de faixa de servico entre o meio fio e a drea pavimentada da
calcada.

§2° Para vias internas aos condominios urbanisticos, sera admitida uma dimensao minima de 6,00 m
(seis metros) de largura, excetuando as calcadas, sendo que, nas vias internas, estas deverao ser de 2,00
m, podendo ser 1,20 m pavimentado, encostado ao limite do lote, e 0,80m de faixa de servico entre o
meio fio e a drea pavimentada da calgada.

§3° Em projetos publicos ou privados que venham a criar ou intervir em vias estruturais ou coletoras,
devem ser implementadas ciclovias, abrigo de passageiros e sinaliza¢Oes horizontais e verticais de
acordo com o Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, a ser apresentado no momento do
licenciamento.

§4° As vias do loteamento deverdo se articular com as vias existentes ou projetadas, indicadas pelo
Poder Executivo Municipal e respeitadas as hierarquias referidas neste artigo.

§5° As demais prescrigdes referentes ao dimensionamento urbanistico das vias e passeios publicos dar-
se-0 no Cddigo de Obras do Municipio.
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§6° A distancia maxima entre Vias Coletoras, em novos loteamentos, devera ser de 512,00 m podendo
o municipio aumentar ou reduzir esse afastamento, em fun¢do de vias existentes ou projetadas no
entorno.

Art. 104. Para fins desta Lei, fica proibido o parcelamento do solo para fins urbanos, nas seguintes
situacoes:

I — em dareas alagadicas ou sujeitas a alagamentos sazonais;

IT — em local que ponham em risco a satide, a propriedade ou a seguranca dos municipes, seja devido
a poluicdo ambiental, seja de impactos decorrentes do funcionamento de grandes equipamentos;

IIT — em 4reas de unidades de conservacdo incompativeis com esse tipo de parcelamento;

IV —em dreas de dificil instalac@o de infraestrutura como esgotamento sanitario, 4gua, energia ou redes
de transportes publicos;

V —em éareas onde incidam legislacdes federal, estadual ou municipal, visando a preservacao de sitios
ambientais, historicos, culturais ou paisagisticos;

VI—em areas de declividade superior a 30% (trinta por cento), ressalvada determinacdes de lei federal
atinente ao tema.

Art. 105. Caso o Poder Executivo Municipal considere necessdrio, poderd indicar ao proprietirio do
empreendimento a apresentacdo de estudos técnicos complementares.

Secao I

Das Areas Publicas

Art. 106. No caso de loteamentos, as vias abertas pelo parcelamento do solo passam automaticamente
ao Poder Executivo Municipal, tendo como base a planta urbanistica aprovada e depositada em registro
de imdveis competente.

Art. 107. No caso de loteamentos, condominios urbanisticos ou desmembramentos, o total de area
publica, a ser repassada ao dominio do Municipio atenderd ao estabelecido nos Quadros 2 € 5 do
Apéndice I desta Lei.

§1° Em condominios urbanisticos, a drea publica, citada no caput desse artigo, devera situar-se fora do
perimetro fechado do empreendimento, contiguo ao condominio urbanistico ou em outra drea indicada
pelo Poder Executivo Municipal, dentro da zona urbana ou zona de expansdo urbana.

§2° Se o loteamento visar a implantacdo de AEIS, o percentual, previsto no caput do artigo, podera ser
inferior, desde que o Poder Executivo Municipal garanta a implantacdo de equipamentos publicos de
alcance comunitdrio, nas proximidades do loteamento.
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§3° Se o condominio urbanistico ou loteamento tiver drea total inferior a dois mil e quinhentos metros
quadrados, o percentual, previsto no caput do artigo, poderd ser inferior a quinze por cento, conforme
autorizacdo do 6rgdo municipal de meio ambiente e urbanismo.

§4° Serd também reservada faixa, nos fundos de vales e talvegues, em que ndo se permitird qualquer
tipo de construgdo, com a finalidade de garantir o escoamento superficial de d4guas pluviais.

§5° Os condominios urbanisticos ou desmembramentos em lotes ou dreas, j4 provenientes de
parcelamentos de solo anteriores que ja tenham reservado o minimo de édreas publicas, exigidos na
legislacdo atual, ndo necessitam fazer novas reservas de dreas publicas.

§ 6° Nos casos de condominios urbanisticos, além do estabelecido no caput deste artigo, devera ser
atendido a aplicacdo da férmula de calculo da densidade final abaixo:

Df — Uc+xMs Uc
f=—a e
10000m? Az

Onde:
Df = Densidade final;
Uc = N° de unidades autdbnomas do condominio;

Ms = Média de moradores em domicilios particulares ocupados em Sdo Gongalo do Amarante - RN
definido pelo IBGE;

Ac = Area total de implantagio do Condominio (m2);
Az = Area minima conforme Zona ou drea, que estd contida no apéndice I Quadro 1 (m?)

§7° Ap6s obtida a densidade final estabelecida no §6° deste artigo, o total de 4rea publica a ser
repassada ao dominio do Municipio, nos casos de condominios urbanisticos, serd considerada a relacao
da Densidade final (Df) com a densidade do bairro de implanta¢do (Db) conforme a seguir:

- 5%, quando Df < (Db + 50);
II - 10%, quando Df < (Db + 100);
Il - 15%, quando Df > (Db + 100).

§8° O percentual de vias publicas, incluindo as cal¢adas, serd resultante do parcelamento do solo, desde
que as vias e respectivas calcadas obedecam aos requisitos minimos de largura, conforme sua
hierarquia.

§9° Nos casos de desmembramentos, a transmissao de areas para o dominio publico facultar-se-a aos
proprietarios os procedimentos previstos na Lei Complementar n® 95/2020.
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Art. 108. Fica passivel de exigéncia, no ato do licenciamento, a reserva de drea non edificandi, pelo
empreendimento para preservacdo de faixas ambientais, passagem de dutos de infraestrutura publica,
linhas de alta tensdo, prote¢ao de linha férrea ou ampliacao de vias publicas, sem a necessidade de
indenizagao por parte do Poder Executivo Municipal.

§1° No caso especificado no caput deste artigo, fica o Poder Executivo Municipal obrigado a apresentar
estudo técnico, justificando a reserva de drea, previamente, durante o processo de licenciamentos
urbanistico e ambiental.

§2° A faixa non edificandi, exigida no caput deste artigo, ndo exclui o percentual exigido nesta Lei.

Art. 109. Loteamentos, condominios urbanisticos ou desmembramentos ficam sujeitos as demais
legislagdes ambiental e urbanistica, assim como passiveis de relatorio de impacto de vizinhanga- RIV
e demais estudos técnicos, a depender do tamanho e da quantidade de lotes do empreendimento,
conforme descrito no Apéndice I Quadro 6 desta Lei.

Art. 110. Desde a data do registro do parcelamento do solo, no cartorio de registro de imdveis, passam
a integrar o dominio do Municipio as vias, os equipamentos publicos urbanos e comunitarios, as areas
verdes e os espacos livres constantes do projeto e do memorial descritivo.

Pardgrafo tinico. O Codigo de Obras do Municipio poderd definir demais especificagdes e exigéncias
para os licenciamentos urbanistico e ambiental dos empreendimentos.

Secao 11

Do Licenciamento Urbanistico E Ambiental

Art. 111. Os interessados em realizar loteamentos, condominios urbanisticos, desmembramentos ou
remembramentos do solo urbano e na zona de expansao urbana se obrigam a conhecer o contetido desta
Lei e das demais legislagdes urbanistica e ambiental, pertinentes ao tema.

Pardgrafo tnico. Fica proibida a transformacdo das unidades autdnomas de condominio em iméveis
individualizados independente de sua forma de acesso.

Art. 112. Para os licenciamentos urbanistico e ambiental, o interessado deverd apresentar ao 6rgao de
planejamentos urbano e ambiental do Municipio os seguintes documentos minimos:

I — prova de propriedade do imével a ser parcelado;

IT — planta do im6vel com as dimensdes, curvas de nivel, localizacido geografica, localizac¢do de cursos
d’agua, tragado viario proposto e existente, desenho das quadras e lotes;

III — quadro demonstrativo de dreas e quantitativos dos lotes;

IV —localizagdo das areas referentes ao percentual exigido no art. 99 desta Lei;
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V — memorial descritivo contendo:
a) indicac¢do da finalidade do parcelamento e dos usos previstos;

b) descricdo dos lotes ou unidades autdbnomas e das areas destinadas a uso publico ou a uso comum
dos conddéminos, com os elementos necessarios a abertura das respectivas matriculas;

¢) indicac¢do das dreas a serem transferidas ao dominio do Municipio, quando for o caso;

d) enumeracdo das obras e servios previstos para o parcelamento, com a indicacdo de
responsabilidades;

e) cronograma fisico de execucdo das obras, ressalvados os casos de empreendimentos de pequeno
porte;

f) indicagdo e localizacdo de equipamentos publicos, incluindo abrigos de passageiros, sinaliza¢Oes das
vias, caso couber.

Pardgrafo uinico. Todas as plantas e memoriais apresentados deverdo trazer assinatura e nimero de
inscri¢do de profissional, técnico responsdvel pelos projetos de engenharia, arquitetura, agronomia,
geografia ou dreas afins, respeitada a legislacdo federal atinente aos temas.

Art. 113. Caso as informagdes minimas, exigidas no artigo acima, ndo sejam suficientes para o
licenciamento do empreendimento, poderéd o 6rgdao municipal de planejamentos urbano e ambiental do
Municipio exigir maiores informacdes ou estudos complementares.

CAPITULO V
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
Secao |

Da Regularizacio Fundidria Em Areas De Interesse Social
Art. 114. Sdo objetivos da regularizacdo fundiaria em areas de interesse social:
I — ampliacdo do acesso a terra urbanizada por parte da populacdo de baixa renda;

IT — prioridade para a permanéncia da populacdo na drea ocupada, ressalvados os casos de riscos
ambiental, social, urbanistico ou decorrentes de questdes de seguranga, previstos em legislacdo federal
ou estadual;

IIT — observancia das determinagdes do plano diretor;
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IV — articulagdo com as politicas setoriais de habita¢do, de saneamento ambiental e de mobilidade
urbana, nos diferentes niveis de governo;

V — controle, fiscalizacdo e repressao, visando a evitar novas ocupacdes ilegais na drea objeto de
regularizagdo;

VI - articulacdo com iniciativas publica e privada, voltadas a integracdo social e a geracdo de emprego
e renda;

VII — participacao da populacdo interessada em todas as etapas do processo de regularizagao.

Art. 115. Legislacdo municipal deverd especificar os procedimentos, os critérios e as normatizacoes
dos programas de regularizacdo fundidria que vierem a ocorrer no municipio.

Pardgrafo unico. Fica desde ja vedada a regularizacdo de ocupagdes especificas que, no plano de
regularizacdo fundidria de interesse social, seja identificada como situada em dreas sujeitas a
inundacdes, a deslizamentos de terra, a movimentos de massa rochosa e a outras situagdes de risco ou
de comprometimento de seguranca, conforme legislacdo federal ou estadual.

Art. 116. Os programas habitacionais e as edificacOes de interesse social, executadas ou acompanhadas
pelo Poder Executivo Municipal, objetivando ao desenvolvimento e a integracdo da comunidade de
populacdo de baixa renda, constituindo conjuntos habitacionais ou regularizando assentamentos ja
existentes, ficardo sujeitos as normas desta Lei, com as excecdes do estabelecido em legislacdao
especifica, dependendo de estudos e justificativas técnicas.

Pardgrafo unico. Fica assegurado, na politica de Regularizacdo Fundidria, a ser implantada pelo
municipio, o atendimento as determinagdes e aos procedimentos instituidos na Lei Federal n°
13.465/2017- Regularizag¢do Fundidria, e o seu Decreto Regulamentador n® 9.310/2018.

Secao II

Da Regularizacao Fundiaria Simplificada

Art. 117. Os imdveis, edificados anteriormente a aprovacdo desta lei, que estiverem em
desconformidade com os pardmetros urbanisticos de recuo, gabarito, altura, taxa de ocupacdo,
densidade e coeficiente de aproveitamento, estabelecidos nesta Lei, poderao ser regularizados, desde
que nao ultrapassassem 50% do previsto, mediante avaliagdo técnica do oOrgdo competente,
considerando as caracteristicas urbanisticas predominantes do entorno.

Art. 118. Deverao ser firmadas parcerias com organizacdes publicas ou privadas, com o objetivo de
implementar as diretrizes e determinagdes contidas na Lei Federal n° 11.888/2008, permitindo que
familias de baixa renda possam ter acesso a assisténcia técnica para projetos € acompanhamento na
execuc¢do de obras de sua moradia, assim como a¢des de Regularizacao Fundidria.
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TITULO IV
Da Politica Ambiental E Areas Rurais
CAPITULO I

DA POLITICA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Art. 119. Para garantir um ambiente ecologicamente equilibrado que assegure a perpetuacdo da
biodiversidade, o equilibrio ecossistémico, o respeito a cultura, a histéria e a qualidade de vida para as
atuais e futuras geracOes, os seguintes bens sdo declarados patrimonio ambiental do Municipio de Sdo
Gongalo do Amarante:

I - os remanescentes de mata atlantica, dentre eles a cobertura vegetal dos tabuleiros;
II — os manguezais;

III — os aquiferos superficiais e subterraneos;

IV — as matas ciliares;

V — o subsolo;

VI-oar;

VII - o conforto sonoro;

VIII — a biodiversidade abrangida pela cobertura vegetal primdria, secunddria e tercidria, em estagio
comprovado de recuperacdo com povoamento de espécies nativas de pequeno porte e pelas espécies
constituintes das faunas silvestre e aqudtica, que povoam os ecossistemas locais;

IX — as nascentes, os fundos de vales, areas umidas e exutorios;

X —orelevo e as caracteristicas cénicas da paisagem;

XI — os sitios, edificios € monumentos histdricos e os sitios arqueoldgicos;
XII — a aptidao agricola dos solos férteis;

XIII — as areas contidas no ambito das zonas de prote¢do ambiental — ZPA"s, descritas no Capitulo I,
do Titulo III desta Lei;

XIV — as dreas verdes das zonas urbana e de expansdo urbana do Municipio de Sao Gongalo do
Amarante.
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Pardgrafo tinico. Nos sitios arqueoldgicos, especificadas na alinea XI deste artigo, considera-se um
raio de conservacdo de quinhentos metros, a partir do afloramento dos sitios arqueoldgicos
identificados e os que vierem a ser identificados e cadastrados.

Secao I

Dos Objetivos, Diretrizes E Instrumentos Da Politica Municipal De Meio Ambiente
Art. 120. A Politica Municipal de Meio Ambiente tem por objetivos e diretrizes:

I — equilibrar o crescimento econdmico com a prote¢do e a manutencio da qualidade ambiental, de
modo a promover um desenvolvimento economicamente vidvel, socialmente justo e ecologicamente
equilibrado para o Municipio de Sdo Gongalo do Amarante;

I — orientar o processo de constru¢do da consciéncia ecoldgica, da cidadania e de emancipacdo da
sociedade;

III — promover a educagdo ambiental como instrumento de valorizacdo da cultura e da cidadania,
atuando com gestdo democrdtica e difundindo os conhecimentos voltados ao desenvolvimento sécio-
ambiental no municipio; capacitando a populacdo, em geral, para a participacdo e interacdo no
planejamento e gestdo da politica ambiental, utilizando os principios e praticas de conservagdo da
natureza e difundindo o conhecimento voltado ao desenvolvimento sustentidvel e ao aprimoramento
das acoes de gestdo ambiental municipal;

IV — articular e integrar as acOes e atividades ambientais desenvolvidas pelos 6rgdos e entidades do
Municipio com aquelas desempenhadas nos ambitos federal e estadual, integrando-se aos Sistema
Nacional de Meio Ambiente;

V — estabelecer e assegurar a aplicacdo de critérios e padrdes de qualidade ambiental compativeis com
o interesse coletivo e local;

VI — estabelecer o zoneamento ambiental como instrumento orientador da agdo publica e privada,
distinguindo os bens especialmente protegidos, objetivando a preservacdo, a conservacao € a
recuperacdo de espagos caracterizados pela destacada importincia de seus componentes
representativos;

VII — criar o Sistema Municipal de Unidades de Conservagdo da Natureza e estabelecer as diretrizes
para sua implementacdo e o Codigo Municipal do Meio Ambiente;

VIII — estabelecer mecanismos que possibilitem adequagdes ao tratamento diferenciado das questdes
ambientais afeitas aos espagos urbanos e rurais, procurando respeitar e proteger a pluralidade e as
especificidades ecossistémicas e sdcio-culturais e econdmicas desses ambientes;
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IX — estabelecer critérios de prote¢do e disciplinar a utiliza¢do racional e o manejo adequado dos
recursos hidricos, do solo, do subsolo, das florestas e do ar;

X —estabelecer critérios para tratamento, disposi¢do final e manejo de residuos e efluentes das variadas
naturezas;

XI — estabelecer normas e critérios para o licenciamento de atividades efetiva ou potencialmente
poluidoras e degradadoras;

XII — estabelecer os meios legais e os procedimentos institucionais que obriguem os agentes
degradadores, publicos ou privados, a recuperar os danos causados ao meio ambiente, sem prejuizo da
aplicacdo das sanc¢des administrativas, penais e civis cabiveis;

XIII — estabelecer os mecanismos que possibilitem ao Municipio atuar, por meio de a¢des planejadas,
no ordenamento, controle, monitoramento e fiscalizacdo do uso e ocupacgdo do solo, em func¢do do
desenvolvimento de atividades de producdo, extracdo, comercializag¢do, transporte, emprego de
materiais, bens e servicos, bem como de métodos e técnicas que comportem risco ou comprometimento
da qualidade de vida e do meio ambiente;

X1V —sistematizar e socializar informacdes resultantes da aplicac@o da politica de meio ambiente; dar
publicidade as informacdes relativas a gestdo da politica ambiental e ao codigo de meio ambiente;

XV — favorecer, facilitar e promover a aplicagdo de instrumentos de cooperagcdo intermunicipais e
metropolitanos para o desenvolvimento de agOes, programas e projetos voltados a protecdo,
recupera¢do do meio ambiente e melhoria da qualidade de vida.

Art. 121. O Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, com fundamento nos principios e objetivos desta
Lei, implantard a politica municipal de meio ambiente através dos seguintes instrumentos:

I — Fundo Municipal Ambiental;

II — macrozoneamento ambiental;

III — Sistema Municipal de Unidades de Conservagdo (SMUC);
IV — cadastro técnico do licenciamento urbano e rural;

V — Sistema Municipal de Informac¢des Ambientais;

VI — planos setoriais estratégicos;

VII — avaliacdo de impactos ambientais;

VIII — anéalise de riscos;

IX — fiscalizagdo;
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X — licenciamento ambiental;

XI — audiéncias publicas;

XII — sangoes;

XIII — pesquisa € monitoramento ambiental;

X1V — auditoria ambiental;

XV — padrdes de qualidade ambiental;

XVI — critérios de enquadramento de porte e potencial poluidor;
XVII — compensagao ambiental;

XVIII — avaliagdo ambiental estratégica;

XIX — Agenda XXI.

TITULO V
Do Sistema De Planejamento E Gestao Urbana
CAPITULO I
DA COMPOSICAO E ATRIBUICOES DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

URBANA

Art. 122. Compode o Sistema de Planejamento e Gestdo Urbana do Municipio de Sdo Gongalo do
Amarante:

I — o conjunto de leis urbanisticas e ambientais;

II - as politicas e normas de desenvolvimento urbano, entendidas estas como habita¢cdo, meio ambiente,
transito e transportes e saneamento bésico;

[II — o 6rgdo municipal de meio ambiente e urbanismo;

IV — o0 Conselho da Cidade;

V — demais Conselhos existentes ou a serem criados que sejam relacionados ao desenvolvimento
urbano do municipio de Sao Gongalo do Amarante, especificamente aos temas do inciso II.

Pardgrafo unico. A participagdo popular estard garantida na elaboragdo, discussdo e execugao dos
planos, programas e projetos inseridos no sistema de planejamento e gestdo urbana do Municipio.
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Art. 123. A partir desta Lei, fica criado o Conselho da Cidade de Sao Gongalo do Amarante cujo
objetivo principal € recepcionar, analisar e debater de forma ptiblica e participativa os programas,
planos e projetos publicos ou privados que tenham relacdo com o desenvolvimento, sustentabilidade
ambiental, interesse social ou impactos urbanos/ambientais a serem instalados no municipio.

Pardgrafo tinico. O Conselho da Cidade de Sao Gongalo do Amarante é 6rgio colegiado de cardter
consultivo, deliberativo e propositivo, ligado ao Poder Executivo Municipal.

Art.124. Sao atribui¢cdes do Conselho da Cidade de Sdao Gongalo do Amarante:

I — apreciar e dar parecer sobre planos, programas e projetos a serem implantados no municipio, pelo
Poder Executivo Municipal ou iniciativa privada, nas dreas urbanas ou rurais;

IT — apreciar e orientar assuntos relacionados a legislacdo urbana e ambiental, assim como sobre
alteracdes no Plano Diretor Participativo, no Cédigo de Obras e no Cédigo de Meio Ambiente do
Municipio;

III — estimular a participacdo popular no desenvolvimento urbano do Municipio;

IV — articular-se com os demais Conselhos existentes no Municipio, assim como buscar a integragao
metropolitana com os conselhos existentes nos municipios vizinhos;

V — propor, debater e aprovar normas, procedimentos e diretrizes relacionados aos temas habitacao,
meio ambiente, transito e transportes e saneamento ambiental, assim como dos empreendimentos que
causem impactos urbanos ou ambientais;

VI — propor, debater e aprovar planos e programas relacionados a politica urbana desenvolvida no
Municipio;

VII — elaborar e aprovar seu regimento interno com especificacdo das normas de funcionamento e
articulacao institucional;

VIII — Receber, analisar e acatar, ou ndo, semestralmente, os relatérios do acompanhamento do

planejamento urbanistico, destacadamente referente a infraestrutura e a avaliacio dos indices
urbanisticos a serem modificados.

Pardgrafo tnico. O Poder Executivo Municipal deverd elaborar legislagdo municipal especifica para
definir composi¢do, competéncias, normas e regulamento para o funcionamento do Conselho da
Cidade de Sao Gongalo do Amarante, no prazo de Até 12 (doze) meses da data de publicacdo desta
Lei.
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CAPITULO 11

DA INSTANCIA DE ACOMPANHAMENTO DO PLANEJAMENTO URBANO

Art. 125. Fica autorizado a Prefeitura instituir 6rgao de coordenacio e implementacdo das acdes deste
Plano Diretor e o setor especifico de planejamento, integrantes da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, para acompanhamento dos instrumentos de gestao e controle permanente dos elementos que
compdem a infraestrutura instalada no municipio, como forma de permitir os ajustes da densidade e do
coeficiente de aproveitamento mdximo de cada bairro.

Art. 126. O Orgido Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo devera ser reestruturado de forma a
atender as atribuicdes da politica urbana expressas nesta Lei, no prazo maximo de 06 (seis) meses.

TITULO V1

Das Disposi¢oes Finais E Transitorias

Art. 127. A regulamentacdo das zonas de protecdo ambiental, com defini¢do de usos e do manejo
ambiental, deverd ser realizada no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses.

Art. 128. A revisao ou criacdo da politica habitacional de interesse social deverd ser realizada no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) meses.

Art. 129. No caso de revisdo integral desta Lei, o Poder Executivo Municipal deverd proceder as formas
amplas de participacdo popular e debates publicos sobre as alteracoes, ouvindo o Conselho da Cidade.

Art. 130. As regulamentagdes das areas especiais devem ser elaboradas no prazo méaximo de 36 (trinta
e seis) meses, a contar da data de publicagdo desta Lei Complementar, garantindo as formas
participativas e ouvindo o conselho da cidade.

Pardgrafo unico. Para efetivar as regulamentacdes citadas no caput deste artigo, o Poder Executivo
Municipal poderd formar parcerias com instituicdes de pesquisas, municipios vizinhos, governo
estadual ou federal, entidades publicas ou privadas, ouvindo o Conselho da Cidade.

Art. 131. Os coeficientes e indices, relativos a aplicacdo dos coeficientes de aproveitamento e da
outorga onerosa, deverdo ser revisados no prazo maximo de dois anos, avaliando sua eficdcia e
eficiéncia.

Art. 132. Ficam modificados os parametros para o Sistema Vidrio, previstos no art. 90 da Lei
Complementar n° 065/2014 - Parcelamento do Solo do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante-RN,
conforme o disposto no art. 102 deste Plano Diretor.
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Art. 133. O Poder Executivo Municipal e seu 6rgdo de meio ambiente e urbanismo procederd a
formulacdo do Plano Municipal de Arborizacdo e Manejo Ambiental no prazo maximo de 36 (trinta e
seis) meses, a contar da data de publicacdo desta Lei Complementar.

Art. 134. Esta Lei Complementar, em seus aspectos integrais, deverd ser revisada a cada 04 (quatro)
anos a contar da sua data de publicagio.

Art. 135. Sdo partes integrantes desta Lei Complementar os Apéndices I, II e III que a acompanham
em Anexo.

Art. 136. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as leis e
disposi¢des em contrario.

Sao Gongalo do Amarante/RN, 19 de outubro de 2022.
201° da Independéncia e 134° da Republica.

ERALDO DANIEL DE PAIVA
Prefeito Municipal de Sao Gongalo do Amarante/RN
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o
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APENDICES

APENDICE I - QUADROS, TABELAS E LEVANTAMENTO DA INFRAESTRUTURA
DISPONIVEL

LISTA DE QUADROS
Quadro 1 - Prescri¢gdes Gerais Urbanisticas de Sdo Gongalo do Amarante/RN
Quadro 2 - Dos percentuais de reservas de dreas em parcelamento
Quadro 3- Sistema Vidario Estruturante de Sdo Gongalo do Amarante/RN
Quadro 4 - Eixos de Atividades Multiplas der Sdo Gongalo do Amarante/RN
Quadro 5 - Das Prescri¢oes Especificas de Sao Gongalo do Amarante/RN

Quadro 6 - Relacdo de Usos que necessitam de RIV - Relatério de Impacto de Vizinhanga de Sao
Gongalo do Amarante/RN

(<))
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QUADRO 1 - Prescricdes Gerais Urbanisticas de Sdo Gongalo do Amarante /RN

RECUO
) COEFICIE OCUPAC GABARI
AREA RECUO FRONTAL RECUOS ) PERMEABILI
USOS ] TESTADA | NTE DE ) RECUOS Ao ~ TO
ZONA OU MINIM ) FRONTAL MINIMO LATERAIS E ) ZACAO ) OBSERVAC
] PERMITID MINIMA | APROVEI LATERAISE | MAXIM ] MAXIM ~
AREA A NO ACIMADO | FUNDOSNO MINIMA OES
0s M) TAMENTO ] ] ) FUNDOS (M) A o
M) ) TERREO TERREO TERREO (M) (%)
BASICO (%) M)
™M)
Zona Todos 8,00 3,0 1,50 .
144 1,0 3,00 1,50 80 20 (*2) livre (*11)
Urbana 0S usos (*10) (*9) +H/5 ou /10
E a Tod 8,00 35 1,50
Xpansao odos , , .
p 144 1,0 3,5 +H/5 ou 1,50 70 30(*2) livre
Urbana 0S usos (*10) +H/5 ou h/10
h/10(*9)
%)
Todos | médu .
Rural 20,00 1,0 5,00 5,00 3,00 3,00 30 70 livre
0S USos lo
rural
Protecao ] "
Ambiental
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Todos | 125,0 1)
AEIS(*6) ’ 8,50 1,0 1,0 1,0 - - maior 20 *(6)
0S USsosS 0
que 80
Aeroportu | Restrica
arial e IT u 1, u
ariale ode 200 10,00 1.0 3.5 3,5 +H/50 15 5 +H/50 70 300+2) (3)
Non usos h/10 h/10
edificandi (*4)
Interesse
Industrial Tod 3,5 ou 1,5 ou
naustria 0995 500 | 15,00 1.0 3.5 o +HIS 1,5 IS 70 30(+2) | 30(*2)
Comércio | 0S usos h/10 W10
e Servico
%)
Aero industria | médu
g_ . poluidor lo - 1,0 5,00 5,00 3,00 3,00 30 70 livre (*12)
familiar .
a fiscal
Agroindus !
u
g . médu 1,0 5,00 5,00 3,00 3,00 30 70 livre
trial
lo
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Corredore Nos lotes
s de exceto o 3,0 +m5 1,5 +ns5 de
. industria | 200 | 10,00 1,5 3,0 e 1,5 TR0 20(*2) | livre | esquina
Atividades W10 W10
Miiltiplas | acrescent
ar 3,0 m
Interesse
histori tod 3,5 u 1,5 u )
ILOTICo ) TGOS 051 500 | 10,00 1.0 3.5 s o Hisou | g 30(+2) | livre
cultural e usos h/10 h/10
turistico
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(*1) Na férmula o H corresponde a altura da edificacdo contada a partir do teto do pavimento térreo ao piso do ultimo pavimento util da
edificacao

(*2) Nao definido no PD indices usados

(*3) O gabarito na Area Especial Aeroportuario sera definido de acordo com a sua localizagdo “faixa de seguranca aeroportudria II serd
permitido gabarito maximo a partir de vinte e oito metros” conforme valor calculado;

(*4) Para a faixa de segurancga aeroportudria III, conforme Apéndice I, Mapa 08 fica vedada a construcdo de equipamentos residenciais,
educacionais, de satide ou edificacdes de utilizacao publica,

(*5) Classificacdo de usos: I — residencial multifamiliar ou unifamiliar; II — ndo residencial privado; III — ndo residencial publico.
(*6) Prescricoes em legislacdes especificas limitado ao gabarito de 2 pavimentos até legislacio especifica.
(*7) Todos os usos- recomendados: os usos que provocam interferéncia de alguma forma deverao apresentar RIV.

(*8) O moédulo rural determina a Fragao Minima de Parcelamento (FMP), que corresponde a 4rea minima que pode ser fracionada no Registro
de Imdveis, para constituicdo de um novo imével rural 1 médulo fiscal 12 ha (site do INCRA = Mdédulo fiscal)

(*9) As fachadas ativas ndo poderao ultrapassar 30% dos recuos e 50% da fachada correspondente.
(*10) Na Zona Urbana e de Zona de Expansdo Urbana os lotes de esquina terdo testada minima de 10,00m (dez metros).
(*11) Nos lotes de esquina os recuos serdao de 3,00 m nos lados que tiverem logradouros.

(*12) Imoveis localizados na zona urbana e de expansao urbana, destinados a atividades agro familiares e de seguranca alimentar e nutricional,
terdo no maximo dois mil metros quadrados de area.

(*13) Caso os corredores atravessem alguma Area Especial prevalecerd o determinado para as Areas Especiais
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QUADRO 2 - Dos percentuais de reservas de dreas em parcelamento

RESERVAS DE AREAS MINIMAS (%)
; B ; Total de
Tipo de Area Lazer e Area de Vias Area B
Areas de
Parcelamento Verde Recreacio | (arruamento) | Institucional
Uso Piblico
Padrio 8% - (kR 7% N
Loteamentos
Empresarial 8% - (k) 7% *
Desmembramento
> 5000m?2 e < - - - - - 5%
20.000m?
Desmembramento
- - - - - 10%
> 20.000m2
Condominio (%)
- 5% - -
residencial (%)
Condominios
Urbanisticos
Condominio de (%)
5% - -
lotes (%)

(*) Serao utilizados os percentuais definidos no “Quadro 05 - Das Prescricoes
Especificas de Sao Goncalo do Amarante/RN” na coluna “Percentuais de Areas
Piublicas a Serem Reservadas Nos Parcelamentos;

(**) A area de uso publico deve ser, necessariamente, fora do limite do terreno do
condominio.

(***) Para obtencdo da drea de uso publico, aplique-se as regras contidas no art.
107, § 7° desta Lei.

(*¥***) Aplique-se as regras contidas no art. 107, § 8° desta Lei.
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QUADRO 3 - Sistema Vidrio Estruturante de Sdo Gongalo do Amarante/RN

SISTEMA VIARIO

CARACTERISTICAS

USOS PERMITIDOS

Vias Estruturais

Sédo aquelas destinadas ao trafego rapido e faz o
transporte sem interferéncia com outras vias,
indicadas para velocidades acima de 60 Km/Hora,
que dispdem de grande capacidade de carga vidria e
de integragdo intermunicipal ou intrarregional, além

de receber o fluxo das vias coletoras;

Nenhuma constru¢do dentro de drea da

faixa de dominio de 30,00m.

Vias Articuladoras ou

Coletoras

Fazem o trabalho de distribuir o trafego das vias
estruturais para os povoados e para as vias locais,
indicado para velocidade de no maximo 80
Km/Hora. Usado preferencialmente pelo Transporte
Coletivo e que apresentam nivel de integragdo intra-
bairros responsédvel por receber o fluxo das vias

locais;

Todos os usos exceto os P.G.T.

Vias Complementares ou

locais (marginais)

Séao aquelas destinadas a fazer a ligagdo das vias
Estruturais e Articuladoras, margeando-as, e
conduzindo os veiculos para polos geradores de
trafego, evitando a interferéncia nas vias de
velocidade rdpida e apresentam pequena capacidade
de carga vidria, destinada a escoar o fluxo até as
vias coletoras, com nivel de integragdo intra-

quadras;

Todos os Usos

Vias Internas de

Condominios

Vias de cardter privado para ligagdo das unidades
auténomas do condominio ao sistema vidrio

publico.

Conforme Finalidade do Condominio.

Vias Ciclaveis

Sdo aquelas destinadas exclusivamente ou

preferencialmente ao trdfego de bicicletas.

Todos os Usos

Eixos de atividades Miiltiplas

Vias de predominagéo de uso Comercial

Os polos geradores de trafego com

restri¢des.
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QUADRO 4 - Principais Eixos de Atividades Multiplas de Sao Gongalo do
Amarante/RN

NOME DA VIA

CARACTERISTICA

FUNCAO

LOCALIDADE

Av. Cidade das Rosas

Via larga com
canteiro central

Via de penetracao
de acesso ao
bairro

Lot. Cidade das Rosas (I) e

II - Jardins

Av. Flores Silvestres

Via larga com
canteiro central

Via de penetracdo
de acesso ao
bairro

Lot. Cidade das Rosas e

Cidade das Flores - Jardins

Av. Cidade das Flores

Via larga com
canteiro central

Via de penetracdo
de acesso ao
bairro

Lot. Cidade das Flores (I) e
II - Jardins

Av. Flores do Campo

Via larga com
canteiro central

Via de penetracdo
de acesso ao
bairro

Lot. Cidade das Rosas e

Cidade das Flores - Jardins

R. Francisco Duarte de

Carvalho

Via larga com
canteiro central

Via de penetracdo
de acesso ao
bairro

Lot. Bosque Residencial -

Jardins

Avenida Lucrécia

Via larga com
canteiro central

Via de penetracdo
de acesso ao
bairro

Lot. Bosque das Tulipas e

Pq. das Andorinhas - Jardins

R. Flamboyants

Via larga com
canteiro central

Via de penetracdo
de acesso ao

Lot. Flores do Campo (I) e I

- Jardins

bairro
. Via de ligacdo
Via larga com . -g ¢
Rua Prof* Eva Iva Dias . longltUdlnal do Virios Loteamentos - Jardins
canteiro central .
bairro.
Via de ligacdo

Av. Pastor Aleixo Paulino

Braz

Via larga com
canteiro central

transversal do
bairro.

Loteamento Campos Verdes

Boulevard - Guajiru
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) Via de ligacio
Via larga com gag
Av. Luiz Antonio de Oliveira . . transversal do Lot. Vila Sdo Jorge - Guajiru
Ciclovia )
bairro.
) Via de ligacio
Via larga com ) .g &
Avn José Melo De Souza . longltUdlnal do Lot. Vila Sdo Jorge - Guajiru
canteiro central i
bairro.
) Via de ligacio
Via larga com gag
Av. Joao Batista Coutinho . transversal do Santo Antonio Do Potengi
canteiro central )
bairro.

RN 160 - Rua Regomolero

Transito intenso
com diversas
interferéncias

Via Estrutural

Diversos bairros

BR 406 - Av Dr. Rui Pereira

Via larga com
trafego intenso com
faixas duplas e
canteiro central em
area adensada

Via Estrutural

Diversos bairros

Estrada da Guanduba

Via interna ao
bairro, faz diversas
ligacdes e muita
interferéncia em
area altamente
adensada

Via Articuladora

Centro
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ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

MUNICIPIO DE SAO GONCALO DO AMARANTE

GABINETE DO PREFEITO

QUADRO 5 - Das Prescricdes Especificas de Sao Gongalo do Amarante/RN

PERCENTUAIS DE
DENSIDADES ; , BAIRROS OU
COEFICIENTE DE AREAS PUBLICAS A
PREVISTA LOCALIDADES FATOR DE
BAIRROS, APROVEITAMENT SEREM
HAB/HA AJUSTES OU
LOCALIDADES o RESERVADAS NOS
; (hab/ha)* ; PLANEJAMENTO
ZONAS, AREAS (MAXIMO) PARCELAMENTO
Lei Federal 6766/79- (n°)
(n°) S(%)
I
Lei Federal 6766/79-1
Zona de Expansiao Urbana 250 1,0 35 -
Amarante 600 3,0 15 0,25
Centro 700 2,0 15 0,20
Golandim 500 3,0 17 0,25
Guajiru 350 3,0 30 0,30
Jardim Lola 400 3,0 20 0,30
Jardins 350 5,0 30 0,25
Massaranduba 250 1,0 35 0,10
Novo Amarante 600 3,0 15 0,25
Olho D’Agua 350 5,0 30 0,25
Parque dos Ipés 350 3,0 30 0,30
Regomoleiro 350 3,0 30 0,30
Santa Terezinha 400 2,5 20 0,25
Santo Antonio do Potengi 400 3,0 20 0,30
Area Especiais
Areas Especiais
800 3,5 10 0,40
de Interesse Social
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Areas Especiais
de Controle do Espaco
35
Aéreo

(gabarito e areas isofonicas)

Areas Especiais
de Interesse Industrial,
Comércio e Servico e 400 3,5 15 0,35
Corredores de atividades

multiplas.

Areas Especiais
de Interesse Historico,
400 3,0 20
Religioso, Cultural, 0,30

Gastronomico e Turistico

COLUNA 2 - PREVISAO DE DENSIDADE BRUTA NOS BAIRROS (levantamento in
loco e estudos especificos como forma de incentivar o adensamento em funcido da
infraestrutura instalada)

COLUNA 3 - ATENDER AOS COEFICIENTES MAXIMOS DA OUTORGA
ONEROSA

COLUNA 4 - DETERMINACAO DA LEI FEDERAL 6766 ART 4°. INCISO L
COLUNA 5 - ATENDER A FORMULA DE OUTORGA ONEROSA

*No caso de conflito entre percentuais de reservas de dreas publicas pelo uso e pela
localidade (Quadro 2 e Quadro 5) deve ser considerado o mais restritivo.

**PDensidade Bruta

N° de Unidades = densidade bruta x drea do terreno em ha/ n° de pessoas por habitagdo
de SGA
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QUADRO 6 - Relacgao de Usos que necessitam de RIV - Relatério de Impacto de
Vizinhanca de Sao Gongalo do Amarante/RN

TIPOS DE USOS

EXIGENCIA A CONSTAR NO RELATORIO

Residencial Multifamiliar acima de 20 unidades

Usos nao residenciais com area de construcio acima de 2.000,00m? de terreno

Industriais de natureza poluidora (exceto industriais caseiras e ou com até 20

empregados)

Empreendimentos Turisticos de qualquer natureza

Posto de Abastecimento e Servicos Automotivos

Posto Estacio Rodoviaria, Fabricas com Potencial

Poluidor, Exploraciao da Pesca em Viveiros

Supermercados. Shopping, Centros Comerciais ou

Similares

Hospitais acima de 20 leitos e Clinicas (médicas,
dentarias e laboratérios) especializadas com mais de 10

salas.

Escola com mais de 30 alunos

Parque de Vaquejada
Usos
especiais Industrial com Potencial Poluidor
tais como:
Padarias

Clubes e Casas de Shows

Depésito de grande porte, area maior que 1.000,00m? de

terreno (depésito de materiais de construcio)

Hotel e Motel

® ART do Responsdvel técnico habilitado;

e Relatar o uso especifico a que se destina o

imovel;

® Discriminar as dreas, vagas de veiculos, n° de

pessoas esperadas;
e Situagio do sistema vidrio

e Caso o imével esteja em via principal do sistema
vidrio, devera apresentar opg¢ao principal de
entrada por vias adjacentes, em caso de ser

possivel;
e Destinacdo final do lixo;

* Tipo de contribui¢do de poluicdo em seus

diversos niveis;
e Proximidade dos cursos d’agua;

®  Forma de infiltracdo e destinagdo das dguas

pluviais;
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Medidas Mitigadoras

Adequacdo do parque de estacionamento;

Indicacdo das baias de entradas e acomodacdo de veiculos;

Melhoria no Sistema Vidrio com implantacdo de pavimentagdo, iluminagdo e
corregOes de drenagem;

Drenagem das dguas pluviais acumuladas em fun¢do do empreendimento;

Implantagao de equipamentos para redugdo da poluicdo em seus diversos niveis.
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APENDICE II: MAPAS

LISTA DE MAPAS
Mapa 1 - Bairros

Mapa 2 — Macrozoneamento (Zona Urbana, Expansao Urbana e Rural, e Zona de
Preservacdo Ambiental) e do limite do perimetro Urbano

Mapa 3 - Aplicaci@o do Instrumento de Parcelamento e Edificacdo Compulséria e IPTU
Progressivo

Mapa 4 - Aplicacdo da Outorga Onerosa

Mapa 5 - Aplicacdo das Operagdes Urbanas

Mapa 6 - Areas Especiais de Interesse Social

Mapa 7 - Areas Especiais de Interesse de controle de gabarito

Mapa 8 - Area Especiais de controle de ruido

Mapa 09 - Areas Especiais de Interesse industrial, comercial e servigos

Mapa 10 — Areas especiais de interesse agrofamiliar, seguranga alimentar e nutricional

Mapa 11 - Areas Especiais de interesse historico, religioso, cultural, gastrondmico e
turistico.

Mapa 12 - Sistema Vidrio e Corredores de Atividades Multiplas
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APENDICE I1I: ELUCIDACOES GRAFICAS

(ESTACIONAMENTO, ACESSO A PARQUES DE ESTACIONAMENTOS, SISTEMA

VIARIO, ALTURA DA EDIFICACAO, GABARITO DA EDIFICACAO)

LISTA DE ELUCIDACOES GRAFICAS
Elucidacao 1 - Dimensdes e formas estacionamento
Elucidagdo 2 - Dimensdes e formas estacionamento
Elucidagdo 3 - Dimensdes e formas estacionamento
Elucidacdo 4 - Dimensdes e formas estacionamento
Elucidacao 5 - Modelos de acessos a veiculos nos parques de estacionamentos
Elucidacdo 6 - Modelo de Sistema Virio
Elucidacdo 7 - Modelo de Sistema Virio
Elucidacao 8 - Desenho explicativo de Gabarito, Recuo e Subsolo das edificagdes
Elucidagdo 9 - Formatos dos lotes esconsos

Elucidagio 10 - Plano Basico de Zona de Protecdo de Aerédromos - Cortes - Area de
aproximacao

Elucidagio 11 - Plano Bésico de Zona de Protecdo de Aerédromos - Cortes - Area de
decolagem
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APENDICE Il

ELUCIDACAO 1 - Dimensdes e formas estacionamento - Parametro Geométrico

SENTIDO UNICO DE DIRECAO - AUTOMOVEL
c
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N a largura da circulacao de acesso podera sofrer alteracao.
. 4.50 min. L
(= (=
€ €
o o
o ~
I3p) o
7.56 min.
£ ]
€
o
= .
N £
£
™
PARALELO <
(=
£
(an)
N
o
(=
€ «
(ap) \\S
- £ 4
< = 9
&
<
= .
= 4.82 min. "
% 300 §
o 3
3
3
i
&
E o E
S rb%\&\ g
™ A 3
[\_ Q|
~ £
2.94 2
o
> &
3.73 min. 3
40°
£ 3
£ £
o o
‘__ N
e 9
O
3
. S
(= =
S g
o 3
T =
< 38
£ 2
£ E
2.40 min. < 5
o =
£ S
<<
S . R
O . N o
£ § D,
S S zZ g
o ©; S 3
N Q 5
5
k= 5 3
£ 25
2 2.77 min. 2%
~ 5 o
o 9
o =
90° 60° %
2 &
< 0O




APENDICE llI

ELUCIDACAO 2 - Dimensdes e formas estacionamento - Parametro Geométrico
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APENDICE Il

ELUCIDACAO 3 - Dimensdes e formas estacionamento - Parametro Geométrico
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APENDICE llI

ELUCIDACAO 4 - Dimensdées e formas estacionamento - Parametro Geométrico
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APENDICE llI

ELUCIDACAO 5 - Modelo de acessos a veiculos nos parques de estacionamentos

<]7

5

va <

| I F A

VIA J

—

Opcao 'A’
Via Local

:

L

viA <

—

Opcao 'B'
Via Local

1% do n° de vagas do
estacionamento ou fragao

VARIAVEL

-

Opcao 'C'
Via Local

CANTEIRO CENTRAL

\_

Opcao 'D’
Via Coletora

— VIA
Variavel
1% do n° de vagas do
estacionamento ou fracdo
/ ~ S
VARIAVEL
<G—

CANTEIRO.CENTRAL

\_

Opcao 'E'
Via Coletora

— VIA
Variavel
Controle 1,5% do n° de vagas do
de acesso estacionamento ou fragao
(entrada/saida) X

-/

N

VARIAVEL
CANTEIRO CENTRAL
— VIA —>

Opcao 'F'

Via Coletora

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://saogoncalo.1doc.com.br/verificacao/1673-F334-AA50-1363 e informe o codigo 1673-F334-AA50-1363

Assinado por 1 pessoa: ERALDO DANIEL DE PAIVA




APENDICE llI

ELUCIDACAO 6 - Modelo de Sistema Viario

. MEIOFIO MEIOFIO . | =
IMOVEL SARJETA VIA LOCAL SARJETA IMOVEL
I o I
| 2.00 min. | 8.00min. J/-80min.| 1.2Qmin. |
LARGURA FAIXA FAIXA
CALCADA SERVICO LIVRE
PERFIL - VIA LOCAL
Sem Escala
MEIO FIO MEIO FIO
- SARJETA SARJETA .
IMOVEL S VIACICLAVEL || VIA COLETORA VIACICLAVEL _Et IMOVEL
| 2.50Qmin. ' 18.00min. ' 80min|  1.70min. |
' FAXA  FAIXA '
SERVICO LIVRE
PERFIL O01- VIA COLETORA
Sem Escala
MEIO FIO MEIO FIO
. SARJETA 2
IMOVEL VIACICLAVEL || VIA COLETORA CANTHRO VIA COLETORA | viacicLAveL _E: IMOVEL
T Iﬁ | D0000000000000000 T 1 I |
| 2.50min ' 9.00rmin. 2.00min 9.00min : 80min. 1.70min. |
LARGURA FAIXA FAIXA
CALCADA SERVICO LIVRE

PERFIL 02 - VIA COLETORA
Sem Escala

A dimensao da via ciclavel devera seguir medidas especificas estabelecidas em Plano e/ou Cartilha Cicloviaria.
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APENDICE llI

ELUCIDACAO 7 - Modelo de Sistema Viario

VIA ESTRUTURAL COM VIA CICLAVEL

IMOVEL

MEIO FIO MEIO FIO

i

VIA CICLAVEL SARJETA VIA ESTRUTURAL CANTHRRO VIA ESTRUTURAL SARJETT VIA CICLAVEL
] — ]
4 2.00min_ 11.00min, 14.50min. 4 2.00mn_ | 14.50 min. J1.00min,  2.00min.
FAIXA FAIXA FAIXA FAIXA
LIVRE SERVICO SERVICO LIVRE

PERFIL 02- VIA ESTRUTURAL
Sem Escala

A dimensao da via ciclavel devera seguir medidas especificas estabelecidas em Plano e/ou Cartilha Cicloviaria.
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APENDICE Il

ELUCIDACAO 8 - Desenho explicativo de gabarito, recuo e subsolo das edificacdes
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APENDICE III

ELUCIDACAO 9 - Formato dos Lotes Esconsos
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APENDICE Il

ELUCIDACAO 10 - Plano Basico de Zona de Protecdo de Aerddromos - Area de Aproximacao

AREA DE APROXIMAGAO
AREA DE TRANSICAO FAIXA DE PISTA
T w o | il w
| D3 9 D2 ' D1 | T : = ¢ bz '” = *L
Corte
Sem Escala
” CLASSE DE PLANEJAMENTO
£ FR FR
G i NAO PRECISAO PRECISAC
% CODIGO DE PISTA CODIGC DE PISTA CODIGO DE PISTA
* 1 2 3 < 1 e 2 3 e 4 1 e 2 3 e 4
R1 | 20 25 | 30 | 40 40 50 50 50
R2 | _ _ _ _ _ 40 40 40
Cim) | 30 60 60 80 60 80 60 60
D1(m) [1600 | 2500 | 3000 | 3000 2500 3000 3000 3000
C2m)| _ - _ _ _ 3600 3800 38600
D3m)| _ _ _ _ _ 8400 8400 8400

(*) critério do COMAR ( com parecer do SRPV ), a rampa de aproximagao dos aerédromos
classe IFR - Nao Preciséo, codigo de pista 1 e 2 podera ser elevada para 1/30

Assinado por 1 pessoa: ERALDO DANIEL DE PAIVA

FONTE: Departamento de Aviagao Civil - Instituto de Aviagao Civil ( IAC )




APENDICE llI

ELUCIDACAO 11 - Plano Basico de Zona de Protecido de Aerdédromos - Area de Decolagem

AREA DE DECOLAGEM

1/R AREA DE TRANSICAO 1/R

PISTA P/D
D C D

FAIXA DE PISTA

Corte
Sem Escala

3

& CODIGO DE PISTA

:

a 1 2 3ed
C (m) Bo* 60 80

a §° 6° A
D{m) 1600 2500 15000

R 20 25 50
H{m) 80 100 300

(*) Para aer6dromo classe VFR codigo de pistal, C=30m
OBS.: - Medidas de C.D e H em metros
- O tipo de operacgéo nao interfere na definicao de rampa de decolagem

FONTE: Departamento de Aviagao Civil - Instituto de Aviagao Civil ( IAC )

Assinado por 1 pessoa: ERALDO DANIEL DE PAIVA




Instituido pela Lei Municipal n° 1.131 de 18 de setembro de 2007
ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
MUNICIPIO DE SAO GONGALO DO AMARANTE

ADMINISTRAGAO DO EXCELENTISSIMO SR. PREFEITO ERALDO DANIEL DE PAIVA
ANO XVI SAO GONGALO DO AMARANTE/RN, 20 DE OUTUBRO DE 2022 N° 195

EXECUTIVO / PLANO DIRETOR

LEI COMPLEMENTAR N° 102/2022, DE 19 DE OUTUBRO DE 2022.

Dispoe sobre Plano Diretor do Municipio de Sdo
Gongalo do Amarante — RN.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SAO GONCALO DO AMARANTE/RN, no uso de
suas atribuicoes legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

TITULO I
Da Politica Urbana

CAPITULO 1
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES FUNDAMENTAIS PARA O DESENVOLVIMENTO
SOCIOAMBIENTAL

Art. 1° Fica instituido o Plano Diretor Participativo do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante como
instrumento fundamental para definir, orientar ¢ normalizar a politica urbana do Municipio nos
aspectos fisico-ambientais, socioecondmicos ¢ administrativos.

Art. 2° O Plano Diretor Participativo de Sao Gongalo do Amarante tem por finalidade orientar a
atuacdo do Poder Executivo Municipal e da iniciativa privada, prevendo politicas, diretrizes e
instrumentos, a fim de assegurar o adequado ordenamento territorial, a continua melhoria das
politicas sociais e o desenvolvimento sustentdvel do Municipio, garantindo a participagdao popular
nas decisoes politico-administrativas.

Art. 3° O Plano Diretor Participativo, cuja abrangéncia sera realizada na totalidade do territério
municipal, integra o processo de planejamento e gestdo do Municipio, devendo o plano plurianual, a
politica tributaria e a lei de diretrizes or¢camentarias incorporarem os objetivos, as diretrizes, 0s
projetos e as prioridades nele contidos, além de orientar a politica de meio ambiente.
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Art. 4° S3o objetivos fundamentais para o desenvolvimento socioambiental de Sdo Gongalo do
Amarante:

I — garantir o cumprimento da fun¢do socioambiental da cidade e das propriedades urbana e rural,
consoante com a Constitui¢do Federal a Lei n°. 10.257/01- Estatuto da Cidade e demais legislagdes
relacionadas a politica urbana nas esferas municipal, estadual e federal, em todo territério do
municipio;

I — garantir o direito aos espagos urbano e rural, por meio da universalizagdo da oferta e uso dos
servigos, equipamentos e infraestruturas publicas, como requisito basico ao pleno desenvolvimento
das potencialidades individual e coletiva dos municipes;

III - dividir equilibradamente as benfeitorias, advindas do processo de urbanizacdo e
desenvolvimento econdmico, assim como minorar os efeitos nocivos inerentes a esses processos,
responsabilizando socialmente os seus agentes produtores;

IV — apoiar politicas setoriais complementares nas areas de educagdo, saude, lazer e turismo,
objetivando a integracdo delas sobre uma base socioambiental comum,;

V — fomentar e contribuir com a participagdo popular como elemento fundamental presente no
processo de planejamento, or¢amento e avaliacdo das politicas urbana e ambiental, ¢ com os
investimentos publicos, revertidos as diversas fungdes urbanas;

VI — proteger e manejar os recursos ambientais, culturais, historicos, sociais e coletivos, permitindo o
livre acesso e a justa distribuicdo aos municipes dos 6nus e beneficios econdmicos e sociais;

VII — buscar agdes de planejamento e gestio democratica que permitam um desenvolvimento
econdmico sustentavel, gerando e fixando a riqueza no proprio territério municipal, a partir da
promocao de atividades voltadas aos setores do comércio, dos servigos, da industria e da agricultura,
desde que nao ocorra comprometimento do meio ambiente existente;

VIII — diminuir os niveis de vulnerabilidade social - educagao, satide e violéncia urbana - e criar uma
rede permanente de prote¢do multisetorial e sinergética;

IX — promover e incentivar, no territorio, a instalacio de equipamentos voltados ao turismo
sustentavel, relacionado com cultura, religiosidade, negécios e natureza;

X — combater o déficit habitacional e a irregularidade fundiaria, articulando politicas, no campo da
habitagdo e saneamento ambiental, voltadas ao atendimento da populagdo mais carente;

XI — buscar integracdo com as politicas ¢ a¢des desenvolvidas na Regido Metropolitana de Natal,
participando na elaboragdo de planos e programas metropolitanos, assim como integrando o Sistema
de Planejamento Metropolitano;

XII — garantir a gestdo democratica nos processos de planejamento e gestdo da cidade, a execugdo de
investimentos publicos, a elaboragdo e implementacdo de planos e projetos de desenvolvimento
urbano, por meio da participagdo de representantes dos diferentes segmentos da populagdo,
diretamente ou através de associagdes representativas.

Art. 5° Sdo diretrizes fundamentais para o desenvolvimento socioambiental de Sao Gongalo do
Amarante:
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I — prever e aplicar os instrumentos urbanisticos e juridicos existentes, ajustando-os ao Municipio,
com o intuito de implementar um planejamento e gestdo urbana, garantindo a fun¢do socioambiental
das propriedades publica e privada, seja o imovel urbano, seja rural;

IT — aperfeicoar e ampliar o atendimento aos servigos e redes de infraestrutura existentes, assim como
relacionar a expansao das areas urbanas com a capacidade de suporte das redes de 4gua, drenagem e
saneamento ambiental, de modo a ndo comprometer a qualidade de vida da populagdo de Sao
Gongalo do Amarante;

IIT — aumentar a eficiéncia econdmica do Municipio, ampliando os beneficios sociais e reduzindo os
custos financeiros para os setores publico e privado, por meio do aperfeicoamento técnico-
administrativo do setor publico;

IV — instituir mecanismos de gestdo para ordenar, normalizar e fiscalizar a atuagdo das atividades
econOmicas, resultantes em apropriacdo de recursos naturais — como ar, solo, dgua, flora e fauna —
distribuindo de forma justa os 6nus e beneficios advindos;

V — construir, revisar ou desenvolver mecanismos complementares das politicas setoriais como
planos, programas e projetos de atuagdo nas areas de cultura, lazer, educagdo, satde e turismo;

VI — propiciar padrdes adequados de qualidade do ar, da agua, do solo, de uso dos espagos abertos e
verdes, de circulacdo e habitagdo em areas livres de residuos, de polui¢do visual e sonora;

VII — captar recursos destinados a promogao sociocultural, estabelecendo metas de atendimento no
campo da habitagdo e do saneamento, ligados aos objetivos do desenvolvimento socioambiental de
Sado Gongalo do Amarante;

VIII — promover acdes que contribuam para a plena qualificacdo educacional e profissional para
populagao local;

IX — preservar as caracteristicas particulares e bens de interesse publico, além dos sitios historicos
com valor patrimonial, garantindo a preservagdo dos patrimonios material e imaterial, assim como
incentivos a manutengdo de praticas artistico-culturais locais e a troca de experiéncias regionais;

X - proteger a paisagem, os bens e areas de valor historico, cultural e religioso, os recursos naturais e
os mananciais hidricos do Municipio;

XI - planejar a distribuigdo espacial da populacdo e das atividades econdmicas, evitando e corrigindo
as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, a mobilidade e a
qualidade de vida urbana;

XII — articular-se com a Regido Metropolitana de Natal e com os demais municipios vizinhos,
buscando solugdes integradas para as fungdes publicas de interesse comuns nas esferas de
saneamento ambiental, do patrimdnio sociocultural, histérico, mobilidades urbana e regional,
habitacdo, educagdo, saude e lazer, em consonancia com a Lei Federal n° 13.089/2015, que institui o
Estatuto da Metropole.

Art. 6° A politica urbana e o desenvolvimento socioambiental de Sdo Gongalo do Amarante deverao
atuar em conjunto com todas as demais politicas sociais ¢ de desenvolvimento econdmico, levando
ao envolvimento os 6rgdos da Administragdo Municipal, com observancia as especificidades legais e
administrativas, buscando, assim, a intersetorialidade para promover a inclusdo politica,
socioecondmica, espacial e melhorar a qualidade de vida de todos os cidaddos.
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CAPITULO I

DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DAS POLITICAS SETORIAIS

Art. 7° Sdo consideradas politicas setoriais € complementares a politica urbana:

I — habitacao e regularizacdo fundiaria;

II — protecdo ao meio ambiente e manejo sustentavel dos recursos naturais;

III — desenvolvimento econdmico sustentavel;

IV — mobilidade urbana;

V — educacdo, saude, cultura, lazer e turismo;

VI — acesso a terra urbanizada e ao saneamento basico para populacdo de baixa renda;

VII — garantir a protegdo e defesa civil.

Secao I

Da Habitacao E Regularizagdo Fundiaria

Art. 8° A politica setorial de habitacdo e regularizacdo fundiaria é compreendida em sua relagdo com
a politica urbana de Sdo Gongalo do Amarante, a partir dos seguintes objetivos minimos:

I — incentivar a criagdo de planos, programas e projetos publicos de habitagdo de interesse social;

II — manter, como permanentes nas leis or¢amentarias anuais e no plano plurianual, investimentos em
habitagdo e em regularizagao fundiaria;

IIT — estimular a produgdo, de forma organizada no territorio, de habitagdes e lotes urbanizados de
interesse social pela iniciativa privada;

IV — desenvolver programas habitacionais e de regularizagdo fundiaria, em todo territorio do
municipio;

V — garantir a sustentabilidade social, a econdmica e a ambiental nos programas habitacionais,
assegurando a plena participagdo popular;

VI — garantir 0 acesso a terra urbanizada e a moradia, ampliando a oferta e as condicdes de
habitabilidade da populagdo de baixa renda;

VII — oferecer orientagdo técnica e assisténcia juridica gratuita a populagdo de baixa renda;

VIII - implantar a politica de Regularizacdo Fundiaria, em conformidade com a Lei Federal n°
13.465/2017 - Regularizacdo Fundidria, e suas regulamentagoes.

Art. 9° Para garantir os objetivos minimos, assegurados no artigo anterior, as politicas urbana e
setorial de habitacdo e regularizagdo fundidria devem atender as seguintes diretrizes minimas:

I — criar ou revisar a politica municipal de habitacdo de interesse social e os programas de
regularizacdo fundidria urbana e rural;
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II — elaborar ou revisar os mecanismos de controle social, no ambito da habitacdo de interesse social,
como Conselho Municipal de Habitagdo, Fundo Municipal de Habitagdo ou conselhos similares que
estejam consoantes com os objetivos dessa Lei;

IIT — promover a requalificacdo urbana e a regularizacdo fundiaria dos assentamentos habitacionais
precarios e irregulares, em todas as areas do municipio, provendo de servicos, de equipamentos e de
infraestrutura completa, garantindo a seguranca na posse ¢ a recuperagdo da qualidade urbana e
ambiental, de forma harmonizada com os recursos or¢gamentarios disponiveis;

\

IV — viabilizar a legalizagdo dos imdveis edificados anteriormente a aprovagdo dessa lei, que
estiverem em desconformidade com os parametros urbanisticos de recuo, gabarito, altura, taxa de
ocupacdo, densidade e coeficiente de aproveitamento, podendo ser legalizados, desde que ndo
ultrapassem 50% do previsto neste Plano Diretor, quando n3o sendo possiveis outras medidas
corretivas, mediante andlise de cada caso, adotando as caracteristicas predominantes do seu entorno;

V — implementar estrutura administrativa condizente com o cumprimento dos objetivos e diretrizes, a
partir de um novo modelo de gestdo, proposto pela politica urbana;

VI — aplicar os instrumentos juridicos previstos na Legislagdo Federal, em especial, a Lei n°
10.257/2001 — Estatuto da Cidade, a Lei n® 13.089/2015 - Estatuto da Metrdpole, a Lei n® 6.766/1979
- Parcelamento do Solo, a Lei n® 11.888/2008 - Assisténcia Técnica Gratuita, a Lei n® 13.465/2017 -
Regulariza¢do Fundidria e o Decreto n® 9.310/2018;

VII — impedir novas ocupacdes irregulares, por meio da fiscalizagdo constante e efetiva, ndo apenas
por parte de comunidades de baixa renda, mas, sobretudo, de apropriagdes individuais;

VIII — planejar e implementar a gestdo das areas rurais, integrando o tema habitacdo com o
desenvolvimento econémico sustentavel das areas de producdo agricola familiar;

IX — promover parcerias com entidades publicas ou privadas, objetivando a assisténcia técnica
gratuita as familias de baixa renda, para elaboragdo de projetos e acompanhamento de obras de
habitagdo.

Secao II

Da Protecdo Ao Meio Ambiente E Manejo Sustentavel Dos Recursos Naturais

Art. 10. A politica setorial de protecdo ao meio ambiente e manejo sustentavel dos recursos naturais €
compreendida, em sua relagdo com a politica urbana de Sdo Gongalo do Amarante, a partir dos
seguintes objetivos minimos:

I — manter o meio ambiente em equilibrio com as fungdes habitacionais e econdmicas, desenvolvidas
no Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, tanto nas areas rurais como nas areas urbanas;

II — buscar a eficiéncia e a sustentabilidade na utilizagdo dos recursos naturais — solo, agua, ar, flora e
fauna, por meio de planos, programas e projetos socialmente responsaveis e construidos com a
participagdo popular;

III — preservar e recuperar areas ambientais de forma compartilhada com demais municipios vizinhos
ou na escala metropolitana;

IV — implementar uma gestdo ambiental, baseada em parametros técnicos e sociais, de controle das
atividades econdmicas, envolvendo impactos nos recursos naturais, € promovendo possibilidades de
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consultas publicas, sobre a instalagdo de projetos ou obras de grande impacto nos solos urbano e
rural.

Paragrafo unico. Os objetivos urbanisticos e ambientais estratégicos de que trata o caput desse artigo
relacionados a recuperacao e protecdo da rede hidrica ambiental sdo os seguintes:

I — ampliar progressivamente as areas permeaveis ao longo dos fundos de vales e cabeceiras de
drenagem, as areas verdes significativas e a arborizacdo, para minimizagdo dos processos erosivos,
enchentes e ilhas de calor;

II — ampliar os parques urbanos e lineares para equilibrar a relagdo entre o ambiente construido e as
areas verdes e livres e garantir espagos de lazer e recreagdo para a populacao;

III — integrar as areas de vegetacdo significativa de interesse ecologico e paisagistico, protegidas ou
ndo, de modo a garantir e fortalecer sua protecdo e preservagdo e criar corredores ecologicos;

IV — proteger nascentes, olhos d"agua, cabeceiras de drenagem e planicies aluviais;
V —recuperar areas degradadas, qualificando-as para usos adequados.

Art. 11. Para garantir os objetivos minimos acima listados, as politicas urbana e setorial, de protecao
ao meio ambiente e manejo sustentdvel dos recursos naturais, devem atender as seguintes diretrizes
minimas:

I — criar a politica municipal do meio ambiente ¢ os programas de desenvolvimento socioambiental;

II — criar ou revisar os mecanismos de controle social, no ambito do meio ambiente como foruns e
conselhos ambientais, ou conselhos similares, atendendo aos objetivos acima listados;

IIT — estabelecer, nessa Lei e em demais legislagdes do Municipio, um zoneamento ambiental,
orientando as demais prescrigdes sobre o uso e ocupagdo dos solos urbano e rural, atendendo aos
objetivos listados acima;

IV — planejar e gerir as areas de fragilidade ambiental e também os ambientes cénico-paisagisticos,
evitando a ocupagdo em dareas de alagamento, cursos de agua, fontes naturais, reservas de fauna e
flora nativas, entre outros elementos;

V — incentivar a formag¢do de consoércios intermunicipais € de ambito metropolitano, como também
parcerias publico-privadas para manuten¢do de areas verdes, reserva de fauna e flora, espagos livres
publicos, pragas e parques, de forma participativa e com justa distribuicdo dos 6nus e beneficios;

VI — implementar estrutura administrativa condizente com o cumprimento dos objetivos acima
listados, a partir de um novo modelo de gestdo, proposto pelas politicas urbana e ambiental;

VII - incentivar a forma¢ao de consdrcios intermunicipais € de ambito metropolitano, ¢ também
parcerias publico-privadas para a solugdo de problemas comuns de residuos solidos, drenagem,
saneamento basico, poluicao do solo e ar;

VIII — incluir, nas escolas publicas do Municipio, o ensino ambiental, articulando as aulas tedricas
com o conhecimento pratico na implantagdo da politica ambiental do Municipio.
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Secao III

Desenvolvimento Econdmico Sustentavel

Art. 12. Compreendem-se por desenvolvimento econdmico sustentdvel as formas de geracdo de
emprego ¢ renda, ou valores econdmicos, tendo como base a garantia permanente dos direitos
sociais, com a protecdo aos recursos naturais ¢ ao meio ambiente, compartilhados por todos os
cidaddos, com justa distribuicdo dos 6nus e beneficios, advindos dos processos econdmicos.

Art. 13. A geragdo de riqueza e a producdo econdmica no Municipio de Sdo Gongalo do Amarante
serdo estimuladas, desde que atendam aos objetivos fundamentais da politica urbana e do
desenvolvimento socioambiental.

Art. 14. A politica setorial de desenvolvimento econdmico sustentavel é compreendida em sua
relagdo com a politica urbana de Sdo Gongalo do Amarante, a partir dos seguintes objetivos minimos:

I — definir, no zoneamento municipal, as areas de ocupagdo das atividades econdmicas, garantindo a
oferta continuada da infraestrutura, sem sobrecarga dos sistemas existentes € sem comprometer as
populacdes residentes, além de garantir a plena seguranca para as atividades de interesse publico;

II — definir prescrigdes especificas para areas de desenvolvimento econdmico e de atividades de
interesse publico, permitindo restricdes ou flexibilizagdes, incentivos ou compensagdes por parte dos
empreendimentos econdmicos — publicos ou privados — a depender dos objetivos e ganhos sociais e
ambientais, decorrentes da instalagdo dos mesmos;

IIT — estimular a atragdo de empresas e empreendimentos que absorvam a for¢ca de trabalho dos
municipes de Sdo Gongalo do Amarante, como também estimular a atragdo de empresas com
projetos de qualificacdo educacional e profissional;

IV — criar possibilidades para a formacdo de um parque tecnoldgico, voltado para produgdo e
pesquisas, com baixo impacto ambiental e integracdo comunitaria;

V — fomentar a atragdo de empresas de alcances regional, nacional ou internacional, desde que
comprometidas com os objetivos e diretrizes dessa Lei;

VI — fomentar e apoiar a manutengdo de atividades agricolas de baixa intensidade e de produgdo
familiar, evitando a desestruturagdo de comunidades ¢ assentamentos rurais;

VII — promover corredores ecologicos para manter a biodiversidade e preservar os mananciais;
VIII — estimular o uso das areas urbanizadas ociosas;

IX — incentivar o uso de energias renovaveis;

X — estimular a atragdo de empresas e empreendimentos que utilizem praticas sustentaveis;

XI — incentivar, na agricultura, o Selo de Producdo Legal, para classificar e divulgar os produtos
produzidos, utilizando praticas sustentaveis.

Art. 15. Para garantir os objetivos minimos acima listados, as politicas urbana e setorial, de
desenvolvimento econdmico sustentavel, devem atender as seguintes diretrizes minimas:

I — prever a formagdo de areas, zonas ou distritos, voltados para recep¢ao de empresas e institui¢des
de cunho educacional e tecnologico;
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IT — implementar parques, pragas e areas livres, integrados com processos de educacdo ambiental e
troca de experiéncias entre comunidades e centros técnicos de educagio;

IIT — incentivar a atracdo de empresas e institui¢des de desenvolvimento tecnologico a se instalar no
Municipio, desde que minimizem os possiveis impactos ambientais;

IV — incentivar a adog@o de praticas sustentaveis na construgao civil no Municipio;

V — realizar parcerias com as Prefeituras vizinhas, no sentido de efetivar um Parque Tecnolégico,
voltado para formagao e manutengdo de centros de pesquisa e produgio;

VI — instituir programas e parcerias entre pequenos produtores agricolas e empresas de alcance
metropolitano, favorecendo a permanéncia dessas atividades nas zonas rurais do Municipio.

Secao IV

Mobilidade Urbana

Art. 16. E objetivo principal da mobilidade urbana o acesso facilitado de pessoas e bens aos diversos
bairros, zonas, areas e comunidades rurais, sendo o transporte coletivo elemento prioritario pelo qual
esse acesso sera viabilizado.

Art. 17. A politica setorial de mobilidade urbana ¢ compreendida em sua relagdo com a politica
urbana de Sao Gongalo do Amarante, a partir dos seguintes objetivos minimos:

I — priorizar o transporte coletivo sobre o individual, além de apoiar as atividades de ciclismo e a
plena acessibilidade as pessoas com deficiéncia, ou com déficit de mobilidade;

IT — reduzir o impacto ambiental causado pela expansdo da area urbana, instituindo um planejamento
do sistema de circulagdo urbana baseada na economia de energia, distancias de deslocamento e sem
agressdo ao meio ambiente natural;

IIT — garantir um desenho urbano acessivel aos portadores de necessidades especiais, ou pessoas com
restricdo de mobilidade, tanto em obras publicas quanto particulares;

IV - promover o uso mais eficiente dos meios de transporte, com o incentivo das tecnologias
alternativas de baixo impacto ambiental.

Art. 18. Para garantir os objetivos minimos acima listados, as politicas urbana e setorial de
mobilidade devem atender as seguintes diretrizes minimas:

I — garantir, por meio de projetos e agdes, as mobilidades urbana e regional, como condigdo essencial
para o acesso das pessoas as diversas areas urbana e rural, considerando os deslocamentos
metropolitanos, a diversidade social e as necessidades de locomoc¢ao, em especial, das pessoas com
deficiéncia e com mobilidade reduzida;

I — instituir programas e projetos de uso do espago publico, como calgadas, pragas e canteiros,
valorizando a acessibilidade plena e reduzindo, a0 maximo, os obstaculos aos deslocamentos didrios;

IIT — organizar o sistema de transporte publico, garantindo a integragao fisica, tarifaria e operacional
dos diferentes modais ¢ das redes de transporte coletivo, ofertado & populagdo do municipio,
buscando a justa distribuicdo dos custos e beneficios desse sistema;
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IV — implementar, gradativamente, programas e agdes, para viabilizar uma rede de ciclovias e de
favorecimento aos pedestres como prioridade nos deslocamentos intraurbanos;

V — integrar o adensamento residencial com a capacidade das vias existentes ou propostas, além de
atentar para a instalagdo de equipamentos de grande porte, em vias de capacidade correspondente;

VI — incentivar programas e projetos que viabilizem a diversificacdo dos modais de transporte, e
também agregar novos modais ao municipio, integrando com os existentes;

VII — implantar dispositivos de redugdo da velocidade e sinalizagdes adequadas ao trafego,
especialmente nas vias locais;

VIII — realizar, periodicamente, estudos e pesquisas, para a identificacdo e monitoramento das
caracteristicas dos deslocamentos usuais da populacdo e suas variagdes;

IX — garantir a preservacdo das faixas de dominio de rodovias estadual e federal, ferrovias, linhas de
alta tens@o e afins, por meio da delimitagdo em mapa;

X — implantar bicicletérios, articulando-os com o transporte coletivo nos terminais de embarque e
desembarque de passageiros, ou em suas imediacdes.

Paragrafo unico. Nos casos de melhorias das vias estruturantes, que suportam um volume maior de
trafego, elas deverdo adequar-se aos parametros definidos no Apéndice II Quadro 4.

Secao V

Da Educagio, Saude, Cultura, Lazer E Turismo

Art. 19. A politica urbana e de desenvolvimento socioambiental articula-se com as demais politicas
setoriais de educagdo, saude, cultura, lazer e turismo, a partir dos seguintes objetivos comuns
minimos:

I — possibilitar, na estrutura administrativa e de gestdo urbana, a formagdo de parcerias com
instituicdes de ensino, no sentido de propor e implementar cursos permanentes de Educagdo
Ambiental, associados com a formagao basica nas escolas do Municipio;

IT — buscar a integracdo entre as Equipes de Saude da Familia com agentes locais de educagdo
ambiental e gestdo urbana, prevendo a alimentacdo de um banco de dados sobre a situagdo
habitacional das familias visitadas;

III — prever e priorizar a formagdo de um estoque de terrenos publicos para futuras construgdes de
escolas, postos de saide e areas de lazer, a partir da aprovacdo de loteamentos urbanos e
assentamentos rurais, conforme legislacdo federal e municipal;

IV — integrar o sistema municipal de ensino — professores, alunos e familias — no debate sobre o
desenvolvimento socioambiental do Municipio, garantindo a participagdo desses segmentos em
foruns e audiéncias publicas;

V — fomentar a prote¢do dos ambientes e sitios culturais e historicos, como também do patriménio
imaterial existente;

VI — articular a politica ambiental com os indicadores de saude e desenvolvimento humano,
integrando a atuagdo dos orgdos de planejamento e gestdo urbana ¢ ambiental com os 6rgdos
municipal e estadual de atendimento a satide.
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Art. 20. Para garantir os objetivos minimos acima listados, as politicas urbana e setorial de educagio,
saude, cultura e lazer devem atender as seguintes diretrizes minimas:

I — fomentar programas e acgdes de educacdo ambiental que contribuam com a conservagdo e
valorizag¢@o dos patrimoénios material e imaterial;

II — articular o adensamento residencial, ou a instalacdo de equipamentos de grande porte a
capacidade das redes de saneamento ambiental, de coleta de residuos solidos e de abastecimento de
agua, evitando a formac¢ao de ambientes insalubres, seja na area rural, seja na urbana;

IIT — criar projetos urbanisticos articulados com politicas de qualidade ambiental e de atendimento as
condi¢des minimas de conforto e saude;

IV — identificar, avaliar e inventariar o acervo patrimonial material e imaterial do Municipio, tais
como:

a) igrejas;

b) monumentos naturais e construidos;

¢) marcos historicos;

d) artesanato;

e) modos de criar, fazer e viver;

f) danga e musica;

g) gastronomia;

h) edificacdes, conjuntos urbanos e sitios de valor historico, paisagistico e artistico;
i) cultura popular.

V — implementar um roteiro turistico-cultural, em que os elementos histéricos, culturais, religiosos,
naturais ou construidos, gastrondmicos e do artesanato local sejam valorizados;

VI — estruturar os 6rgdos municipais de educagdo, cultura, saude, lazer e turismo do Municipio,
adequando-o ao novo contexto das politicas urbanas e desenvolvimento socioambiental;

VII — promover parcerias publica e privada, visando a prote¢do e a divulgacdo do patrimonio
cultural.

CAPITULO 111

DAS DEFINICOES

Art. 21. Para efeito da plena compreensdo dos objetivos, diretrizes e instrumentos integrantes dessa
Lei, s@o definidos os seguintes termos:

I — ambiente cénico-paisagistico: todo elemento natural ou urbanistico definidor de uma paisagem
singular e possivel alvo de uma protecao especifica;

II — 4rea construida: a soma das areas de todos os pavimentos de uma edificacdo;
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III — area construida computavel - S@o as areas de uma edificacdo caracterizada pela existéncia de
cobertura e piso, utilizada para o calculo dos coeficientes de aproveitamento;

IV — éarea de preservagdo: area ndo parcelavel e non cdificandi, destinada a preservacdo dos
ecossistemas naturais do Municipio. Sera area de preservacdo permanente aquela protegida pelos
arts. 2° e 3° do Cddigo Florestal (Lei Federal n°. 12.651/2012), coberta ou ndo por vegetagao nativa,
com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica, a
biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar e a seguranga
das populagdes humanas;

V — area de risco: area passivel de ser atingida por processos naturais e/ou antropicos causadores de
efeitos adversos, situada em vertentes e em torno delas, areas suscetiveis de inundag¢do e/ou
alagamento, baixios topograficos, faixas de dominio de linhas ferroviarias, faixas de serviddo de
linhas de transmissdo de energia elétrica de alta tens@o, areas sob linhas de canalizacdo de gas,
flancos dunares e adjacéncias, areas de instabilidade sujeitas a desabamentos e/ou a soterramentos
(encostas);

VI - area de protecdo: area parcelada, ou ndo, sujeita a critérios especiais de uso e ocupacao do solo;

VII - érea edificada: somatoria de todas as areas construidas da edificacdo, que demandem custo para
o empreendimento (piscina, passeios coberto, vagas de garagem, etc);

VIII — area especial: por¢do do territério municipal, delimitada por lei, sobrepondo-se as zonas em
funcao de peculiaridades que exigem tratamento especial;

IX — area permeavel: area do lote onde € possivel infiltrar no solo as dguas pluviais;

X — érea urbana consolidada: por¢do do territdrio municipal identificado por uma densidade liquida
superior a 30 hab/ha, tendo, no minimo, trés dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantada:

a) abastecimento de agua;

b) esgotamento sanitario;

¢) drenagem urbana e manejo de aguas pluviais;

d) limpeza urbana e manejo de residuo sélidos;

e) distribuicdo de energia elétrica nas vias;

f) sistema viario consolidado;

g) equipamento de saude e de educag@o num raio de 1.000 m.

X1 — areas urbanizaveis: espagos caracterizados pela inexisténcia de malha urbana, ou pela existéncia
de malha urbana néo consolidada, que tendem a adquirir as caracteristicas de areas urbanas e a serem
por elas aglutinadas;

XII — area ttil: area constituida pelos espagos internos dos compartimentos, ndo considerando as
paredes e 0s vazios sem uso € sem acesso;

XIII — area vazia: lote ou gleba sem edifica¢do no seu interior, ou que nao sofreu parcelamento;

XIV — arruamento - tragado definidor de abertura ou prolongamentos de vias urbana ou rural, que
integram a circulacdo de veiculos ou pedestres;

XV — assentamento irregular: ocupagdo habitacional com situa¢do fundiaria e urbanistica total ou
parcialmente ilegal ou irregular, com forte precariedade na infraestrutura e no padrio de
habitabilidade, sendo considerada como consolidada, a partir do segundo ano de sua existéncia, como
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também favelas, vilas, loteamentos irregulares e fragdes urbanas que apresentam fragilidade em
termos de habitabilidade, do ponto de vista da vulnerabilidade fisico-ambiental e/ou socioecondmica
e cultural de seus usudrios;

XVI — bens culturais de natureza material e imaterial: sdo aqueles que, individual ou coletivamente,
constituem referéncia a identidade e a memoria dos diferentes grupos e praticas culturais do
Municipio, tais como: as formas de expressdo; os modos de criar, fazer e viver; as criacdes
cientificas, artisticas, gastronOmicas, religiosas e tecnoldgicas; as obras, objetos, documentos,
edificagdes e demais espacos destinados as praticas artistico-culturais; os conjuntos urbanos e sitios
de valor historico, paisagistico, artistico, arqueologico, paleontolégico e ecolégico;

XVII — coeficiente de aproveitamento: ¢ o resultante da divisdo da area construida pela area do lote,
indicando a capacidade de edificacdo no lote;

XVIII — compensacao ambiental: formas de contrapartida financeira, ou de outra natureza, no sentido
de compensar as comunidades por perdas ou impactos ambientais causados por empreendimentos
publico ou privado, sem perda da responsabilizagdo civil, criminal ou administrativa pelos eventuais
danos causados aos patrimonios ambiental, cultural ou urbanistico;

XIX — condominio: ¢ a divisdo de imovel em unidades autonomas destinadas a edificagdo ou ndo,
correspondendo cada porg¢do a fragdes ideais das areas privativas e de uso comum dos conddéminos,
sendo admitida a abertura de vias de dominio privado ¢ vedada o acesso das glebas oriundas do
parcelamento a logradouros publicos;

XX — condominio comercial ou industrial: tipo de condominio urbanistico onde a unidade a ser
individualizada sera destinada exclusivamente a uso comercial ou industrial;

XXI — condominio de lotes: tipo de condominio urbanistico onde a parcela atribuida a unidade
auténoma € o lote sem edificacio;

XXII — condominio urbanistico: propriedade ou dominio em comum de um bem, edificado ou ndo,
tendo cada condémino ou proprietario uma fragdo ideal autonoma do bem, admitindo uma cota parte
para cada unidade individualizada, caracterizado pelas areas privativas e de uso comum;

XXIII — déficit habitacional: indica a quantidade de moradias de interesse social a serem construidas
ou melhoradas no Municipio, sendo a base de planejamento principal para definir a politica
habitacional;

XXIV — desdobramento: subdivisdo de lote urbano, situado em area ja parcelada anteriormente;

XXV — desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento
do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias, logradouros publicos,
nem no prolongamento e na modificagdo ou ampliacao das ja existentes, obedecendo ao lote minimo
previsto para o local onde esta inserido;

XXVI — fachada ativa: elemento da fachada da edificagdo voltada para via publica, onde podem ser
construidos elementos de exposi¢do, exclusivos para as edificagcdes de uso comercial, ndo
ultrapassando 30% dos recuos e de 50% da fachada correspondente;
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XXVII — fungao social da propriedade: principio fundamental da politica urbana que subordina as
propriedades publica e privada aos interesses coletivo, social, ambiental e cultural, de forma a
atender, integralmente, aos objetivos desta Lei e da Lei Federal n°. 10.257/01;

XXVIII — gabarito: medida de limite vertical maximo para uma edificagdo, considerando como ponto
inicial o meio fio da via, e como ponto final o Gltimo elemento construtivo da edificagdo;

XXIX — gleba ou lote ndo edificado: todo imével desprovido de edificacdo, onde o coeficiente de
aproveitamento ¢ zero;

XXX — habitagcdo de interesse social: toda moradia ocupada por populacdes de renda inferior a seis
salarios minimos, ou destinada a elas;

XXXI — imovel abandonado: imével urbano privado abandonado cujo proprietdrio ndo possui a
inten¢do de conserva-lo em seu patrimoénio, e ndo recolhido IPTU ha mais de 5(cinco) anos, ficando
sujeitos a arrecadacdo pelo Municipio na condigdo de bem vago;

XXXII — imével nao residencial privado: edificagdo voltada para qualquer uso que ndo seja o
residencial, e direcionado para interesse privado;

XXXII — imovel nao residencial publico: edificacdo voltada para qualquer uso que ndo seja o
residencial, e direcionado para interesse publico;

XXXIV — imoével subutilizado: imdvel que ndo cumpre sua funcdo social, encontrando-se
abandonado, sem pagar IPTU ha 5 anos ou mais, ou que a edificacdo ocupa menos de 5% do terreno;

XXXV — irregularidade fundiaria: compreende todo tipo de parcelamento de solos urbano ou rural,
ndo inscritos em Cartdrio de Registro e nem aprovados pelo Poder Executivo Municipal;

XXXVI — loteamento de interesse social: loteamento cujos lotes sdo destinados a edificagdo de
unidades residenciais com fins sociais, a serem implantados nas Areas Especiais de Interesse Social -
AEIS, previstas nesta Lei;

XXXVII — loteamento fechado: € um tipo de loteamento onde a gleba tem o perimetro fechado por
cerca ou muro; o acesso ¢ controlado; as ruas, pragas, vias de comunicacdo, logradouros e espacos
livres com uso limitado aos proprietarios de lotes, mediante permissdo ou concessao de uso pelo
Municipio; uso exclusivo pelos moradores de determinados bens como cerca ou muro, portaria,
quadras de esporte, piscina e outros servicos comuns; €. cobranga de taxas para manutencdo dos
servicos comuns como coleta de lixo, rede elétrica, iluminacdo publica, 4gua e esgoto, pavimentagdo
e telefone, etc. a administracdo e gestdo sdo exercidas de forma centralizada, com personalidade
juridica propria ou ndo;

XXXVIII — loteamento ou loteamento padrdo: tipo de parcelamento do solo urbano caracterizado
pela abertura de novas vias de acesso aos lotes ou prolongamento das j& existentes, sendo os lotes
destinados a edificagdes para fins urbanos, constante na Lei de parcelamento do solo;

XXXIX — loteamento residencial: tipo de parcelamento padrdo, destinado & implantacdo de
edificacdes para o uso residencial, atendendo as prescri¢cdes urbanisticas estabelecidas nesta Lei;

XL — macrozoneamento: divisdo do Municipio em zonas com caracteristicas homogéneas quanto ao
uso, a ocupagao e as condigdes fisicas, alcangando todo o territério municipal;
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XLI — moradia precaria: toda moradia com baixo padrdo de habitabilidade, localizada sobre solo
irregular e ocupada por populagdo de renda inferior a trés salarios minimos;

XLII — parcelamento: divisdo ou redivisio de um terreno ou gleba em parcelas, destinadas ao
exercicio das funcdes urbanisticas elementares, importando a mudanca das dimensdes ou
conformacgdes dos imdveis para fins de urbanificagéo;

XLIII — parque: area publica livre, inserida no Municipio ou intermunicipal, com area acima de dez
hectares e destinada a recreagdo, a contemplacdo, a projetos de educagdo ambiental, a recuperagdo da
fauna e flora, a preservacdo paisagistica, a desenvolvimento tecnologico ou a demais interesses
ambientais;

XLIV — participagdo popular: inerente a gestdo democratica do Municipio, corresponde as formas
plenas de articula¢do entre o Poder Executivo Municipal e as comunidades por meio de reunides,
assembleias, conferéncias, audiéncias publicas e convocatorias, garantindo a isonomia e a
diversidade de opinides, classes sociais e interesses econdmicos nos processos decisorios da politica
urbana;

XLV — patrimdnio imaterial: bens guardados na memoria de uma comunidade, expressos através de
cultos, celebragdes, manifestagdes artisticas e outros bens de importancia universal;

XLVI - patrim6nio material: qualquer elemento fisico mével ou imdvel, arquitetdonico, urbanistico ou
arqueologico, de artes plasticas ou arquivisticos, de origem popular ou erudita, que guarde a
importancia a8 memoria do Municipio ou importancia universal e conta a histéria local;

XLVII — povos e comunidades tradicionais: grupos culturalmente diferenciados e que se reconhecem
como tais, possuindo formas proprias de organizagdo social, ocupando e usando territorios e recursos
naturais como condi¢do para sua reprodugdo cultural, social, religiosa, ancestral e econdmica,
utilizando conhecimentos, inovagdes e praticas gerados e transmitidos pela tradicao;

XLVIII — praga: areas publicas livres, inseridas na malha urbana do Municipio, e destinadas a
recreacdo intra-bairro;

XLIX — recuo: medida de limite horizontal maximo, existente entre o plano da edificagdo e os limites
do lote onde a edificagdo estd implantada, desconsiderando projegdes de beirais ou de circulagdo
vertical,

L — residéncia multifamiliar: edificacdo destinada a uso residencial, podendo ser composta por mais
de uma unidade familiar;

LI — residéncia unifamiliar: edificacdo de uso residencial, destinada apenas a uma familia,
apresentando no minimo: ambientes para socializagdo, para recolhimento, para higienizagdo e
preparo de alimentos;

LII — subsolo: Pavimento situado abaixo do térreo, sendo permitido elevar do nivel natural do terreno
em até 1,00 m nas fachadas principais, voltadas para a via publica;

LIII — taxa de impermeabiliza¢do: indice obtido, quando se divide a area que ndo permite a
infiltracdo de agua pluvial pela area total do lote;

LIV — taxa de ocupacio: indice obtido, quando se divide a area correspondente a proje¢ao horizontal
da construgdo pela area total do lote ou gleba;
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LV — vulnerabilidade social: conjunto de processos econdmicos e sociais, incidentes sobre familias
ou comunidades, impedindo-as de acessar recursos plenos de qualidade de vida, como habitacdo,
emprego e renda, transportes € meio ambiente saudavel — fragilizando seu desenvolvimento humano -
necessitando de atenc¢do especial por parte do Poder Executivo Municipal;

LVI — zonas: porg¢des do territério do Municipio delimitadas por lei e caracterizadas por suas fungdes
social e fisico-ambiental diferenciadas.

TITULO 11

Instrumentos Da Politica Urbana E Do Desenvolvimento Socioambiental

Art. 22. Para o pleno cumprimento dos objetivos e diretrizes desta Lei, os instrumentos juridicos e
urbanisticos, previstos na Lei Federal n°. 10.257/01, sdo os seguintes:

1 — parcelamento, edificag@o ou utilizagdo compulsoéria;
II - IPTU progressivo no tempo;

IIT — desapropriagdo com pagamentos em titulos;

IV — direito de preempgao;

V — outorga onerosa do direito de construir;

VI — operacgdes urbanas consorciadas;

VII — operagdes urbanas consorciadas interfederativas;
VIII — transferéncia do direito de construir;

IX — estudos e relatorios de impacto de vizinhanga;

X — consoércio imobiliario;

XI — direito de superficie;

XII — fundo de urbanizagio.

CAPITULO I
DO CUMPRIMENTO DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE
Secao |

Do Parcelamento, Edificagdo Ou Utilizagdo Compulsoéria

Art. 23. Seguindo procedimentos administrativos, o Poder Executivo Municipal podera determinar
aos proprietarios de lotes urbanos nao edificados, edificagdes subutilizadas ou ndo utilizadas, que
executem parcelamento, edificacdo ou qualquer utilizagdo que atenda ao principio da fungdo social
da propriedade.

§1° Compreendem-se como imoveis subutilizados:

I — lotes com coeficiente de aproveitamento abaixo de 0,1;
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II - imoveis abandonados e inadimplentes com IPTU ha 5 anos ou mais.

§ 2° O proprietario de imovel terd um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto
arquitetonico no 6rgdo municipal competente, conforme especificacdes contidas no Codigo de Obras
do Municipio.

§ 3° O proprietario terd um ano, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

§4° Em empreendimentos de grande porte, podera prever a conclusdo da obra em etapas, conforme
cronograma aprovado nos licenciamentos urbanistico e ambiental, assegurando que o projeto
aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

§5° Serdo considerados, para efeito desta Lei, empreendimentos de grande porte, aqueles que
apresentem, em seu projeto, areas de construgdo superior a 5.000,00 m?.

Art. 24. Sdo passiveis de aplicag@o deste instrumento os seguintes bairros:
I — Centro;

II — Santa Terezinha;

IIT — Santo Anténio do Potengi.

Art. 25. O proprietario serd notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da
obrigacdo, devendo a notificagdo ser averbada no cartorio de registro de imoveis, e publicada no
Diério Oficial do Municipio.

§1° A notificagdo sera feita:

I — por funcionéario do 6rgao competente do Poder Publico municipal, ao proprietario do imével ou,
no caso de ele ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administracao;

II — por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo
inciso L.

§2° Os prazos, a que se refere o caput, ndo poderao ser inferiores a:

I — um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no 6rgdo municipal
competente;

IT — dois anos, a partir da aprovacao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§3° A transmissdo do imoével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificagao,
transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas nesta Lei, sem interrupcao
de quaisquer prazos.

Secao II

Do IPTU Progressivo No Tempo

Art. 26. Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a majorar o valor do imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana pelo prazo de cinco anos consecutivos, conforme previsdo da
Lei Federal n°. 10.257/01.
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§1° A cobranca do IPTU progressivo no tempo incidird sobre os imoéveis que ndo atenderem a
determinagdo imposta pelo Poder Executivo Municipal, conforme o art. 23 desta Lei.

§2° As aliquotas de majoragdo do IPTU progressivo no tempo ficam desde ja especificadas,
considerando como primeiro ano de cobranga o fim do periodo definido na Lei especifica:

I — quatro por cento no primeiro ano;
II — sete por cento no segundo ano;
III — dez por cento no terceiro ano;
IV — treze por cento no quarto ano;
V — quinze por cento no quinto ano.

§3° Apds o quinto ano consecutivo da cobranga do IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha
atendido a determinagdo dos arts. 23, 24 e 25 desta Lei, o Municipio podera promover a sua
desapropriacdo nos termos do art. 8° da Lei Federal n® 10.257/2001.

§4° Ficam desde ja proibidas anistias ou redugdes de qualquer natureza aos proprietarios e imoveis
relacionados com este artigo.

§5° A regulamentagdo do IPTU progressivo no tempo, assim como a definicdo dos imoéveis alvos
deste instrumento, devera ocorrer no prazo maximo de seis meses, apos a publicagdo desta Lei.

Secao III

Da Desapropriagdo Com Pagamento Em Titulos

Art. 27. Decorridos cinco anos de langamento do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a
desapropriacdo do imovel, com pagamento em titulos da divida publica.

§1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serdo resgatados no
prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizagdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagao:

I — refletira o valor da avaliagdo do imével para fins de langamento do IPTU, descontado o montante
incorporado em fun¢do de obras realizadas pelo Poder Publico, na area onde o mesmo se localiza,
apos a notificagdo, na forma do regulamento;

I — O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da obrigagao,
devendo a notificacdo ser averbada no cartdrio de registro de imoveis;

III — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§3° Os titulos de que trata este artigo ndo poderdo ser utilizados para pagamento de tributos
municipais.

§4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco anos,
contado a partir da sua incorporagdo ao patrimonio publico.
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§5° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de
alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§6° Ficam mantidas para o adquirente de imoével, nos termos do §5° as mesmas obrigagdes de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no art. 5° desta Lei.

§7° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, poderd prever a conclusdo em
etapas do empreendimento, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo.

Secao IV

Do Direito De Preempgao

Art. 28. O Poder Executivo Municipal podera exercer direito de preempgao sobre imovel urbano ou
rural, tendo a preferéncia de compra no caso de alienagdes onerosas entre particulares, desde que o
imével se localize em area pré-definida e de interesse publico.

Paragrafo unico. Para fins deste artigo, consideram-se, de interesse publico, os seguintes casos:
I — imoveis ou areas necessarias para programas habitacionais e de regulariza¢io fundiaria;

II — criag@o de areas ambientais, de lazer ou de protecao cultural;

III — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana.

Art. 29. Esta Lei define as seguintes areas como passiveis de aplicagdo do direito de preempgao:

I — zonas de protecdo ambiental ou areas relevantes a preservagdo cénico-paisagistica, cultural,
historica e turistica;

II — Areas Especiais de Interesse Social - AEIS;

IIl — demais areas no municipio, consideradas relevantes ao pleno desenvolvimento urbano
municipal.

Art. 30. O Poder Executivo Municipal e os proprietarios particulares deverdo observar as disposi¢des
da Lei Federal n° 10.257/01, referentes ao tema e as estabelecidas em legislacdo municipal
especifica.

§1° Fica o Poder Executivo Municipal instado a regulamentar o direito de preempgdo, quando da
necessidade de aplicagdo deste instrumento, nos casos previstos nos incisos de I a IV, paragrafo
unico do art. 28.

§2° A regulamentacdo do direito de preempgdo deverd especificar prazos, local, procedimentos e
penalidades, consoante com a Lei Federal n® 10.257/2001.
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Secao V

Da Outorga Onerosa Do Direito De Construir

Art. 31. O Poder Executivo Municipal podera autorizar coeficiente de aproveitamento superior ao
coeficiente basico de aproveitamento de 1,0 até o limite estabelecido no Apéndice I, Quadro 5, desde
que seja paga contrapartida na forma financeira, compensacdo ambiental ou na forma de
transferéncia dominial de lotes urbanos.

§1° No caso de contrapartidas financeiras, a formula basica do calculo fica assim definida:
CF =Acb*VWvtxY

Onde:

CF = Contrapartida Financeira;

Acb = Area construida excedente do basico (m?);

Vvt = Valor venal do terreno utilizado para o calculo do ITIV (R$/m?);

Y = fator de planejamento que ir4 variar de 0,1 a 0,5.

§2° O Fator de planejamento consta no Apéndice I Quadro 5.

§3° Os recursos, advindos da outorga onerosa, deverdo alimentar o fundo de urbanizagdo especifico
no Municipio de Sdo Gongalo do Amarante e serdo utilizados prioritariamente em obras de melhoria
da infraestrutura, em intervencdo em AEIS, programas de saneamento ambiental e fortalecimento dos
processos de gestdo ambiental no Municipio;

Art. 32. Serdo passiveis de descontos, na outorga onerosa, empreendimentos que utilizarem em sua
construgdo e funcionamento, tecnologias que venham a diminuir o consumo de energia ou dos
recursos naturais.

Paragrafo unico. O Cédigo de Meio Ambiente do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante
determinara os critérios de implementagdo de que trata o caput deste artigo, assim como definira
tecnologias correspondentes.

Art. 33. Empreendimentos habitacionais de interesse social, publicos ou privados, que venham a
contribuir na diminui¢do do déficit habitacional, serdo passiveis de desconto no valor da outorga
onerosa.

Paragrafo unico. O desconto citado no caput deste artigo s6 sera concedido com aprovagao do Poder
Executivo Municipal, mediante parecer técnico do 6rgdo municipal de meio ambiente e urbanismo,
justificando a relevancia do empreendimento, em consonancia com as diretrizes da politica
habitacional.

Sec¢ao VI

Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 34. O instrumento operacao urbana consorciada fica instituido nesta Lei, seguindo os preceitos
existentes na Lei Federal n°. 10.257/01.
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Art. 35. As alteragdes e transformagdes urbanisticas, viabilizadas por meio das operagdes urbanas,
destinam-se a melhorias na condi¢do viaria e de circulagdo, na protecdo do meio ambiente e dos
recursos naturais, na geragao de emprego e renda para os municipes, na amplia¢do do espago publico
e sua qualificagdo.

§1° As operagdes urbanas consorciadas poderdo ser autorizadas nas zonas urbanas e de expansao
urbana e nas rodovias demarcadas, constantes no Apéndice I, Mapa 02 desta Lei.

§ 2° Podera haver mudangas nas prescri¢des urbanisticas e outras agdes, conforme determinado nos
arts. 32 a 34 do Estatuto da Cidade.

§ 3° As operagdes urbanas consorciadas podem ser definidas nos seguintes casos:
I — implantagdo de equipamentos publico ou privado de relevante interesse coletivo;

II — projetos publico ou privado de grande porte que gerem impactos urbano-ambientais
significativos;

IIT — implantagcdo de projetos de interesse social e de desenvolvimento cientifico, tecnoloégico ou
educacional;

IV — melhoria e ampliacdo da rede vidria, ciclovias ou ampliacao da acessibilidade urbana;

V — implantacdo de parques, bosques, pracas ou dareas de pesquisa ambiental, voltadas ao
desenvolvimento urbano do Municipio;

VI — desenvolvimento de atividades econdmicas estratégicas para a melhoria das condi¢des de vida
dos municipes.

§4° As operacdes urbanas consorciadas serdo autorizadas, coordenadas e acompanhadas pelo Poder
Executivo Municipal que devera zelar pelo cumprimento das diretrizes e objetivos estabelecidos para
cada operacao.

§5°Poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

I — a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e subsolo, bem
como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

II — a regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a
legislagao vigente;

IIT — a concessdo de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias, visando a redugdo de
impactos ambientais, comprovando a utilizagdo, nas construcdes e uso de edificagdes urbanas, de
tecnologias que reduzam os impactos ambientais e economizem recursos naturais, especificadas as
modalidades de design e de obras a serem contempladas.

§ 6° A lei especifica que aprovar cada operagdo urbana consorciada devera conter no minimo:

I — definicdo da 4area de abrangéncia, contendo perimetro da area da intervengdo e perimetro
expandido;

II — finalidade da operacao proposta;

III — programas basicos de ocupacdo da area e de intervengdes previstas;
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IV — Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV;

V — programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada pela
operacao;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados, em
func¢do da utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos I, II e IIT do paragrafo §5° deste artigo;

VII — forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo da
sociedade civil.

Art. 36. Os recursos financeiros, advindos de todas as operagdes urbanas, serdo alocados em conta
bancaria especifica e serdo utilizados em planos, programas, projetos e obras publicas, relacionadas
com habitagdo e regularizagdo, saneamento ambiental, mobilidade urbana, cultura e lazer, aplicados
obrigatoriamente dentro da area de cada operagao urbana consorciada correspondente.

Secao VII

Das Operagdes Urbanas Consorciadas Interfederativas

Art. 37. O Municipio de Sdo Gongalo do Amarante podera integrar Operagoes Urbanas Consorciadas
Interfederativas aprovadas por lei estadual especifica, observando no que couber os dispositivos de
que tratam as Operac¢des Urbanas Consorciadas estabelecidos nesta Lei.

Secao VIII

Da Transferéncia Do Direito De Construir

Art. 38. O instrumento de Transferéncia de Potencial Construtivo podera ser utilizado pelo Poder
Executivo Municipal como forma de pagamento em desapropriagdes ou outra forma de aquisicdo de
terrenos privados destinados a instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a
preservacdo de areas significativas, de bens tombados e demais obras de interesse publico, podendo
emitir certificado de potencial construtivo.

Art. 39. As transferéncias do Direito de Construir serdo admitidas para os iméveis contendo:
I — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

II — areas verdes cadastradas pela Prefeitura Municipal;

IIT — em que haja interesse histdrico, cultural e paisagistico;

IV — zonas de protecdo ambiental;

V — areas non cedificandi.

§1° A Transferéncia do Direito de Construir devera observar as limitagdes do regime urbanistico
especifico das zonas para as quais esta sendo realizada a transferéncia.

§2° A Transferéncia do Direito de Construir podera ocorrer em area diversa dentro dos limites
municipais, respeitando o macro zoneamento e as prescrigdes urbanisticas.

Art. 40. Os imdveis enquadrados como passiveis de transferéncia poderdo transferir a diferenca entre
o potencial construtivo utilizado existente e o potencial construtivo maximo.
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Art. 41. Os imoveis que recebem o potencial construtivo deverdo atender aos demais pardmetros da
Legislagdo urbanistica municipal.

Art. 42. O proprietario de imovel urbano, privado ou publico, podera exercer em outro local, ou
alienar, mediante escritura publica, o direito de construir o coeficiente basico total ou parcial,
previsto no Plano Diretor ou em legislagdo urbanistica dele decorrente, quando o referido imével for
considerado necessario para fins de:

I — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
II — areas verdes;

IIT — preservagdo, quando o imovel for considerado de interesse histdrico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural;

IV — servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populagio de
baixa renda e habitagdo de interesse social.

Art. 43. A Transferéncia do Direito de Construir podera ser concedida ao proprietario que doar ao
Municipio seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos no artigo anterior.

Art. 44. A transferéncia do potencial construtivo sera efetuada mediante autoriza¢do especial a ser
expedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo, por meio de:

I — expedicdo de certiddo, onde a transferéncia € garantida ao proprietario, obedecidas as condigdes
desta lei e dos demais diplomas legais pertinentes;

IT — expedicdo de autorizagdo especial para a utilizacdo do potencial transferido, previamente a
emissdo de alvard de construgdo, especificando a quantidade de metros quadrados passiveis de
transferéncia, o coeficiente de aproveitamento, a altura e uso da edificacdo, atendidas as exigéncias
desta Lei e dos demais diplomas legais pertinentes.

Art. 45. A transferéncia do potencial construtivo serd averbada no registro imobiliario competente, a
margem da matricula do imdvel que cede e do que recebe o potencial construtivo, no prazo de 90
(noventa) dias, contados da data de emissdo da certiddo de autorizagao.

Paragrafo unico. Apds o prazo estabelecido no caput deste artigo para averbagdo no registro
imobiliario competente, o proprietario devera apresentar sua comprovagdo no prazo maximo de 30
(trinta) dias na Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo.

Art. 46. No caso de o proprietario ndo averbar a certiddo de transferéncia do potencial construtivo no
registro imobiliario competente, a mesma sera cancelada, ndo podendo ser revalidada sem novo
processo de aprovagao.

Art. 47. No imdvel que cede o potencial, a averbacdo deverd conter, além do disposto no item
anterior, as condigdes de protegdo, preservagdo e conservagdo, quando for o caso.

Art. 48. O potencial construtivo a transferir corresponde ao indice de aproveitamento relativo a parte
atingida pela desapropriacdo ou pelo tombamento, observando-se a manutencdo do equilibrio entre
os valores do terreno permutado e do terreno no qual seja aplicado o potencial construtivo, de acordo
com avaliacdo da Secretaria Municipal de Tributagao.

Art. 49. O valor do metro quadrado do terreno que cede e do que recebe o potencial, sera avaliado
com base no calculo do Imposto de Transmissao Inter Vivos (ITIV).
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§1° A formula de calculo dos potenciais transferiveis e das areas receptoras sera:

_ PcrxVmr*Cc
Vmc*Cr

Pcc

Onde:

Pcc = Potencial construtivo do imovel que cede o potencial;

Pcr = Potencial construtivo do imével que recebe o potencial;

Vmc = Valor do metro quadrado do imével que cede o potencial baseado no calculo do ITIV;
Vmr = Valor do metro quadrado do imével que recebe o potencial baseado no calculo do ITIV;
Cr = Coeficiente de aproveitamento basico do imovel que recebe o potencial;

Cc = Coeficiente de aproveitamento basico do imovel que cede o potencial.

§2° As formas de registro e de controle administrativo poderao ser editadas por decreto municipal.

§3° Nas 4reas onde existir o cerceamento de construgdo do potencial basico na sua totalidade ou de
forma parcial, os proprietarios serdo indenizados com certificados de potencial construtivo do total
cerceado, relativo ao basico.

Art. 50. Quando ocorrer a doagdo de imdvel, o potencial construtivo cedente sera majorado pelo
Fator de incentivo a doagdo (Fi) mediante parecer do 6rgdo competente, conforme os incisos a seguir:

I-1,5 (um virgula cinco) quando for de grande interesse para administracao a doagao;
IT - 1,0 (um) quando for de interesse para administracdo a doacao;

III - 0,5 (zero virgula cinco) quando ndo for de interesse para administracao a doagao.

Secao IX

Dos Estudos E Relatorios De Impactos De Vizinhanca

Art. 51. Consoante com os arts. 36, 37 e 38, da Lei Federal n° 10.257/2001, o Poder Executivo
Municipal devera exigir a elaboragdo de estudos de impacto de vizinhanga para empreendimentos
que, devido a suas caracteristicas de impacto ambiental, social, ou de mobilidade que venham a se
instalar nos limites municipais.

Paragrafo umico. Consideram-se impacto ambiental os efeitos causados pela instalacdo de
empreendimentos residenciais, industriais, comerciais, de servigos ou agroindustriais que sejam
potenciais ou efetivamente portadores de riscos ao ar, solo, agua, fauna e flora do Municipio.

Art. 52. No ato do licenciamento urbanistico, o Poder Executivo Municipal podera exigir do
empreendimento que apresente Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, conforme modelo basico a
ser produzido pelo 6rgdo municipal de meio ambiente e urbanismo no prazo de trinta dias apos a
promulgacdo desta Lei.

§1° O modelo basico do EIV devera considerar variaveis minimas, como:

I — geracdo de residuos s6lidos e destinagdo de dguas servidas;
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II — possiveis impactos a paisagem, a flora e a fauna;

Il — possiveis impactos a ventilagdo e a iluminagdo das dareas habitacionais vizinhas ao
empreendimento;

IV — aumento no valor dos iméveis e no trafego urbano adjacente ao empreendimento;
V — Impactos sonoros advindos de atividades residenciais, comerciais, servigos ou industriais.

§2° A exigéncia municipal do EIV ndo substitui as demais exigéncias legais dos orgdos federal,
estadual ou municipal e nem as legislacdes ambientais vigentes.

Art. 53. Podera o Poder Executivo Municipal indicar compensacdes ambientais como forma de
mitigar os possiveis impactos decorrentes da instalagdo dos empreendimentos, sendo necessaria para
tanto a formagdo de uma camara de compensag@o, com a finalidade de avaliar, propor e indicar os
procedimentos de acompanhamento dos sistemas ambientais, previstos em legislacdo pertinente.

§1° As compensagdes ambientais serdo definidas conjuntamente com o modelo basico do EIV e
poderdo ser enquadradas nas seguintes formas, de modo individual ou agrupadas:

I — compensacdo financeira estipulada pela camara de compensagdo ambiental, com divulgagdo
publica dos critérios técnicos;

I — compensacdo na forma de levantamentos georreferenciados, formagdo de bancos de dados,
diagnodsticos ambientais ou planos de manejo que venham a contribuir de modo significativo a gestdo
da politica ambiental do Municipio;

III — compensagdo ambiental na forma de recomposi¢do de elementos arboreos, envolvendo
reflorestamentos, replantio de espécies ou preservacao de areas ambientais indicadas pelo municipio;

IV — compensagao ambiental na forma de financiamento de programas e projetos de interesse social
ou ambiental, desde que o valor total corresponda a, no minimo, cinco por cento do valor total do
empreendimento;

V — outras formas de compensagdo ambiental estipuladas pelo Poder Executivo Municipal,
garantindo a plena divulgagao dos critérios técnicos.

§2° Ficam recepcionadas nesta Lei as demais legislagdes e resolugdes atinentes ao tema do caput
deste artigo.

Secdo X

Do Consoércio Imobiliario

Art. 54. Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo ou
edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imovel e, apds a
realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

Paragrafo unico. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imdvel antes da execugdo das obras.
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Secao XI

Do Direito De Superficie

Art. 55. O proprietario de terreno urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu
terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartdrio
de imoveis, de acordo com os arts. 1.369 a 1.377 da Lei n° 10.406 de janeiro de 2002 - Codigo Civil.

§1° A nivel de tramitagdo processual administrativa, no 6rgdo responsavel pela gestdo urbana e
ambiental do municipio, serd aceito contrato particular, assinado e autenticado pelas partes
envolvidas.

§2° Para efeitos desta Lei, em se tratando do disposto no §1° deste artigo, o documento final sera
emitido em nome do proprietario legal.

§ 3° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago aéreo relativo
ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislacao urbanistica vigente.

§ 4° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos incidentes sobre a
propriedade superficidria, arcando, ainda, proporcionalmente com sua parcela de ocupacdo efetiva,
com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessdo do direito de superficie, salvo disposicao
em contrario do contrato respectivo.

§ 5° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato
respectivo.

§ 6° Por morte do superficidrio, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 56. O Poder Publico podera conceder gratuitamente, ou onerosamente, o direito de superficie do
solo, subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patriménio.

Paragrafo unico. O direito de superficie abrangera a totalidade do territério do Municipio.

Art. 57. Em caso de alienacao do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o proprietario,
respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigdes, a oferta de terceiros.

Art. 58. Extingue-se o direito de superficie:
I - pelo advento do termo;
II — pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 59. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno, e as
acessOes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de indenizagdo, se as partes ndo
houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§1° Antes do termo final do contrato, o direito de superficie sera extinto, se o superficiario der ao
terreno destinagdo diversa daquela para a qual for concedida;

§2° A extingdo do direito de superficie sera averbada no cartdrio de registro de iméveis.
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Secao XII

Do Fundo De Urbanizagao

Art. 60. O Fundo de Urbanizacdo (FURB), instituido pela Lei n° 1.401/2014, ¢ destinado ao
desenvolvimento de planos e projetos urbanos de interesse do Municipio de Sdo Gongalo do
Amarante-RN e constitui-se das receitas a seguir:

I — valores em dinheiro correspondentes de outorga onerosa do licenciamento, legalizacdo e
regularizacdo da construg@o de area superior a correspondente as densidades ou coeficientes basicos
estabelecidos nesta Lei;

II — juros e recursos provenientes da aplicacdo financeira de seus proprios recursos em
estabelecimentos bancarios ou decorrentes de qualquer outra operagao;

III — doagdes de pessoas fisicas ou juridicas, publicas ou privadas, nacionais ou estrangeiras;
IV — transferéncias intergovernamentais;
V — contribuigdes, transferéncias ou participagdo em convénios e ajustes;

VI — recursos provenientes de instrumentos de parceria entre o Poder Publico e a iniciativa privada,
como as operacdes urbanas e operagdes interligadas;

VII — recursos provenientes de consorcio imobiliario ou urbanizado consorciada;

VIII - recursos provenientes de infragdes e multas previstas no artigo 31 da Lei Complementar n°
52/2009;

IX — dotagdes designadas na Lei do Or¢amento ou em créditos adicionais;

X — quaisquer outros recursos ou rendas que lhes sejam destinados para melhorias de programas de
urbanizacéo;

XI - recursos provenientes de taxas de legalizagdo de construgoes, loteamentos, desmembramentos e
outras formas de urbanizacéo;

XII — produtos de cobranca de contribui¢cdes de melhoria ou de quaisquer outras taxas resultantes de
obras e servigos de urbanizagdo existentes, ou que vierem apds autorizacdo legislativa a serem
criadas.

Paragrafo unico. Todas as receitas do FURB serdo depositadas obrigatoriamente em conta especial a
ser aberta e mantida em agéncia de estabelecimento oficial de crédito.

Art. 61. Os recursos do FURB atenderdo aos seguintes critérios de gestao:

I — utilizagdo dos recursos segundo o plano especifico, encaminhado anualmente a Camara
Municipal, simultaneamente ao orgamento;

II — utilizagdo na execucdo dos programas de urbanizacdo de dreas de interesse social, e em
investimentos em saneamento basico e ambiental do Municipio;

III — utilizag@o na execugdo de obras de infraestrutura, nos pagamentos de desapropriagdes e demais
despesas necessarias de implementacdo de projetos urbanisticos ou na aquisicdo de imodveis
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destinados a criacdo de novas AEIS, em consonancia com a Politica de Habitagdo de Interesse Social
para o Municipio de Sdo Gongalo do Amarante;

IV — constituido de reserva fundiaria;

V — ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

VI — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VII — criacdo de espagos publicos ¢ areas de lazer;

VIII — cria¢ao de unidades de conservagao ou protegido de outras de interesse ambiental;
IX — protecdo de areas de interesse historico, cultural e paisagistico;

X — indenizacdo das benfeitorias atingidas por projetos de urbanizacdo ou o remanejamento das
familias ocupantes.

Paragrafo unico. Os recursos financeiros do FURB também poderdo ser aplicados no fortalecimento
institucional da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo - SEMURB.

Art. 62. O FURB sera gerido pelo 6rgdo Municipal responsavel pelo planejamento urbano e terd sua
regulamenta¢do efetuada pelo Poder Executivo Municipal.

TITULO I
Da Organizacao Fisico-Territorial
CAPITULO I

DO MACROZONEAMENTO

Art. 63. O Macrozoneamento municipal de S8o Gongalo do Amarante condicionara o uso e ocupagao
do solo em seu territorio, respeitando os limites municipais.

§1° A linha do perimetro urbano do Municipio de S@o Gongalo do Amarante tem o seu limite
definido no Apéndice I, Mapa 02, constante da Zona Urbana e da Zona de Expansdo Urbana.

§2° Para efeito desta Lei o Macrozoneamento do Municipio de S@o Gongalo do Amarante ¢
constituido de:

I - Zona Urbana - ZU;,

II — Zona de Expansdo Urbana - ZEU;
III — Zona Rural — ZR;

IV — Zona de Protecdo Ambiental - ZPA.

§3° Para todos os efeitos legais, 0 macro zoneamento, existente no paragrafo anterior, definird os
perimetros urbano e rural no Municipio de Sdo Gongalo do Amarante.
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Secao |

Da Zona Urbana

Art. 64. A Zona Urbana — ZU corresponde a area do territério municipal ja ocupada, consolidada ou
em fase avangada de consolidacdo, decorrente do processo de urbanizagdo, com caracteristicas
adequadas a diversos usos, como também, aqueles nucleos onde a infraestrutura instalada e o sistema
viario definido permitam a intensificagdo controlada do uso do solo, ou ainda, aquelas onde a
infraestrutura possa ser facilmente instalada ou existam programas ou projeto desta natureza,
delimitada no Apéndice 11, Mapa 01, compreendendo os bairros do Municipio.

§1° Nas zonas urbana e de expansdo urbana incidem coeficientes de aproveitamento diferenciados,
conforme especificado no Apéndice I Quadro 5, integrante desta Lei Complementar.

§ 2° Compodem a Zona Urbana os bairros a seguir:
I — Bairro Amarante;

II — Bairro Centro;

IIT — Bairro Golandim;

IV — Bairro Guajiru;

V — Bairro Jardim Lola;

VI — Bairro Jardins;

VII — Bairro Massaranduba;
VIII — Bairro Novo Amarante;
IX — Bairro Olho D’Agua;

X — Bairro Parque dos Ipés;
XI — Bairro Regomoleiro;

XII — Bairro Santa Terezinha,;

XIII — Bairro Santo Antonio.

Secao I1

Da Zona De Expansao Urbana

Art. 65. A Zona de Expansdo Urbana (ZEU) corresponde a area do territério municipal ainda nio
submetida a processo intenso de urbanizag¢do, com baixa densidade e com sistema viario projetado ou
que corresponda a interesses estratégicos do municipio, permitindo a instalagdo de infraestrutura,
conforme Apéndice I, Mapa 02.

§1° Na Zona de Expansdo Urbana também so permitidos usos rurais ou agricolas.

§2° Na Zona de Expansdo Urbana, devem ser observadas as seguintes diretrizes:
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I — regulamentar e disciplinar novos empreendimentos que impliquem na alteragao do uso do solo de
atividades tipicamente rurais, para atividades urbanas, por meio de compensa¢des ambientais ou
planos setoriais;

II — empreender politica fundiaria, impedindo a formacdo de novos parcelamentos irregulares ou
clandestinos;

IIT — compatibilizar o sistema viario projetado com a malha existente e com as diretrizes vidrias
estabelecidas por esta Lei;

IV — promover a recuperacao e preservacao do meio ambiente, conforme previsto em Lei;
V — aplicar as normatizagdes referentes ao parcelamento do solo, previsto nesta Lei;

VI — compatibilizar com a Lei do Parcelamento do Solo do Municipio.

Secao 111

Da Zona Rural

Art. 66. A Zona Rural (ZR) corresponde a area do territério municipal que, por suas caracteristicas
naturais, destina-se ao uso e ocupacdo do solo por populagdes rurais, dedicadas a producdo
agropecudria e a outras atividades ndo-urbanas e que, por sua importancia estratégica, deve ter suas
dinamicas e identidade cultural e ambiental, preservadas, conforme o Apéndice II, Mapa 02.

Sec¢ao IV

Das Zonas De Prote¢do Ambiental

Art. 67. A Zona de Protegdo Ambiental & caracterizada pelos atributos dos meios fisico e bioldgico,
visando a prote¢do, & manutengdo e a recuperagdo dos aspectos ambientais, ecoldgico, paisagistico e
cientifico, sendo classificada da seguinte forma:

I — Zona de Protecdo Ambiental [ - ZPA I;

II — Zona de Protecdo Ambiental II - ZPA II;
III — Zona de Prote¢do Ambiental III - ZPA III;
IV — Zona de Protecdo Ambiental IV - ZPA IV.

§1° A Zona de Protegdo Ambiental I — ZPA I — constitui-se de areas de dominio publico ou privado,
destinadas a recuperacdo ambiental urbana, a protecdo dos mananciais hidricos, a proteg¢do das areas
estuarinas e seus ecossistemas associados e as varias formas de vegetacdo natural de preservagdo
permanente, inclusive manguezais, sendo incluidas as margens dos rios e bacias fechadas de aguas
pluviais, onde quaisquer atividades modificadoras do meio ambiente natural s6 serdo permitidas,
mediante licenciamento ambiental e autorizagdo expressa dos o6rgdos de controle urbanistico e
ambiental do Municipio.

§2° A Zona de Protecdo Ambiental IT — ZPA II — constitui-se de areas de dominio publico ou privado,
que venham a ser classificada pelo 6rgdo ambiental do Municipio como areas de risco, sujeitas aos
eventos ambientais, que possam trazer riscos aos assentamentos humanos e ao patriménio natural,
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historico, turistico e cultural ou que apresentem espécies ameagadas ou em risco de extingdo,
classificadas em listas oficiais.

§3° A Zona de Protecdo Ambiental III — ZPA III — constitui-se de areas de dominio publico ou
privado, destinadas a protecdo integral dos recursos ambientais nela inseridos, especialmente os
ecossistemas de mangue, lacustres associados a afloramentos do aquifero sob os tabuleiros costeiros,
a mata atlantica e seus remanescentes, onde ndo serdo permitidas quaisquer atividades modificadoras
do meio ambiente natural ou atividades geradoras de pressdo antropica, incluindo as areas non
cedificandi, situadas na faixa de seguranca aeroportuaria.

§4° A Zona de Protecdo Ambiental IV — ZPA IV — constitui-se de areas de dominio publico ou
privado, inseridas na area de abrangéncia de unidades de conservagdo da natureza, sejam elas de uso
sustentavel ou de protegdo integral, e destinam-se a conservacdo do sistema natural, a fim de
assegurar o bem-estar da populacdo e conservar ou melhorar as condi¢des ecoldgicas locais, evitando
a descaracterizagdo das belezas naturais, dos recursos hidricos e sistemas ecolégicos ocorrentes, que
constituam fonte de exploragao turistica do Municipio, da regido e do Estado.

Art. 68. A Administragdo Municipal s6 autorizara a instalagdo e operagdo de atividades ou
empreendimentos na zona de protecdo ambiental IV, se estiverem de acordo com as normas e
preceitos estabelecidos pelo plano de manejo da unidade de conservacdo da natureza na qual estiver
inserido, no todo ou em parte, e que tenham relevante impacto ambiental direto ou indireto sobre a
mesma.

Art. 69. No caso da necessidade de utilizacdo da compensagdo ambiental, o Poder Executivo
Municipal podera exigir dos empreendedores publico ou privado, responsaveis por projetos de
impactos ambiental ou territorial, a elaboracdo ou financiamento de estudos, visando a
regulamenta¢do ou a implementagdo dos zoneamentos ecologicos ou dos planos de manejo florestal.

Art. 70. O Municipio, através de seu 6rgdo competente, concederad especial prote¢do as areas verdes
urbanas, as agOes, as atividades ou a implantacdo e a expansdo de empreendimentos que tenham
impacto direto ou indireto sobre as mesmas, mediante prévio licenciamento ambiental.

§1° Fica proibida a supressdo de vegetacdo arbérea ou arbustiva, nas areas verdes e logradouros
publicos do Municipio, exceto em caso de emergéncia fitopatologica ou de iminente perigo a satde
ou a seguran¢a da populacdo, devendo, nesses casos, serem expressamente autorizadas pelo orgio
municipal, responsavel pela gestdo ambiental do Municipio.

§2° As alteragdes, resultantes em impacto negativo sobre as areas verdes do Municipio, estardo
sujeitas a compensagdo ambiental, por parte da pessoa fisica ou juridica causadora do impacto, sem
prejuizo da responsabilidade administrativa, penal e civil em razdo do dano causado ao meio
ambiente, nos termos dispostos na legislagdo pertinente.

§3° Fica o proprietdrio do loteamento urbano, originario da area verde, obrigado a arborizar-1a,
quando estiver desprovida de cobertura vegetal arborea.

Art. 71. Nas zonas de protecdo ambiental I e IV, a administragdo municipal s6 permitira atividades
modificadoras do meio ambiente natural, mediante licenciamento ambiental e para fins de habitagdo
social, regularizacdo fundiaria em AEIS ou nos casos de interesse publico.
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CAPITULO I

DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 72. Sao consideradas areas especiais todas as delimitagdes fisico-territoriais que se sobrepdem
ao macrozoneamento, com caracteristicas proprias diferenciadas, tendo padrdes urbanisticos
especificos para o contexto e destinando-se a fungdes urbanas de interesse coletivo.

Art. 73. Para efeitos desta Lei, as areas especiais compreendem:

I — 4reas especiais de interesse social;

II — areas especiais de controle do espago aéreo (gabarito e areas isofonicas);
III — areas especiais de interesse industrial, comercial e servigos;

IV — éreas non eedificandi;

V — areas especiais de interesse agrofamiliar, seguranca alimentar e nutricional;

VI — areas especiais de interesse historico, religioso, cultural, gastrondmico e turistico.

Secao |

Das Areas Especiais De Interesse Social

Art. 74. As Areas Especiais de Interesse Social — AEIS sdo aquelas ocupadas, predominantemente,
por populacdo com renda familiar de até dois salarios minimos, e comunidades tradicionais com
baixo padrdo de habitabilidade e altos niveis de irregularidade do solo.

§1° As AEIS devem ser priorizadas na elaboracdo de politicas habitacionais, com destinagdo
de recursos pelo Poder Executivo Municipal, viabilizando a habitagdo para populagdo de baixa renda
e combatendo os fenomenos de segregacao urbana e dos desequilibrios social e urbanistico.

§2° As AEIS devem ser criadas por meio de lei, em que constem os limites definidos em
Mapa.

§3° A regulamentacdo das AEIS deve estar em consondncia com a politica habitacional e
devera definir prescrigdes urbanisticas e de parcelamento do solo diferenciadas.

§4° Enquanto ndo forem regulamentados por lei especifica, ficam proibidos em AEIS novos
parcelamentos e remembramentos do solo, alteragdo de gabarito, com exce¢do de projetos
institucionais de interesse coletivo.

Art. 75. As AEIS também podem ser definidas para projetos de intervengdes urbana e ambiental,
envolvendo a relocagdo da populacdo, desde que plenamente justificadas e relacionadas com
questdes de seguranca, habitabilidade ou melhoria das condi¢des de moradia da populagédo afetada.

Paragrafo unico. Nos casos de relocacdo de moradias em AEIS, ficam garantidos o interesse coletivo
e a participagdo popular como diretrizes basicas das intervengdes.

Art. 76. Para efeito desta Lei, ficam desde j& definidas, como areas especiais de interesse social do
Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, as seguintes areas constantes do Apéndice II, Mapa 06
desta Lei:
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I — AEIS 1: Comunidade Padre Jodo Maria e As Dez;
II — AEIS 2: Comunidade dos Barreiros;
IIT — AEIS 3: Comunidade Indigena Tapara.

Secao 11

Das Areas Especiais De Controle Do Gabarito Do Espago Aéreo E Areas Isofonicas

Art. 77. As areas especiais de controle de gabarito constituem-se como elementos de seguranca,
protecdo do meio ambiente e dos elementos cénico-paisagisticos, sendo passiveis de aplicacdo do
instrumento transferéncia de potencial construtivo.

§1° Para efeito desta Lei, ficam desde ja consideradas areas de controle de gabarito as faixas de
seguranca aeroportudria I, II e III, destinadas a atender a legislacdo e a resolucdo federal pertinentes
aos temas de conforto e seguranca de voo, especificamente editadas pelo Ministério da Aeronautica
constantes do Apéndice II, Mapas 7 e 8 das areas especiais desta Lei.

§2° Fica vedada, na Faixa de Seguranca Aeroportudria I, qualquer constru¢do, sendo a mesma
considerada area non cedificandi, conforme Apéndice II Mapa 7.

§3° Na faixa de seguranca aeroportudria II, compreendida pelo Cone de Aproximagdo e Decolagem
do Aerédromo Aluizio Alves, constante no Apéndice III, Elucidagdes 10 e 11, os projetos das
edificacdes deverdo apresentar Gabarito maximo de acordo com a determinagdo do 6rgdo competente
do Ministério de Defesa, em especial na Portaria n® 326/ICA do DECEA e suas sucedaneas legais.

§4° O Poder Executivo Municipal podera criar novas areas de controle de gabarito, desde que
objetivem atender ao caput deste artigo.

§5° Fica determinado um gabarito maximo de 3 (trés) pavimentos ai incluido o térreo das edificagdes,
num raio de 500 m em torno da Igreja Matriz de Sdo Gongalo do Amarante.

§6° Fica determinada a apresentacdo de estudo especifico de interferéncias visuais a ser incluido no
RIV - Relatorio de Impacto de Vizinhanga, relativo a situagdo do gabarito maximo na area
compreendida entre a RN 160 e o Rio Potengi, de forma a permitir a contemplagdo do estudrio, das
edificacdes e das paisagens relevantes, quando do licenciamento dos projetos.

Secao III

Das Areas Especiais De Interesse Industrial, Comercial E Servigos

Art. 78. As areas especiais de interesses industrial, comercial ou de servigos destinam-se a favorecer
o pleno desenvolvimento de atividades econdmicas, geradoras de emprego e renda no Municipio,
assim como dar suporte as atividades complementares ao aerodromo instalado em Sdo Gongalo do
Amarante.

§ 1° Desde ja ficam definidas como areas referentes ao caput deste artigo:

I - os distritos ou areas industriais existentes em utilizagdo no Municipio, constante no Apéndice 11
Mapa 9;
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II — os distritos ou as areas especiais industriais, comerciais e de servigos, a serem criados na area
delimitada no Apéndice II, Mapa 09, destinados primordialmente para instalagdo de empresas,
voltadas ao atendimento das fungdes comerciais ligadas ao aerddromo, a formagdo de polos de
desenvolvimento tecnoldgico ou de pesquisa agroindustrial, serdo regulamentados pelas delimitagdes
especificadas no Codigo de Obras do Municipio;

IIT — demais areas, a serem criadas pelo Municipio, que atendam ao interesse coletivo € ndo causem
impactos socioambientais;

IV — Caso as areas especiais de interesses industrial, comercial ou de servi¢o, ndo sejam utilizadas
para o seu fim primordial, durante o prazo de dez anos, poderdo ser destinadas a zona de expansdo
urbana.

§2° O tamanho minimo do lote, nesta area especial, sera de quinhentos metros quadrados, ressalvadas
as areas industriais j& existentes, e as demais prescrigdes urbanisticas adicionais serdo definidas em
legislagdo especifica, de acordo com um plano estratégico, definido pelo Municipio, em parceria com
demais institui¢des ou empresas.

§3° Nos casos de os lotes, existentes na area especial de interesses industrial, comercial ou de
servicos, estarem dentro da area de controle de gabarito, serdo atendidas as prescricdes referentes a
faixa de seguranga aeroportuaria I e I, conforme art. 77 desta Lei.

Art. 79. Os empreendimentos, instalados em areas especiais de interesses industrial, comercial ou de
servicos, devem respeitar a fungdo social da propriedade e sdo passiveis de planos setoriais, definidos
pelo municipio, seguindo as legislagdes ambientais federais, estaduais e municipais.

Art. 80. As atividades industriais deverdo ser prioritariamente destinadas ao fortalecimento
econdmico do Municipio, o qual se obriga a adotar medidas que:

I — estimulem a instalacdo dos enderecos-sede das industrias, com fins de garantir a arrecadacao de
impostos e taxas no ambito do Municipio;

II — coibam a evasdo de divisas decorrentes de atos ilicitos ou danosos ao erario publico;
III — garantam a livre concorréncia no &mbito municipal;

IV — estimulem a utilizagdo de tecnologias ambientalmente saudaveis pelas industrias instaladas no
Municipio, com vistas ao aproveitamento do potencial econdémico dos produtos e minora¢do dos
impactos ambientais;

V — estimulem a instalagdo de industrias que privilegiam a ado¢do de medidas geradoras de emprego
e renda, primordialmente de alcance municipal, sem prejuizo para o meio ambiente e a qualidade de
vida dos municipes;

VI — promovam o uso de tecnologias ambientalmente sustentaveis.

Secao IV

Das Areas Especiais Non Aedificandi

Art. 81. As areas especiais non edificandi sdo consideradas especiais, devido sua funcdo estratégica
na protecdo ambiental, na seguranca e no interesse coletivo, ficando vedada, nessas areas, a utilizagdo
do potencial construtivo indicado no macrozoneamento.
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§1° Ficam desde ja indicadas como non cdificandi as areas demarcadas no Apéndice II, Mapa 07
com fung¢do de protecdo ambiental ou de seguranga aeroportudria, ai incluidas as terras localizadas
sob as linhas de alta tensdo, margens de rodovias e ferrovias, em conformidade com as
regulamentagdes dos 6rgaos competentes.

§2° As areas non cdificandi sdo passiveis de utilizagdo dos instrumentos de transferéncia de
potencial construtivo e compensacao ambiental.

§3° Para as areas consideradas como non cedificandi, situadas na faixa de seguranca aeroportuaria,
devera ser elaborado zoneamento ecoldgico-econdmico e respectivo plano de manejo florestal,
atendendo a demanda das unidades de conservagdo da natureza que posteriormente venham a ser
criadas.

§4° Nas areas onde existir o cerceamento de construgdo do potencial basico, na sua totalidade ou de
forma parcial, os proprietarios serdo indenizados com certificados de potencial construtivo.

Secao V

Das Areas Especiais De Interesse Agrofamiliar, Seguranga Alimentar E Nutricional

Art. 82. As areas especiais de interesse agrofamiliar, seguranga alimentar ¢ nutricional sdo areas
destinadas a producdo agropecuaria em unidades familiares ou assentamentos, oriundos da reforma
agraria ou comunidades tradicionais, presentes no municipio, com énfase no abastecimento de
alimentos de primeira necessidade e na producdo comercial de produtos, buscando a fixagdo de suas
unidades produtivas, prioritariamente, para o abastecimento de alimentos nos mercados local e
regional.

Paragrafo unico. Observar-se-a, no que couber, o disposto na Lei Federal n® 11.326, de 24 de julho
de 2006 - Politica Nacional da Agricultura Familiar ¢ Empreendimentos Familiares Rurais que
estabelece os conceitos, os principios e os instrumentos destinados a formulagdo das politicas
publicas direcionadas a Agricultura Familiar e a Empreendimentos Familiares Rurais.

Art. 83. Além da utilizagdo prevista no artigo anterior, as areas especiais de interesse agrofamiliar,
seguranca alimentar e nutricional poderdo, também, ser destinadas ao abastecimento de alimentos de
primeira necessidade, constituindo-se em melhoria ao acesso a alimentos de boa qualidade e de
reducdo do estado de inseguranca alimentar, principalmente, para a populacdo mais carente do
Municipio.

§1° A area especial de interesse agrofamiliar é a porgdo do territorio, localizada prioritariamente na
zona rural do Municipio, podendo ocorrer nas demais zonas, desde que ndo interfira nos usos e
atividades predominantes da localidade.

§2°. As atividades de producdo agropecudria familiar sdo aquelas realizadas em 4reas rurais, cuja
prevaléncia do imoével seja de propriedades familiares ou minifundios e s3o destinados a dinamizagao
da agropecudria familiar e ao estabelecimento de assentamentos rurais produtivos e projetos
associativos, com fins sociais de moradia e de produgdo agropecudria, especialmente aqueles
organizados em arranjos produtivos locais ou cadeias produtivas.

§3° As atividades de producao familiar deverdo dar prioridade a produgdo agropecudria, mediante a
adocdo de tecnologias ambientalmente saudadveis, especialmente aquelas que utilizem formas de
energia limpa, oriundas de aerogeradores, biodiesel, biodigestores e energia solar, bem como a
producdo voltada ao fornecimento de matéria energética para a gerag@o de tais fontes alternativas.
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Art. 84. As éareas destinadas & producdo familiar ndo poderdo ser parceladas em glebas com
dimensoes inferiores a %2 (um meio) médulo rural.

Art. 85. A oportunidade de acesso a propriedade da terra, cumprida sua fun¢do socioambiental, é
garantida nos termos dispostos na legislagdo pertinente e na forma prevista nesta Lei.

Paragrafo unico. Para atendimento ao disposto no caput deste artigo, incumbe ao Poder Executivo
Municipal:

I — promover e buscar as condi¢cdes de acesso do trabalhador rural a propriedade da terra
economicamente Util, de preferéncia nas regides onde habita e nas demais areas circunscritas a zona
de interesse da industria, ou naquelas voltadas a agricultura familiar;

Il — zelar para que a propriedade da terra rural desempenhe sua fungdo social, estimulando planos
para a sua racional utilizacdo, promovendo a justa remuneracdo ¢ o acesso do trabalhador aos
beneficios do aumento da produtividade e ao bem-estar coletivo;

IIT — regular os condominios urbanisticos instalados na zona de expansdo urbana.

Art. 86. As areas localizadas no entorno de assentamentos humanos, especialmente aqueles
qualificados como assentamentos precarios, em zonas urbanas, zona de expansdo urbana ou area
agroindustrial e agrofamiliar, cuja aptiddo seja a producdo agropecuaria, poderdo ser consideradas
pelo Municipio, através de regulamento especifico, como area especial de interesse agroindustrial,
seguranga alimentar e nutricional que possui as seguintes caracteristicas:

I — do dominio publico ou privado, correspondentes a por¢cdo do territério adjacente aos
assentamentos humanos, inseridas ou ndo em areas urbanas ou de expansdo urbana, conforme
estabelecido nesta Lei;

IT — sdo areas voltadas a garantir espagos de producdo de alimentos, destinados ao abastecimento
prioritario da cesta basica alimentar, em quantidade e qualidade suficientes, para promover o estado
de seguranca alimentar e nutricional, especialmente a populagdo de baixa renda, residente no
Municipio;

III — lote minimo ndo inferior a 0,5 (zero virgula cinco) hectare, para uso misto, sendo vedado o
parcelamento do solo abaixo desse limite;

IV — lote minimo nao inferior a 0,25 (zero virgula vinte e cinco) hectares, para uso nao residencial,
sendo vedado o parcelamento do solo abaixo desse limite.

§1° As parcelas de solo, de lotes ou de glebas, localizadas na zona mencionada no caput deste artigo,
que se mantiverem com mais de setenta por cento de sua area total utilizada para a producdo
agropecuaria de alimentos de primeira necessidade, poderdo ser consideradas pelo Municipio, através
de regulamento especifico, como area especial de seguranga alimentar e nutricional.

§ 2° As areas, localizadas nas zonas urbanas e zona de expansdo urbana, poderdo receber do
Municipio incentivos fiscais para a manutengdo da pratica de agricultura urbana, através de
regulamento especifico a ser inserido no Cédigo Tributario do Municipio, com vistas a reduzir as
disparidades entre os valores cobrados pelo Imposto Territorial Urbano — IPTU e aqueles cobrados a
titulo de Imposto Territorial Rural — ITR, incidentes respectivamente sobre a zona urbana e aquelas
fora do perimetro urbano.
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Sec¢do Vi

Das Areas Especiais De Interesse Historico Religioso, Sociocultural, Gastronomico E Turistico

Art. 87. As areas especiais de interesse historico, religioso, sociocultural, gastronomico e turistico sdo
definidas pelas suas caracteristicas morfologicas, cénico-paisagisticas, de valor histérico material ou
imaterial, situadas em terrenos publicos ou particulares, destinadas a producdo de produtos da
gastronomia regional, produgdo, manuten¢do e recuperagdo de edificios e sitios de valor historico,
cultural, ou com potencial turistico, pertencentes ao patrimdnio arquiteténico e urbanistico municipal,
devendo ser identificadas pelo 6rgdo de planejamento municipal e em legislacdo especifica em cada
caso.

§1° Nas areas delimitadas pelo Poder Executivo Municipal, referente ao caput deste artigo, ficam
permitidos todos os usos, desde que ndo comprometam ou descaracterizem os bens patrimoniais,
materiais e imateriais constituintes da memoria e da historia do Municipio.

§2° O Municipio podera instituir incentivos fiscais ou de outra natureza aos imoveis restaurados e/ou
recuperados, ou na preservagdo dos sitios historicos existentes.

§3° Desde ja ficam definidas como areas especiais de interesse historico, religioso, sociocultural,
gastrondmico e turistico no Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, conforme indicado no Apéndice
II, Mapa 11, os seguintes sitios ¢ comunidades:

I — Centro Historico da Sede Municipal;
II — Comunidade de Pajugara;

III — Comunidade de Uruagu;

IV — Galo Branco de Dona Neném;

V — Igreja do Regomoleiro;

VI - Igreja Nova;

VII — Olho d’Agua do Lucas;

VIII — Santuario dos Martires de Uruagu;
IX — Utinga

X — Sitio Breu

XI — Capela Santo Antonio e

XII — Pirituba.

CAPITULO 111

DO USO DO SOLO E PRESCRICOES URBANISTICAS

Art. 88. Serdo permitidos todos os usos no Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, desde que
respeitadas as legislagdes urbanistica e ambiental existentes, assim como sdo passiveis de autorizagdo
especial todo e qualquer empreendimento gerador de impactos urbanisticos ou ambientais.
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§1° Para efeito desta Lei, o uso do solo ¢ classificado como:

I — residencial multifamiliar ou unifamiliar;

II — ndo residencial privado;

IIT — ndo residencial publico.

§2° Para as areas especiais, poderdo incidir usos e prescrigoes diferenciados.

Art. 89. Na zona urbana do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, serdo permitidos dois tipos de
adensamento, a seguir:

I — adensamento basico;
IT — adensamento maximo.

§1° O adensamento basico sera garantido pelo coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0 (um
virgula zero) nas zonas urbanas e de expansao urbana.

§2° Sera outorgado de forma onerosa coeficiente de aproveitamento superior a 1,0 até o maximo
previsto para cada bairro, de acordo com o Apéndice I quadro 5 anexo integrante desta Lei.

§3° Serao classificados como Zona Urbana todos os bairros delimitados no Apéndice II Mapa 1.

§4° As alteragdes nos coeficientes de aproveitamento poderdo ser autorizadas nas areas especiais e na
zona de expansdo urbana, desde que as areas sejam regulamentadas por meio dos instrumentos como
operacdes urbanas, planos setoriais ou transferéncias de potencial construtivo, respeitada a legislagado
especifica.

§5° Serdo passiveis de aplicagdo da outorga onerosa as demais areas do Municipio que venham a ser
demarcadas por legislagdo municipal ou por incidéncia de operagdo urbana consorciada.

Art. 90. Em todo territério municipal incidem prescrigdes urbanisticas adicionais, tais como:
I — taxa de ocupacdo;

II — taxa de impermeabilizagdo;

IIT — recuos;

IV — gabaritos;

V- densidade;

VI — vaga de garagem ou estacionamento;

VII — area minima do lote nos parcelamentos;

VIII - area minima das edificagdes.

§1° As prescricdes urbanisticas basicas estdo contidas nos Apéndice I Quadro 1 e Apéndice III,
Elucidagdo 8, e as prescrigdes complementares ficardo estabelecidas nos Cédigo de Obras e Codigo
de Meio Ambiente do Municipio.
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§2° As prescrigdes urbanisticas, para lotes ndo conformes, serdo avaliadas pelo 6rgdo competente da
Prefeitura, com base na localizagdo em que estdo inseridos, observando a forma de ocupacio
predominante das edificagdes.

Secao |

Da Taxa De Ocupacao

Art. 91. Compreende-se como taxa de ocupagdo o percentual resultante da divisdo da area
correspondente a projecao horizontal da edificacdo pela area total da gleba ou lote, ndo incidindo no
calculo beirais, marquises ou pergolados.

§1° Na zona urbana, a taxa de ocupagdo maxima sera de oitenta por cento.
§2° Na zona de expansdo urbana, a taxa de ocupag@o maxima serd de setenta por cento.

§3° No caso de areas residenciais de interesse social, a taxa de ocupagdo podera ser ultrapassada,
desde que o assentamento esteja consolidado ha mais de dez anos.

§4° A taxa de ocupacdo para as demais Zonas ¢ Areas Especiais estdo estabelecidas no Apéndice I
Quadro 1.

Secao II

Da Taxa De Impermeabilizagao

Art. 92. A taxa de impermeabilizacdo ¢ parametro urbanistico, expresso pela relagdo entre a area da
parcela do lote ou gleba que ndo permite a infiltragdo de dgua, e a area total do lote ou gleba.

Paragrafo unico. A taxa de impermeabilizagdo maxima, adotada para os lotes da Zona Urbana, é de
80% (oitenta por cento), para a Zona de Expansdo Urbana ¢ Zona Rural de 70% (setenta por cento),
conforme o Apéndice I Quadro 1.

Secao 11

Dos Recuos

Art. 93. Compreendem os recuos laterais e fundos as distincias entre a edificacdo e o limite do
terreno, recuo frontal entre a edificagdo e o logradouro, e o recuo em relagdo as edificacdes no
mesmo lote.

§1° Os recuos, estabelecidos para todo municipio, sdo os indicados no Apéndice I quadro 1.

§2° No recuo lateral do pavimento térreo, a edificagdo podera colar em até 50% da extensdo em uma
das laterais do lote, desde que ndo tenha abertura.

§3° Sobre os recuos, poderdo ser ocupados por piscinas, vagas de estacionamento, area de lazer,
ficando livre a area permeavel estabelecida.

§4°. Poderao ser admitidas ocupagdes no recuo frontal nos casos de:

I — marquises, beirais e toldos, desde que a projecdo do plano perpendicular a linha de fachada nao
ultrapasse os limites do lote e ndo avance sobre a area de calcada;
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IT — guaritas, depositos de lixo ou gas, subestagdes ou caixas de energia desde que o total de area
construida ndo ultrapasse os trinta por cento da area total do recuo frontal e ndo ocupe mais de 50%
(cinquenta por cento) da largura do lote.

§5°. Podera ser admitido avanco no recuo lateral de proje¢des da circulagdo vertical, como escadas ou
elevadores.

Secao IV

Dos Gabaritos

Art. 94. O gabarito ¢ a altura previamente fixada da edifica¢@o, medida entre o nivel do ponto médio
da guia e o plano horizontal que passa pelo ponto mais alto da edificagao.

Pardgrafo unico. Para efeito desta Lei, as areas de controle de gabarito sdo as definidas no art. 77 das
areas especiais desta Lei.

Art. 95. Fica o gabarito limitado de acordo com os recuos frontais apresentados no projeto e a
largura da via, utilizando a seguinte formula:

Gmax=2(L+R)
Onde:

Gmax = altura maxima contada desde a cota de soleira a altura final da caixa d’agua ou outro
elemento estrutural.

R =Recuo a ser utilizado pela edificagdo para a via existente.

L = Largura da via existente em qualquer das faces do terreno.

Secao V

Das Densidades

Art. 96. Compreende-se por densidade a relagdo entre o numero de habitantes e a area a ser utilizada,
sendo representada em hab/ha (habitantes por hectare).

Paragrafo unico. As densidades, previstas para cada area do Municipio, estdo contidas no Apéndice I
Quadro 5.

Secdo VI

Das Vagas De Garagem Ou Estacionamentos

Art. 97. As vagas de garagens e estacionamentos sdo areas dentro do lote, destinadas a acomodar
veiculos de diversos modais, de acordo com cada uso e forma de acomodagio, constantes no Codigo
de Obras e nas elucidacdes graficas do Apéndice 111, Elucidagoes 1, 2, 3,4 ¢ 5.

Pardgrafo unico. Podera ser dispensada a reserva de area para estacionamento e guarda de veiculos,
nos seguintes casos:
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I — nas edificagdes residenciais unifamiliares em fundo de lote onde, na frente, haja outra edificacdo
ou construcao executadas antes da vigéncia desta Lei, desde que a passagem lateral esteja inferior a
2,50m (dois virgula cinquenta metros);

II — nas areas especiais de interesse social;
III — nos imoveis tombados ou de interesse historico, cultural e artistico;

IV — nas edificagdes que apresentem drea do terreno inferior a 200,00m? (duzentos metros
quadrados), ou com uma das testadas com dimensao inferior a 12,00m (doze metros);

V —nas areas onde nfo seja permitido o trafego de veiculos.

Secao VII

Das Areas E Dimensoes Minimas Dos Lotes

Art. 98. Para efeitos desta Lei, considera-se area minima do lote a menor porg¢ao estabelecida para se
constituir uma unidade auténoma, em razdo do uso e da localizagdo, ¢ a testada minima
correspondendo ao menor comprimento da face frontal do lote, conforme Apéndice I Quadro 1 e
Apéndice III, Elucidagdo 9.

Art. 99. As areas e dimensoes estabelecidas para o parcelamento do solo na Zona Urbana (ZU) e na
Zona de Expansao Urbana (ZEU) no Municipio de Sdo Gongalo do Amarante sdo as seguintes:

I — zona urbana — dimensao minima de 144,00 m? (cento e quarenta e quatro metros quadrados) de
area total, com minimo de 8,00 m (oito metros) de testada frontal;

II — zona de expansdo urbana — dimensdo minima de 144,00 m? (cento e quarenta e quatro metros
quadrados) de area total, com minimo de 8,00 m (oito metros) de testada frontal.

IIT — Zona rural — dimensdo minima é o modulo rural com minima de vinte metros de testada frontal.

§1° Para a area especial de industria, comércio e servigos, localizados na zona de expansdo urbana, o
lote minimo admitido sera de quinhentos metros quadrados, com testada frontal minima de quinze
metros;

§2° Para as areas especiais de interesse social, programas e projetos voltados para esse fim, o lote
padrdo minimo sera de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) ou dimensdo menor no
caso de AEIS, criadas e regulamentadas por legislacdo especifica e testada minima de 5,00 m (cinco
metros).

§3° Para o caso de lotes inseridos em programas de regularizagcdo fundiaria de interesse social, serdo
aplicadas as prescrigdes existentes no plano de regularizagdo e na legislagdo especifica, citada no
paragrafo anterior.

§4° Para as areas de atividade agrofamiliar ¢ de seguranca alimentar e nutricional, serd admitido um
parcelamento do solo em lotes de no minimo 2 (um meio) modulo fiscal.

§5° Para as areas de atividade agroindustrial, serda admitido um parcelamento minimo de um moédulo
fiscal.

§6° Imoveis localizados na zona urbana e de expansdo urbana, destinados a atividades agrofamiliares
e de seguranca alimentar e nutricional, terdo no maximo dois mil metros quadrados de area.
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§7° Na Zona Urbana e de Zona de Expansdo Urbana, os lotes de esquina terdo testada minima de
10,00m (dez metros).

§8 Nos corredores de atividades Multiplas as prescricdes de dimensdes e testadas constam no
Apéndice I Quadros I, valendo para todos o Art 99.

CAPITULO IV

DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 100. Na aplicagdo das normas de parcelamento do solo desta Lei, ficam desde ja recepcionadas
as legislacdes federal, estadual e municipal, referentes ao tema, fundamentalmente, a Lei
Complementar Municipal n° 065/2014 - Parcelamento do Solo Urbano, a Lei Federal n° 6.766/1979 -
Parcelamento do Solo Urbano e a Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. Serdo estabelecidas normas especificas para parcelamentos do solo, para fins
urbanos e para programas de regularizagdo fundiaria de interesse social.

Art. 101. Para todos os efeitos, a atividade de parcelar o solo no Municipio de Sdo Gongalo se dara
pelos seguintes tipos:

I — condominio urbanistico;
II — desmembramento;

III - desdobramento;

IV — loteamento;

V — remembramento.

Art. 102. A hierarquia viaria existente e projetada constam descritas no Apéndice I Quadro 3 desta
Lei.

Art. 103. Fica instituido o sistema vidrio, a partir das vias existentes e projetadas constantes no
Apéndice I Quadro 3.

§1° As dimensdes minimas de vias publicas, exigidas para novos loteamentos, constam descritas no
Apéndice 111, Elucidacdes 6 ¢ 7 e sdo:

I — para vias locais, 08 (oito) metros de largura, excetuadas as calgadas, onde a calgada minima em
vias locais devera ser de 2,00m, podendo ser 1,20m pavimentado, encostado ao limite do lote, ¢ 0,80
m de faixa de servigo entre o meio fio ¢ a area pavimentada da calgada;

II — para vias coletoras, 18 (dezoito) metros de largura excetuadas as calgadas e os canteiros, onde a
calgada minima em vias coletoras devera ser de 2,50m, podendo ser 1,70m pavimentado, encostado
ao limite do lote, e 0,80m de faixa de servigo entre o meio fio e a area pavimentada da calgada;

IIT — para vias estruturais, 25 (vinte e cinco) metros de largura excetuadas as calgadas e os canteiros,
onde a calcada minima em vias estruturais devera ser de 3,00m, podendo ser 2,00m pavimentado,
encostado ao limite do lote, e 1,00m de faixa de servigo entre o meio fio e a area pavimentada da
calgada.
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§2° Para vias internas aos condominios urbanisticos, sera admitida uma dimensdo minima de 6,00 m
(seis metros) de largura, excetuando as calgadas, sendo que, nas vias internas, estas deverdo ser de
2,00 m, podendo ser 1,20 m pavimentado, encostado ao limite do lote, e 0,80m de faixa de servigo
entre o meio fio e a area pavimentada da calgada.

§3° Em projetos publicos ou privados que venham a criar ou intervir em vias estruturais ou coletoras,
devem ser implementadas ciclovias, abrigo de passageiros e sinalizagdes horizontais e verticais de
acordo com o Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, a ser apresentado no momento do
licenciamento.

§4° As vias do loteamento deverdo se articular com as vias existentes ou projetadas, indicadas pelo
Poder Executivo Municipal e respeitadas as hierarquias referidas neste artigo.

§5° As demais prescrigoes referentes ao dimensionamento urbanistico das vias e passeios publicos
dar-se-80 no Codigo de Obras do Municipio.

§6° A distancia maxima entre Vias Coletoras, em novos loteamentos, devera ser de 512,00 m
podendo o municipio aumentar ou reduzir esse afastamento, em funcdo de vias existentes ou
projetadas no entorno.

Art. 104. Para fins desta Lei, fica proibido o parcelamento do solo para fins urbanos, nas seguintes
situagdes:

I — em areas alagadigas ou sujeitas a alagamentos sazonais;

I — em local que ponham em risco a satde, a propriedade ou a seguranga dos municipes, seja devido
a polui¢ao ambiental, seja de impactos decorrentes do funcionamento de grandes equipamentos;

IIT — em areas de unidades de conservagdo incompativeis com esse tipo de parcelamento;

IV — em éareas de dificil instalagdo de infraestrutura como esgotamento sanitdrio, dgua, energia ou
redes de transportes publicos;

V — em areas onde incidam legislacdes federal, estadual ou municipal, visando a preservagdo de
sitios ambientais, historicos, culturais ou paisagisticos;

VI — em 4areas de declividade superior a 30% (trinta por cento), ressalvada determinagdes de lei
federal atinente ao tema.

Art. 105. Caso o Poder Executivo Municipal considere necessario, podera indicar ao proprietario do
empreendimento a apresentagdo de estudos técnicos complementares.

Secao |

Das Areas Publicas

Art. 106. No caso de loteamentos, as vias abertas pelo parcelamento do solo passam automaticamente
ao Poder Executivo Municipal, tendo como base a planta urbanistica aprovada e depositada em
registro de imdveis competente.

Art. 107. No caso de loteamentos, condominios urbanisticos ou desmembramentos, o total de area
publica, a ser repassada ao dominio do Municipio atendera ao estabelecido nos Quadros 2 e 5 do
Apéndice I desta Lei.
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§1° Em condominios urbanisticos, a area publica, citada no caput desse artigo, devera situar-se fora
do perimetro fechado do empreendimento, contiguo ao condominio urbanistico ou em outra area
indicada pelo Poder Executivo Municipal, dentro da zona urbana ou zona de expansédo urbana.

§2° Se o loteamento visar a implanta¢do de AEIS, o percentual, previsto no caput do artigo, podera
ser inferior, desde que o Poder Executivo Municipal garanta a implantacdo de equipamentos publicos
de alcance comunitario, nas proximidades do loteamento.

§3° Se o condominio urbanistico ou loteamento tiver area total inferior a dois mil e quinhentos
metros quadrados, o percentual, previsto no caput do artigo, podera ser inferior a quinze por cento,
conforme autorizagdo do 6rgdo municipal de meio ambiente e urbanismo.

§4° Ser4 também reservada faixa, nos fundos de vales e talvegues, em que ndo se permitird qualquer
tipo de construcao, com a finalidade de garantir o escoamento superficial de aguas pluviais.

§5° Os condominios urbanisticos ou desmembramentos em lotes ou areas, j4 provenientes de
parcelamentos de solo anteriores que ja tenham reservado o minimo de areas publicas, exigidos na
legislacdo atual, ndo necessitam fazer novas reservas de areas publicas.

§ 6° Nos casos de condominios urbanisticos, além do estabelecido no caput deste artigo, devera ser
atendido a aplicagdo da férmula de calculo da densidade final abaixo:

Uc* Ms
Ac
_ 10000 m*
- Ac
Az

*xUc

Df

Onde:
Df = Densidade final,
Uc = N° de unidades autonomas do condominio;

Ms = Média de moradores em domicilios particulares ocupados em Sdo Gongalo do Amarante - RN
definido pelo IBGE;

Ac = Area total de implanta¢io do Condominio (m?);
Az = Area minima conforme Zona ou 4rea, que esta contida no apéndice I Quadro 1 (m?)

§7° Apds obtida a densidade final estabelecida no §6° deste artigo, o total de area publica a ser
repassada ao dominio do Municipio, nos casos de condominios urbanisticos, sera considerada a
relagdo da Densidade final (Df) com a densidade do bairro de implantagdo (Db) conforme a seguir:

| — 5%, quando Df < (Db + 50);
Il — 10%, quando Df < (Db + 100);
III - 15%, quando Df > (Db + 100).

§8° O percentual de vias publicas, incluindo as calgadas, sera resultante do parcelamento do solo,
desde que as vias e respectivas calgadas obedecam aos requisitos minimos de largura, conforme sua
hierarquia.
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§9° Nos casos de desmembramentos, a transmissdo de areas para o dominio publico facultar-se-a aos
proprietarios os procedimentos previstos na Lei Complementar n® 95/2020.

Art. 108. Fica passivel de exigéncia, no ato do licenciamento, a reserva de area non cedificandi, pelo
empreendimento para preservacdo de faixas ambientais, passagem de dutos de infraestrutura publica,
linhas de alta tensdo, protecdo de linha férrea ou ampliacdo de vias publicas, sem a necessidade de
indenizagao por parte do Poder Executivo Municipal.

§1° No caso especificado no caput deste artigo, fica o Poder Executivo Municipal obrigado a
apresentar estudo técnico, justificando a reserva de area, previamente, durante o processo de
licenciamentos urbanistico ¢ ambiental.

§2° A faixa non edificandi, exigida no caput deste artigo, nao exclui o percentual exigido nesta Lei.

Art. 109. Loteamentos, condominios urbanisticos ou desmembramentos ficam sujeitos as demais
legislagdes ambiental e urbanistica, assim como passiveis de relatorio de impacto de vizinhanga- RIV
e demais estudos técnicos, a depender do tamanho e da quantidade de lotes do empreendimento,
conforme descrito no Apéndice I Quadro 6 desta Lei.

Art. 110. Desde a data do registro do parcelamento do solo, no cartério de registro de imoveis,
passam a integrar o dominio do Municipio as vias, os equipamentos publicos urbanos e comunitarios,
as areas verdes e os espagos livres constantes do projeto e do memorial descritivo.

Paragrafo unico. O Cédigo de Obras do Municipio podera definir demais especificagdes e exigéncias
para os licenciamentos urbanistico e ambiental dos empreendimentos.

Secao II

Do Licenciamento Urbanistico E Ambiental

Art. 111. Os interessados em realizar loteamentos, condominios urbanisticos, desmembramentos ou
remembramentos do solo urbano e na zona de expansdo urbana se obrigam a conhecer o conteudo
desta Lei e das demais legislagdes urbanistica e ambiental, pertinentes ao tema.

Paragrafo unico. Fica proibida a transformagdo das unidades autdnomas de condominio em imoveis
individualizados independente de sua forma de acesso.

Art. 112. Para os licenciamentos urbanistico e ambiental, o interessado devera apresentar ao 6rgéo de
planejamentos urbano e ambiental do Municipio os seguintes documentos minimos:

I — prova de propriedade do imdvel a ser parcelado;

II — planta do imé6vel com as dimensdes, curvas de nivel, localizacdo geografica, localizagdo de
cursos d’agua, tragado viario proposto e existente, desenho das quadras e lotes;

III — quadro demonstrativo de areas e quantitativos dos lotes;
IV — localizacdo das areas referentes ao percentual exigido no art. 99 desta Lei;
V —memorial descritivo contendo:

a) indicacdo da finalidade do parcelamento e dos usos previstos;
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b) descri¢do dos lotes ou unidades autdnomas e das areas destinadas a uso publico ou a uso comum
dos condéminos, com os elementos necessarios a abertura das respectivas matriculas;

¢) indicacdo das areas a serem transferidas ao dominio do Municipio, quando for o caso;

d) enumera¢do das obras e servigos previstos para o parcelamento, com a indicacdo de
responsabilidades;

e) cronograma fisico de execug@o das obras, ressalvados os casos de empreendimentos de pequeno
porte;

f) indicacdo e localizagdo de equipamentos publicos, incluindo abrigos de passageiros, sinalizagdes
das vias, caso couber.

Pardagrafo unico. Todas as plantas e memoriais apresentados deverdo trazer assinatura e nimero de
inscri¢do de profissional, técnico responsavel pelos projetos de engenharia, arquitetura, agronomia,
geografia ou areas afins, respeitada a legislacdo federal atinente aos temas.

Art. 113. Caso as informagdes minimas, exigidas no artigo acima, ndo sejam suficientes para o
licenciamento do empreendimento, poderd o 6rgdo municipal de planejamentos urbano e ambiental
do Municipio exigir maiores informagdes ou estudos complementares.

CAPITULO V
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
Secao I

Da Regularizagdo Fundiaria Em Areas De Interesse Social
Art. 114. Sdo objetivos da regulariza¢ao fundiaria em areas de interesse social:
I — ampliagdo do acesso a terra urbanizada por parte da populagdo de baixa renda;

I — prioridade para a permanéncia da populagdo na area ocupada, ressalvados os casos de riscos
ambiental, social, urbanistico ou decorrentes de questdes de seguranga, previstos em legislagdo
federal ou estadual;

III — observancia das determinagdes do plano diretor;

IV — articulagdo com as politicas setoriais de habitagdo, de saneamento ambiental ¢ de mobilidade
urbana, nos diferentes niveis de governo;

V — controle, fiscalizacdo e repressdo, visando a evitar novas ocupacdes ilegais na area objeto de
regularizacao;

VI - articulagdo com iniciativas publica e privada, voltadas & integragdo social e a geracdo de
emprego e renda;

VII — participagdo da populacdo interessada em todas as etapas do processo de regularizagao.

Art. 115. Legislagdo municipal devera especificar os procedimentos, os critérios e as normatizacdes
dos programas de regularizagdo fundiaria que vierem a ocorrer no municipio.




ial

PAGINA 46 20 DE OUTUBRO DE 2022 § g
Sao Gongalo do Amarante/RN

Paragrafo unico. Fica desde ja vedada a regularizacdo de ocupagdes especificas que, no plano de
regularizacdo fundiaria de interesse social, seja identificada como situada em areas sujeitas a
inundagdes, a deslizamentos de terra, a movimentos de massa rochosa e a outras situacdes de risco ou
de comprometimento de seguranga, conforme legislacdo federal ou estadual.

Art. 116. Os programas habitacionais e as edificacdes de interesse social, executadas ou
acompanhadas pelo Poder Executivo Municipal, objetivando ao desenvolvimento e a integracdo da
comunidade de populagdo de baixa renda, constituindo conjuntos habitacionais ou regularizando
assentamentos ja existentes, ficardo sujeitos as normas desta Lei, com as excecdes do estabelecido
em legislacdo especifica, dependendo de estudos e justificativas técnicas.

Paragrafo unico. Fica assegurado, na politica de Regularizagdo Fundiaria, a ser implantada pelo
municipio, o atendimento as determinagdes ¢ aos procedimentos instituidos na Lei Federal n°
13.465/2017- Regulariza¢do Fundiaria, e o seu Decreto Regulamentador n® 9.310/2018.

Secao II

Da Regularizagdo Fundiaria Simplificada

Art. 117. Os imoveis, edificados anteriormente a aprovacdo desta lei, que estiverem em
desconformidade com os pardmetros urbanisticos de recuo, gabarito, altura, taxa de ocupacio,
densidade e coeficiente de aproveitamento, estabelecidos nesta Lei, poderao ser regularizados, desde
que ndo ultrapassassem 50% do previsto, mediante avaliagdo técnica do drgdo competente,
considerando as caracteristicas urbanisticas predominantes do entorno.

Art. 118. Deverao ser firmadas parcerias com organiza¢des publicas ou privadas, com o objetivo de
implementar as diretrizes e determinac¢des contidas na Lei Federal n® 11.888/2008, permitindo que
familias de baixa renda possam ter acesso a assisténcia técnica para projetos e acompanhamento na
execu¢do de obras de sua moradia, assim como agdes de Regularizagdo Fundiaria.

TITULO IV
Da Politica Ambiental E Areas Rurais
CAPITULO I

DA POLITICA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Art. 119. Para garantir um ambiente ecologicamente equilibrado que assegure a perpetuacdo da
biodiversidade, o equilibrio ecossistémico, o respeito a cultura, & historia e a qualidade de vida para
as atuais e futuras geragdes, os seguintes bens sdo declarados patriménio ambiental do Municipio de
Sado Gongalo do Amarante:

I — os remanescentes de mata atlantica, dentre eles a cobertura vegetal dos tabuleiros;
II — os manguezais;

IIT — os aquiferos superficiais e subterraneos;

IV — as matas ciliares;

V — o subsolo;
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VI-oar;
VII — o conforto sonoro;

VIII — a biodiversidade abrangida pela cobertura vegetal primaria, secundaria e terciaria, em estagio
comprovado de recuperacdo com povoamento de espécies nativas de pequeno porte e pelas espécies
constituintes das faunas silvestre e aquatica, que povoam os ecossistemas locais;

IX — as nascentes, os fundos de vales, areas umidas e exutorios;

X — o relevo e as caracteristicas cénicas da paisagem;

XI - os sitios, edificios e monumentos historicos e os sitios arqueoldgicos;
XII — a aptidao agricola dos solos férteis;

XIII — as areas contidas no ambito das zonas de prote¢do ambiental — ZPA's, descritas no Capitulo I,
do Titulo III desta Lei;

XIV — as areas verdes das zonas urbana e de expansdo urbana do Municipio de Sdo Gongalo do
Amarante.

Paragrafo unico. Nos sitios arqueoldgicos, especificadas na alinea XI deste artigo, considera-se um
raio de conservagdo de quinhentos metros, a partir do afloramento dos sitios arqueoldgicos
identificados e os que vierem a ser identificados e cadastrados.

Secao I

Dos Objetivos, Diretrizes E Instrumentos Da Politica Municipal De Meio Ambiente
Art. 120. A Politica Municipal de Meio Ambiente tem por objetivos e diretrizes:

I — equilibrar o crescimento econdmico com a protecdo ¢ a manutengdo da qualidade ambiental, de
modo a promover um desenvolvimento economicamente vidvel, socialmente justo e ecologicamente
equilibrado para o Municipio de Sdo Gongalo do Amarante;

II — orientar o processo de constru¢do da consciéncia ecoldgica, da cidadania e de emancipagdo da
sociedade;

III — promover a educacdo ambiental como instrumento de valorizagdo da cultura e da cidadania,
atuando com gestdo democratica e difundindo os conhecimentos voltados ao desenvolvimento socio-
ambiental no municipio; capacitando a populagdo, em geral, para a participacdo e interagdo no
planejamento e gestdo da politica ambiental, utilizando os principios e praticas de conservagdo da
natureza e difundindo o conhecimento voltado ao desenvolvimento sustentdvel e ao aprimoramento
das acdes de gestdo ambiental municipal;

IV — articular e integrar as agdes e atividades ambientais desenvolvidas pelos 6rgdos e entidades do
Municipio com aquelas desempenhadas nos dmbitos federal e estadual, integrando-se aos Sistema
Nacional de Meio Ambiente;

V — estabelecer e assegurar a aplicagdo de critérios e padroes de qualidade ambiental compativeis
com o interesse coletivo e local,;
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VI — estabelecer o zoneamento ambiental como instrumento orientador da agdo publica e privada,
distinguindo os bens especialmente protegidos, objetivando a preservacdo, a conservacdo ¢ a
recuperacdo de espagos caracterizados pela destacada importincia de seus componentes
representativos;

VII — criar o Sistema Municipal de Unidades de Conservagdo da Natureza e estabelecer as diretrizes
para sua implementacdo e o Codigo Municipal do Meio Ambiente;

VIII — estabelecer mecanismos que possibilitem adequacdes ao tratamento diferenciado das questdes
ambientais afeitas aos espacos urbanos e rurais, procurando respeitar e proteger a pluralidade e as
especificidades ecossistémicas e socio-culturais e econdomicas desses ambientes;

IX — estabelecer critérios de protecdo e disciplinar a utiliza¢do racional e o manejo adequado dos
recursos hidricos, do solo, do subsolo, das florestas e do ar;

X — estabelecer critérios para tratamento, disposicdo final e manejo de residuos e efluentes das
variadas naturezas;

XI — estabelecer normas e critérios para o licenciamento de atividades efetiva ou potencialmente
poluidoras e degradadoras;

XII — estabelecer os meios legais e os procedimentos institucionais que obriguem os agentes
degradadores, publicos ou privados, a recuperar os danos causados ao meio ambiente, sem prejuizo
da aplicagdo das sangdes administrativas, penais e civis cabiveis;

XIII — estabelecer os mecanismos que possibilitem ao Municipio atuar, por meio de agdes planejadas,
no ordenamento, controle, monitoramento e fiscalizagdo do uso e ocupagdo do solo, em fungdo do
desenvolvimento de atividades de produgdo, extracdo, comercializa¢do, transporte, emprego de
materiais, bens e servicos, bem como de métodos e técnicas que comportem risco ou
comprometimento da qualidade de vida e do meio ambiente;

XIV — sistematizar e socializar informagdes resultantes da aplicacdo da politica de meio ambiente;
dar publicidade as informacdes relativas a gestdo da politica ambiental e ao cddigo de meio
ambiente;

XV — favorecer, facilitar ¢ promover a aplicagdo de instrumentos de cooperacdo intermunicipais e
metropolitanos para o desenvolvimento de agdes, programas e projetos voltados a protegdo,
recuperacdo do meio ambiente e melhoria da qualidade de vida.

Art. 121. O Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, com fundamento nos principios e objetivos
desta Lei, implantara a politica municipal de meio ambiente através dos seguintes instrumentos:

I — Fundo Municipal Ambiental;

II — macrozoneamento ambiental;

IIT — Sistema Municipal de Unidades de Conservagao (SMUC);
IV — cadastro técnico do licenciamento urbano e rural;

V — Sistema Municipal de Informag¢des Ambientais;

VI — planos setoriais estratégicos;

VII — avaliag@o de impactos ambientais;
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VIII — analise de riscos;

IX — fiscalizagdo;

X — licenciamento ambiental;

XI — audiéncias publicas;

XII — sangoes;

XIII — pesquisa ¢ monitoramento ambiental;
XIV — auditoria ambiental;

XV — padrdes de qualidade ambiental;

XVI — critérios de enquadramento de porte e potencial poluidor;
XVII — compensagao ambiental;

XVIII — avaliagdo ambiental estratégica;

XIX — Agenda XXI.

TITULO V
Do Sistema De Planejamento E Gestdo Urbana
CAPITULO 1
DA COMPOSICAO E ATRIBUICOES DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

URBANA

Art. 122. Compde o Sistema de Planejamento ¢ Gestdo Urbana do Municipio de Sdo Gongalo do
Amarante:

I — o conjunto de leis urbanisticas e ambientais;

I — as politicas e normas de desenvolvimento urbano, entendidas estas como habitagdo, meio
ambiente, transito e transportes e saneamento basico;

IIT — o 6rgdo municipal de meio ambiente e urbanismo;
IV — o Conselho da Cidade;

V — demais Conselhos existentes ou a serem criados que sejam relacionados ao desenvolvimento
urbano do municipio de Sdo Gongalo do Amarante, especificamente aos temas do inciso II.

Paragrafo unico. A participacdo popular estara garantida na elaboracdo, discussdo e execugdo dos
planos, programas e projetos inseridos no sistema de planejamento e gestdo urbana do Municipio.

Art. 123. A partir desta Lei, fica criado o Conselho da Cidade de Sdo Gongalo do Amarante cujo
objetivo principal € recepcionar, analisar ¢ debater de forma publica e participativa os programas,
planos e projetos publicos ou privados que tenham relagdo com o desenvolvimento, sustentabilidade
ambiental, interesse social ou impactos urbanos/ambientais a serem instalados no municipio.
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Paragrafo unico. O Conselho da Cidade de Sdo Gongalo do Amarante ¢ 6rgdo colegiado de carater
consultivo, deliberativo e propositivo, ligado ao Poder Executivo Municipal.

Art.124. Sao atribui¢gdes do Conselho da Cidade de Sdo Gongalo do Amarante:

I — apreciar e dar parecer sobre planos, programas e projetos a serem implantados no municipio, pelo
Poder Executivo Municipal ou iniciativa privada, nas areas urbanas ou rurais;

Il — apreciar e orientar assuntos relacionados a legislacdo urbana e ambiental, assim como sobre
alteracdes no Plano Diretor Participativo, no Codigo de Obras e no Codigo de Meio Ambiente do
Municipio;

IIT — estimular a participagdo popular no desenvolvimento urbano do Municipio;

IV — articular-se com os demais Conselhos existentes no Municipio, assim como buscar a integragao
metropolitana com os conselhos existentes nos municipios vizinhos;

V — propor, debater e aprovar normas, procedimentos ¢ diretrizes relacionados aos temas habitagao,
meio ambiente, trinsito e transportes e saneamento ambiental, assim como dos empreendimentos que
causem impactos urbanos ou ambientais;

VI — propor, debater e aprovar planos e programas relacionados a politica urbana desenvolvida no
Municipio;

VII — elaborar e aprovar seu regimento interno com especificacdo das normas de funcionamento e
articulacgdo institucional,

VIII — Receber, analisar e acatar, ou nao, semestralmente, os relatdrios do acompanhamento do
planejamento urbanistico, destacadamente referente a infraestrutura e a avaliagdo dos indices
urbanisticos a serem modificados.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal devera elaborar legislacdo municipal especifica para
definir composi¢do, competéncias, normas e regulamento para o funcionamento do Conselho da
Cidade de Sdo Gongalo do Amarante, no prazo de Até 12 (doze) meses da data de publicacdo desta
Lei.

CAPITULO I

DA INSTANCIA DE ACOMPANHAMENTO DO PLANEJAMENTO URBANO

Art. 125. Fica autorizado a Prefeitura instituir 6rgao de coordenagdo e implementagdo das acdes deste
Plano Diretor e o setor especifico de planejamento, integrantes da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, para acompanhamento dos instrumentos de gestdo e controle permanente dos elementos
que compdem a infraestrutura instalada no municipio, como forma de permitir os ajustes da
densidade e do coeficiente de aproveitamento maximo de cada bairro.

Art. 126. O Orgdo Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo devera ser reestruturado de forma a
atender as atribui¢des da politica urbana expressas nesta Lei, no prazo maximo de 06 (seis) meses.
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TITULO VI

Das Disposi¢des Finais E Transitorias

Art. 127. A regulamentacdo das zonas de protecdo ambiental, com defini¢do de usos ¢ do manejo
ambiental, devera ser realizada no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses.

Art. 128. A revisdo ou criacdo da politica habitacional de interesse social devera ser realizada no
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses.

Art. 129. No caso de revisdo integral desta Lei, o Poder Executivo Municipal devera proceder as
formas amplas de participagdo popular e debates publicos sobre as alteracdes, ouvindo o Conselho da
Cidade.

Art. 130. As regulamentacdes das areas especiais devem ser elaboradas no prazo maximo de 36
(trinta e seis) meses, a contar da data de publicagdo desta Lei Complementar, garantindo as formas
participativas e ouvindo o conselho da cidade.

Paragrafo unico. Para efetivar as regulamentagdes citadas no caput deste artigo, o Poder Executivo
Municipal podera formar parcerias com instituicdes de pesquisas, municipios vizinhos, governo
estadual ou federal, entidades publicas ou privadas, ouvindo o Conselho da Cidade.

Art. 131. Os coeficientes e indices, relativos a aplicacdo dos coeficientes de aproveitamento e da
outorga onerosa, deverdo ser revisados no prazo maximo de dois anos, avaliando sua eficacia e
eficiéncia.

Art. 132. Ficam modificados os parametros para o Sistema Vidrio, previstos no art. 90 da Lei
Complementar n° 065/2014 - Parcelamento do Solo do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante-RN,
conforme o disposto no art. 102 deste Plano Diretor.

Art. 133. O Poder Executivo Municipal e seu 6rgdo de meio ambiente ¢ urbanismo procedera a
formulagdo do Plano Municipal de Arborizagdo e Manejo Ambiental no prazo maximo de 36 (trinta e
seis) meses, a contar da data de publicagdo desta Lei Complementar.

Art. 134. Esta Lei Complementar, em seus aspectos integrais, devera ser revisada a cada 04 (quatro)
anos a contar da sua data de publicag@o.

Art. 135. Sao partes integrantes desta Lei Complementar os Apéndices I, II e III que a acompanham
em Anexo.

Art. 136. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as leis e
disposigdes em contrario.

Sdo Gongalo do Amarante/RN, 19 de outubro de 2022.
201° da Independéncia e 134° da Republica.

ERALDO DANIEL DE PAIVA
Prefeito Municipal de Sao Gongalo do Amarante/RN
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APENDICES

APENDICE I - QUADROS, TABELAS E LEVANTAMENTO DA INFRAESTRUTURA
DISPONIVEL

LISTA DE QUADROS
Quadro 1 - Prescrigdes Gerais Urbanisticas de Sdo Gongalo do Amarante/RN
Quadro 2 - Dos percentuais de reservas de areas em parcelamento
Quadro 3- Sistema Viario Estruturante de Sdo Gongalo do Amarante/RN
Quadro 4 - Eixos de Atividades Multiplas der Sdo Gongalo do Amarante/RN
Quadro 5 - Das Prescri¢des Especificas de Sdo Gongalo do Amarante/RN

Quadro 6 - Relagdo de Usos que necessitam de RIV - Relatorio de Impacto de Vizinhanga de Sao
Gongalo do Amarante/RN
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QUADRO 2 - Dos percentuais de reservas de areas em parcelamento

RESERVAS DE AREAS MINIMAS (%)
Area Lazer e Area de Vias Area Total de Areas
Tipo de Parcelamento
Verde Recreacio (arr ) Institucional de Uso Publico
*
Padrao 8% - () 7%
L
Empresarial 8% = (Fkk) 7% *
Desmembramento
= = = = = 5%
>5000m? e < 20.000m?
Desmembramento
= = = = = 10%
>20.000m*
Condominio (**)
- 50 - -

residencial (+%%)

Condominios

Urbanisticos
)

Condominio de lotes 5% = =

(***)

(*) Serao utilizados os percentuais definidos no “Quadroe 05 - Das Prescricoes
Especificas de Sao Gonc¢alo do Amarante/RN” na coluna “Percentuais de Areas
Publicas a Serem Reservadas Nos Parcelamentos;

(**) A area de uso publico deve ser, necessariamente, fora do limite do terreno do
condominio.

(***) Para obtencdo da area de uso publico, aplique-se as regras contidas no art.
107, § 7° desta Lei.

(****) Aplique-se as regras contidas no art. 107, § 8° desta Lei.
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QUADRO 3 - Sistema Viario Estruturante de Sdo Gongalo do Amarante/RN

SISTEMA VIARIO CARACTERISTICAS USOS PERMITIDOS

Sao aquelas destinadas ao trafego rapido e faz o transporte

sem interferéncia com outras vias, indicadas para
Nenhuma construgdo dentro de area da faixa
Vias Estruturais velocidades acima de 60 Km/Hora, que dispoem de grande
de dominio de 30,00m.
capacidade de carga viaria e de integragdo intermunicipal ou

intrarregional, além de receber o fluxo das vias coletoras;

Fazem o trabalho de distribuir o trafego das vias estruturais
para os povoados e para as vias locais, indicado para
velocidade de no maximo 80 Km/Hora. Usado

Vias Articuladoras ou Coletoras Todos os usos exceto os P.G.T.
preferencialmente pelo Transporte Coletivo e que

apresentam nivel de integragdo intra-bairros responsavel por

receber o fluxo das vias locais;

Sao aquelas destinadas a fazer a ligagdo das vias Estruturais
e Articuladoras, margeando-as, e conduzindo os veiculos

Vias Complementares ou locais para polos geradores de trafego, evitando a interferéncia nas
Todos os Usos
(marginais) vias de velocidade rapida e apresentam pequena capacidade

de carga viaria, destinada a escoar o fluxo até as vias

coletoras, com nivel de integra¢do intra-quadras;

Vias de carater privado para ligagdo das unidades
Vias Internas de Condominios Conforme Finalidade do Condominio.
auténomas do condominio ao sistema viario piblico.

Sao aquelas destinadas exclusivamente ou
Vias Ciclaveis Todos os Usos
preferencialmente ao trafego de bicicletas.

Eixos de atividades Multiplas Vias de predominag@o de uso Comercial Os polos geradores de trafego com restrigdes.

QUADRO 4 - Principais Eixos de Atividades Multiplas de Sdo Gongalo do
Amarante/RN

NOME DA VIA CARACTERISTICA FUNCAO LOCALIDADE

. Via de penetragdo
Via larga com p
de acesso ao

canteiro central . Jardins
bairro

Lot. Cidade das Rosas (I) e II -
Av. Cidade das Rosas

Via larga com Vla de penetragﬁo Lot. Cidade das Rosas e Cidade
canteiro central de acesso ao das Flores - Jardins

Av. Flores Silvestres
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bairro

Av. Cidade das Flores

Via larga com
canteiro central

Via de penetragdo
de acesso ao
bairro

Lot. Cidade das Flores (I) e IT -

Jardins

Av. Flores do Campo

Via larga com
canteiro central

Via de penetragao
de acesso ao
bairro

Lot. Cidade das Rosas ¢ Cidade

das Flores - Jardins

R. Francisco Duarte de Carvalho

Via larga com
canteiro central

Via de penetragdo
de acesso ao
bairro

Lot. Bosque Residencial - Jardins

Avenida Lucrécia

Via larga com
canteiro central

Via de penetragdo
de acesso ao
bairro

Lot. Bosque das Tulipas e Pq. das

Andorinhas - Jardins

R. Flamboyants

Via larga com
canteiro central

Via de penetragao
de acesso ao
bairro

Lot. Flores do Campo (I) e II -

Jardins

Rua Prof* Eva Iva Dias

Via larga com
canteiro central

Via de ligagéo
longitudinal do
bairro.

Varios Loteamentos - Jardins

Av. Pastor Aleixo Paulino Braz

Via larga com
canteiro central

Via de ligagdo
transversal do
bairro.

Loteamento Campos Verdes

Boulevard - Guajiru

Av. Luiz Antonio de Oliveira

Via larga com
Ciclovia

Via de ligagdo
transversal do
bairro.

Lot. Vila Sdo Jorge - Guajiru

Avn José Melo De Souza

Via larga com
canteiro central

Via de ligagdo
longitudinal do
bairro.

Lot. Vila Sao Jorge - Guajiru

Av. Joao Batista Coutinho

Via larga com
canteiro central

Via de ligagdo
transversal do
bairro.

Santo Antonio Do Potengi

RN 160 - Rua Regomolero

Transito intenso
com diversas
interferéncias

Via Estrutural

Diversos bairros

BR 406 - Av Dr. Rui Pereira

Via larga com
trafego intenso com
faixas duplas e
canteiro central em
area adensada

Via Estrutural

Diversos bairros
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Estrada da Guanduba

Via interna ao
bairro, faz diversas
ligagdes e muita
interferéncia em
area altamente
adensada

Via Articuladora

Centro
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QUADRO 5 - Das Prescrigoes Especificas de Sao Gongalo do Amarante/RN

PERCENTUAIS DE
DENSIDADES i i
COEFICIENTE DE AREAS PUBLICAS A BAIRROS OU LOCALIDADES
PREVISTA
BAIRROS, LOCALIDADES APROVEITAMENTO SEREM RESERVADAS FATOR DE AJUSTES OU
HAB/HA
ZONAS, AREAS (MAXIMO) NOS PARCELAMENTO PLANEJAMENTO
(hab/ha)*
%) S(%) (n%)
Lei Federal 6766/79-1
Lei Federal 6766/79-1
Zona de Expansio Urbana 250 1,0 35 -
Amarante 600 3,0 15 0,25
Centro 700 2,0 15 0,20
Golandim 500 3,0 17 0,25
Guajiru 350 3,0 30 0,30
Jardim Lola 400 3,0 20 0,30
Jardins 350 5,0 30 0,25
Massaranduba 250 1,0 35 0,10
Novo Amarante 600 3,0 15 0,25
Olho D’Agua 350 5,0 30 0,25
Parque dos Ipés 350 3,0 30 0,30
Regomoleiro 350 3,0 30 0,30
Santa Terezinha 400 2,5 20 0,25
Santo Antdnio do Potengi 400 3,0 20 0,30
Area Especiais
Areas Especiais
800 3,5 10 0,40
de Interesse Social
Areas Especiais
de Controle do Espaco Aéreo 35
(gabarito e areas isofonicas)
Areas Especiais
de Interesse Industrial,
Comérecio e Servigo e 400 3,5 15 0,35
Corredores de atividades
miiltiplas.
Areas Especiais 400 3,0 20




PAGINA 61

20 DE OUTUBRO DE 2022 Jornal

<) Oficial

Sao Gongalo do Amarante/RN

de Interesse Historico, Religioso,

Cultural, Gastrondémico e 0,30

Turistico

COLUNA 2 - PREVISAO DE DENSIDADE BRUTA NOS BAIRROS (levantamento
in loco e estudos especificos como forma de incentivar o adensamento em fungdo da
infraestrutura instalada)

COLUNA 3 - ATENDER AOS COEFICIENTES MAXIMOS DA OUTORGA
ONEROSA

COLUNA 4 - DETERMINACAO DA LEI FEDERAL 6766 ART 4°. INCISO .
COLUNA 5 - ATENDER A FORMULA DE OUTORGA ONEROSA

*No caso de conflito entre percentuais de reservas de areas publicas pelo uso e pela
localidade (Quadro 2 e Quadro 5) deve ser considerado o mais restritivo.

**Densidade Bruta

N° de Unidades = densidade bruta x area do terreno em ha/ n° de pessoas por habitagdo
de SGA
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QUADRO 6 - Relagio de Usos que necessitam de RIV - Relatorio de Impacto de
Vizinhan¢a de Sdo Gongalo do Amarante/RN

TIPOS DE USOS EXIGENCIA A CONSTAR NO RELATORIO

Residencial Multifamiliar acima de 20 unidades

® ARTdo Responsavel técnico habilitado;
Usos nio residenciais com irea de construcio acima de 2.000,00m? de terreno ®  Relatar o uso especifico a que se destina o imével;
L. . ) L. ) ; ®  Discriminar as dreas, vagas de veiculos, n° de pessoas
Industriais de natureza poluidora (exceto industriais caseiras e ou com até 20
esperadas;
empregados)
L4 Situagdo do sistema viario
. s g
Empreendimentos Turisticos de qualquer natureza
®  (Caso 0 imbvel esteja em via principal do sistema viario,
) . 3 devera apresentar opgdo principal de entrada por vias
Posto de Abastecimento e Servicos Automotivos
adjacentes, em caso de ser possivel;
Posto Estacio Rodoviaria, Fabricas com Potencial Poluidor, [ ] Destinagio final do lixo;
Exploragio da Pesca em Viveiros

®  Tipo de contribuigdo de poluigio em seus diversos

niveis;
Supermercados. Shopping, Centros Comerciais ou Similares
®  proximidade dos cursos d’agua;
[ ]

Hospitais acima de 20 leitos e Clinicas (médicas, dentarias e Forma de infiltragdo e destinagdo das aguas pluviais;

laboratérios) especializadas com mais de 10 salas.

Escola com mais de 30 alunos

Parque de Vaquejada
USOS Industrial com Potencial Poluidor
especiais
tais como: Padarias

Clubes e Casas de Shows

Depésito de grande porte, area maior que 1.000,00m? de terreno

(depésito de materiais de construgio)

Hotel e Motel

Medidas Mitigadoras

Adequagdo do parque de estacionamento;

Indicacgdo das baias de entradas e acomodacdo de veiculos;

Melhoria no Sistema Viario com implantacdo de pavimentacao, iluminacao e
corregdes de drenagem,;

Drenagem das dguas pluviais acumuladas em fun¢do do empreendimento;

Implantagdo de equipamentos para redugdo da polui¢do em seus diversos niveis.
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APENDICE II: MAPAS

LISTA DE MAPAS
Mapa 1 - Bairros

Mapa 2 — Macrozoneamento (Zona Urbana, Expansao Urbana e Rural, € Zona de
Preservacdo Ambiental) e do limite do perimetro Urbano

Mapa 3 - Aplicacao do Instrumento de Parcelamento e Edificagdo Compulsoria e [IPTU
Progressivo

Mapa 4 - Aplicacao da Outorga Onerosa

Mapa 5 - Aplicacao das Operagdes Urbanas

Mapa 6 - Areas Especiais de Interesse Social

Mapa 7 - Areas Especiais de Interesse de controle de gabarito

Mapa 8 - Area Especiais de controle de ruido

Mapa 09 - Areas Especiais de Interesse industrial, comercial e servigos

Mapa 10 — Areas especiais de interesse agrofamiliar, seguranga alimentar e nutricional

Mapa 11 - Areas Especiais de interesse historico, religioso, cultural, gastronémico e
turistico.

Mapa 12 - Sistema Viario e Corredores de Atividades Multiplas
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APENDICE III: ELUCIDACOES GRAFICAS
(ESTACIONAMENTO, ACESSO A PARQUES DE ESTACIONAMENTOS, SISTEMA
VIARIO, ALTURA DA EDIFICACAO, GABARITO DA EDIFICACAO)

LISTA DE ELUCIDACOES GRAFICAS
Elucidagdo 1 - Dimensdes e formas estacionamento
Elucidag@o 2 - Dimensoes e formas estacionamento
Elucidagdo 3 - Dimensdes e formas estacionamento
Elucidagdo 4 - Dimensdes e formas estacionamento
Elucidagdo 5 - Modelos de acessos a veiculos nos parques de estacionamentos
Elucidagdo 6 - Modelo de Sistema Viario
Elucidagdo 7 - Modelo de Sistema Viario
Elucidagao 8 - Desenho explicativo de Gabarito, Recuo e Subsolo das edificagdes
Elucidagdo 9 - Formatos dos lotes esconsos

Elucidacdo 10 - Plano Basico de Zona de Protecio de Aerédromos - Cortes - Area de
aproximacao

Elucidagdo 11 - Plano Basico de Zona de Protegdo de Aerédromos - Cortes - Area de
decolagem

Sao Gongalo do Amarante/RN, 19 de outubro de 2022.
201° da Independéncia e 134° da Republica.

ERALDO DANIEL DE PAIVA
Prefeito Municipal de Sdo Gongalo do Amarante/RN
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PAGINA 77 20 DE OUTUBRO DE 2022 Pma ' ICla
Sao Gongalo do Amarante/RN
APENDICE lII
ELUCIDACAO 1 - Dimensdes e formas estacionamento - Parametro Geométrico
_ SENTIDO UNICO DE DIRECAO - AUTOMOVEL
£
= OBS: Nos casos de sentido duplo de diregao
o a largura da circulagdo de acesso podera sofrer alteragdo.
4.50 min.
= =
£ £
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7.56 min.
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E 4.82 min.
o
S 30°
=
£
=
<
3.73 min.
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=
£
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=
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3 2.77 min.
2 min
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APENDICE llI
ELUCIDACAO 2 - Dimensdes e formas estacionamento - Parametro Geométrico
SENTIDO UNICO DE DIRECAO - VEICULO DE CARGA
OBS: Nos casos de sentido duplo de diregcéao
a largura da circulagcdo de acesso podera sofrer alteragao.
11.00 min.
3 ;;'ﬁ
o €
T s
Q< €
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o 4
o % , 14.88 min.
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Sao Gongalo do Amarante/RN

APENDICE Il

ELUCIDACAO 3 - Dimensdes e formas estacionamento - Parametro Geométrico

SENTIDO UNICO DE DIRECAO - ONIBUS

OBS: Nos casos de sentido duplo de diregcao
a largura da circulacdo de acesso podera sofrer alteragao.

S=
5 E
I g
og S
o E S
©|
SR=
o E
) PARALELO
13.00 min.
19.48 min.
g
£
g
E
o
M
2
g
€
30°

14.88 min.

12.49 min.

I

8.20 min.
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)
>
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12.49 min.
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APENDICE Il

ELUCIDACAO 4 - Dimensdes e formas estacionamento - Parametro Geomeétrico

; 13.95 min.

10.85 min.

13.95 min.

SENTIDO UNICO DE DIRECAO - ONIBUS

OBS: Nos casos de sentido duplo de diregao
a largura da circulagdo de acesso podera sofrer alteracéo.

M

60°

13.00 min.

14.50 min.

5.40 min.

13.00 min.

90°




PAGINA 81 20 DE OUTUBRO DE 2022 JOma| “' OflClaI
Sao Gongalo do Amarante/RN
APENDICE lII
ELUCIDACAO 5 - Modelo de acessos a veiculos nos parques de estacionamentos
o D/ v? F+— VIA A via <
—D —D
Opcao 'A’ Opcao 'B' Opcgéo 'C'
Via Local Via Local Via Local
% Zﬁ 1% do n° de vagas do
estacionamento ou fragéo

VARIAVEL
<G—
yyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyy CANTEIRO GENTRAL O _ 'D'
—D VIA _pgao
Via Coletora
Variavel
47 1% do n° de vagas do
estacionamento ou fragéo
VARIAVEL
<G— <G—
it CANTEIRO.CENTRAL - - le el Tl e e e e T Opgéo vEu
—> VIA —> Via Coletora

| | Variavel

1,5% do n° de vagas do

Controle : >
de acesso estacionamento ou fragéo
(entrada/saida)

-

VARIAVEL

—> VIA —> Opcao 'F'
Via Coletora
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ELUCIDACAO 9 - Formato dos Lotes Esconsos

Planta Baixa
Sem Escala

FONTE: Departamento de Urbanismo da Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo de Sdo Gongalo do Amarante RN
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Rua Alexandre Cavalcanti, S/N - Centro
Telefones: 3278.4850 - 3278.3499
jom@saogoncalo.rn.gov.br
Site: www.saogoncalo.rn.gov.br
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