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LEI N', 1.275,D8 28 DE JULHO DE 2011.

Dispde sobre o uso e ocupageo do solo, Iimites e

prescrig6es urbanisticas da Area Especial de

Interesse Social - AEIS Padre Joio Maria e As
Dezrlocalwado no Loteamento Santa Terezinha,
municipio de Sio Gongalo do Amarante.

o PREFEITO MUNTCIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE/RN,

no uso de suas atribuig6es legais,

FAQO SABER que a Cdmara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1' - Esta Lei define o uso e ocupagio do solo, limites e prescrig6es urbanisticas

da A,rea Especial de lnteresse Social Padre Jo6o Maria E As Dez, localizada no Loteamento

Santa Terezinha II, no municipio de Sdo Gongalo do Amarante.

Lrt.2o - As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) sio aquelas definidas pelos

padr6es especificos de parcelamento, uso e ocupagio do solo para edificag6es de interesse

social, situadas em terrenos priblicos ou privados destinadas a produgio, manutengSo e

recuperagdo de habitag6es/habitat de interesse social em acordo com a priltica da fungdo

social da propriedade com vistas i assegurar melhores condig6es de vida a populagdo

compreendida em situagdes de fragilidade diversas tais como: i)populagdo com renda familiar
de at6 03 (tr6s) sal6rios minimos, ii)com baixo padrdo de habitabilidade, iii) altos niveis de

irregularidade do solo, iv) que compreendam 6reas de implantagSo de programas de habitagdo

ou urbanizagdo de interesse social, v) que se encontrem em 6rea de implantagdo ou de

influOncia de obras de impqcto para a populagio, vi) que se encontrem em 6reas de risco

estabelecidas pela lei muniiipal, vii) 6reas que possuam plano especifico de urbanizagdo e

r e gilaizag6o fu ndiriri a.

Art. 3o - As AEIS devem ser priorizadas na elaborag6o de Politicas Habitacionais com

destinagdo de recursos, pelo Poder Executivo Municipal, para viabilizar a habitagdo para

populagflo de baixa renda, combatendo os fen6menos de segregagdo urbana e dos

desequilibrios sociais e urbanisticos.

Art.4o - Esta lei regulamenta a Area Especial de Interesse Social Padre JoSo Maria e

As Dez (Anexo D, que tem como principio b6sico o condicionamento do uso e ocupagSo do

solo ao interesse social, d base fisico-ambiental e sua infraestrutura, oferecendo i populagdo

uma nova alternativa de habitat com uma preocupagSo ambiental, visando oferecer, condigdes

dignas de habitabilidade, conforme as especificag6es constantes desta norma legal.

Art. 5'- A AEIS Padre Jo6o Maria e As Dez, apresenta 52.800 -'de 6rea, formado

pelas quadras 47 e 48 e parte das quadras 27 e 46 do Loteamento Santa Terezinha II,
representada grafrcamente pelo Anexo II desta Lei.

ParSgrafo fnico. A Area Especial de Interesse Social Padre Jo6o Maria e As Dez tem
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como objetivo atender a necessidade de reassentamento da Comunidade Padre Jo6o Maria,

situada na 6rea de risco lindeira ao Novo Aeroporto de 56o Gongalo do Amarante - ASGA, e

reassentamento da Comunidade As Dez situada em 6rea de impacto de 'Megaprojeto vi6rio'
pela implantaqdo davia Metropolitana (trecho de 1iga95o entre a 8R304 - BR406).

Art. 6o - Os usos, ocupagdo, gabaritos m6ximos permitidos, densidade demogrdfica e

demais prescrig6es urbanisticas para a AEIS Padre Jo6o Maria e As Dez , de que tratam o art.

1o dessa Lei, sio definidos a seguir e constantes no Anexo fV.

CAPITULO I
DOS USOS DO SOLO

Art. 7o - Os usos definidos no Anexo IV desta Lei sdo conceituados na forma seguinte

e zoneados no Anexo III:

a) Uso do tipo residencial - destinados a habitagdo permanente, admitidos na quadra

46C e em todos os lotes das quadras 47 e 48 da Area Especial de lnteresse Social - AEIS;

b) Usos do tipo Laner, Servigo e/ou Com6rcio - admitidos no lote 02 da quadra 468;
lote 25 quadra 47B; lote 25 quadra 48C; e lote 01 da quadra 48D, destinadas aos usos do tipo
delazer, servigo e/ou com6rcio da Area Especial de Interesse Social - AEIS;

Parigrafo rinico. A Permissdo paru implantagSo, nos lotes especificados, de

equipamentos com os usos indicados no item 'b' deste artigo, est6 condicionado a estudo

pr6vio e liberagSo pela Prefeitura affav6s dos 6rg6os competentes. Poder5 a prefeitura indicar

um outro uso dentro da modalidade institucional para um dos lotes previstos caso seja

necessdrio. Ndo seri permitido o cercamento com alvenaria dos lotes indicados (construgio de

muros).

c) Uso institucional - destinado d prestagdo de servigos de, infraestrutura, de

educagdo e ensino, atividades culturais, recreativas, de seguranga,de transporte, de assist6ncia

social e de safde, localizados no lote 1l quadra Z7;lote 01 quadra 468 e lotes 01, 02,03,04 e

05 da quadra 46A.. Sendo:
I)Quadra 27 -Lote t i - Uso institucional de Educag6o e ensino
Il)Quadra 46r'^ - Lote 01 - Uso institucional com prestagdo de servigo de Seguranga

Priblica
III)Quadra 46A - Lote 01 - Uso institucional com prestagSo de servigo de

Transporte priblico;
- Lote 02 - Uso institucional de Assist6ncia d Saride;

- Lote 03 - Uso institucional voltada d atividades recreativas e

culturais;
- Lote 04 - Uso institucional com servigos de infraestrutura;
- Lote 05 - Uso institucional de Assist6ncia Social.

Parigrafo fnico. Fica estabelecido o uso institucional nestes lotes, podendo ser

alterada alocalizagdo e o tipo de prestagSo de servigo i populagdo (educag6o,sairde,seguranga,
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etc) mediante necessidade da comunidade e apresentada atrav6s de estudos e projetos

aprovados pelos 6rg6os competentes (conforme estabelecido no Plano Diretor municipal - Lei
n004912009).

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 8o -Para a AreaEspecial de Interesse Social Padre JoSo Maria e As Dez admite-

se lotes minimos de:

a) O lote padrio minimo destinado ao uso residencial tipo vertical (duplex) ser6 de

64,6250fiJ (sessenta e quatro virgula sessenta e dois e cinquenta metros quadrados), com
testada minima de 6,50 m (seis metros e cinqtienta centimetros) nos de lotes de 0l d24 quadra

48C, lotes de 01 i 28 quadra 48B, lotes de 01 i 28 quadra 48A, lotes de 01 a 28 quadra 48F,

lotes de 01 d 28 quadra 48E, lotes de 02 i 25 quadra 48D; lotes de 01 d 28 quadra 47C, lotes

de 01 i 24 quadra4TB, lotes de 0l d 24 qtadra 47A, lotes de 01 i 28 quadra 47F, lotes de 01

i 28 quadra 47E, lotes de 03 i 26 quadra4TD, lotes de 03 i 26 quadra46C.

b) Lote padrSo minimo destinado ao uso residencial tipo t6rrea serri de 129,35m2

(cento e vinte e nove virguia trinta e cinco metros quadrados), com testada minima de 11,45

m (onze metros e quarenta e cinco centimetros) nos lotes 25 e 26 quadra 47A, lotes 01 e 02

quadra 47D e lotes 0t e02 quadra46C.

Art. 9o - Serri de i95m2 (cento e noventa e cinco metros quadrados) o maior lote
permitido na Area Especial de Interesse Social Padre JoSo Maria e As Dez atrav6s da

possibilidade de remembramento de lotes, o qual deverS ser aprovado pelos 6rgdos municipais
competentes.

Art. 10 - Para o uso institucional, poder6 ser ultrapassada a 6rea estabelecida no artigo
anterior, desde que autorizado pelo 6196o competente ap6s consulta prlvia ao Conselho das

Cidades municipal.

Art. 11 - As dimensOes minimas de vias priblicas s6o de 5,64m (cinco metros e

sessenta e quatro centimetros) de largura para vias locais, excetuado o passeio priblico.

Art. 12 - Todos os passeios pirblicos devem possuir uma faixa minima de 1,50m (um

metro e meio) de largura para a calgada, voltada d circulagdo de pedestres sem a presenga de

qualquer tipo de obstiiculo na faixa de passeio livre de 1,20m (um metro e vinte) de largura.

Parigrafo rinico. Poder6 existir apenas guias rebaixadas, ou qualquer outra alternativa
que preze pela acessibilidade de pedestres inseridas na faixa de passeio definida no artigo 12.

Art. 13 - Das 6reas Verdes: O sistema de 6reas verdes da AEIS Padre Jo6o Maria e As
Dez compreende o conjunto de espagos liwes verdes formado pelos canteiros das

vias,canteiros das calgadas, pragas e verdes complementares dos espagos priblicos. E de

compet6ncia do municipio a execugdo e manutengSo da arboizagdo nos logradouros e
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demais espagos pirblicos existentes no loteamento.

CAPITULO UI
DOS GABARITOS

Art. 14 - Com relagflo ao gabarito, ser6 permitida a altura m6xima de 9 m (nove

metros), em qualquer cota do terreno original, tomada antes do movimento de terra e liwe da

inea de controle de gabarito aeroporhu{ria com prescrig6es definidas e limites de curvas

isofOnicas constante no Plano Diretor municipal - Lei no 0049/2009.

CAPITULO IV
DOS RECUOS

Art. 15 - O recuo frontal e de fundos minimo permitido 6 de 1,50 (um metro e meio),
para edificag6es de uso residencial, podendo a edificagSo 'colar' em37Yo do muro frontal.

Art. 16 - O recuo lateral minimo para edificag6es de uso residencial 6 de 2,38m (dois
metros e trinta e oito centimetros), podendo a edificagdo 'colar' em 50Yo do muro a contar do

limite do muro dos fundos sentido frente do lote.

Parigrafo rinico. As condig6es estabelecidas nos par6grafos l" e 2o deste item slo
tamb6m aplicadas para usos do tipo misto, nas situag6es de pequenos com6rcios ou servigos

agregados as residdncias; ficando restrita a ocupagSo dos pequenos com6rcios ou servigos

dentro das porcentagens definidas .

Art. 17 - Os recuos minimos para edificag6es de uso exclusivo n6o residencial

definidos como servigos, lazer ou com6rcio 6 de 4,5m (quaho metros e meio) para o frontal,
1,50m(um metro e meio) para as laterais sendo opcional o recuo de fundos de 1,50m (um
metro e meio).

Art. L8 - Os recuos minimos para edificag6es do tipo institucional s6o: frontal de

4,0m(quatro metros), laterais e fundo de 1,50m (um metro e meio).

CAPITULO IV
DAS TAXAS DE OCUPAQAO

Art. 19 - A taxa de ocupagdo mSxima permitida para edificagdes de uso residencial 6
de 60% e a taxa permeivel minima permitida ser6 de 30Yo da Srea total do terreno. Essa
condigEo 6 tamb6m aplicada nos casos de usos do tipo misto, nas situagdes de pequenos

com6rcios ou servigos agregados as residOncias, n6o podendo o total ocupado pelos dois (ou
mais) usos exceder as taxas estabelecidas.

Art. 20 - A taxa de ocupagSo m6xima permitida para edificag6es de uso n6o
residencial, estabelecidos como servigo, lazer ou com6rcio 6 de 60% e a taxa perme6vel
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minima permitida sera de 40% da 6reatotal do terreno.

Lrt.2l- A taxa de .:rcupag6o m6xima permitida para edificag6es de uso institucional 6

de 70% e ataxapermeilvel minima permitida ser6 de 30% da fureatotal do terreno.

CAPITULO V
DrsPosrQors rrNnrs

!*t.22 - Esta Lei entra em vigor nadata de sua publicagSo

Alrt.23 - Revogadas as disposigdes em contr6rio.

56o Gongalo do Amarante(RN),28 de julho de 2011

1 90". da Independ6n cia e I23" . da Repirblica.

JAIME CALADO PEREIRA DOS SANTOS
Prefeito Municipal de 56o Gongalo do Amarante-RN

HELIO DANTAS DUARTE
Secreti{rio Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo
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LEI N" 1.294,D8 t4 DE OUTUBRO DE 2011.

Altera a Lei no 1.275, de 28 de julho de 2011 que
dispde sobre o uso e ocupagflo,do solo, limites e

prescrigdes urbanisticas da Area Especial de

Interesse Social - AEIS Padre Joflo Maria e As
Dezrlocaluado no Loteamento Santa Terezinha,
municipio de Sflo Gongalo do Amarante.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE/RN,

no uso de suas atribuigSes legais,

FAQO SABER que a CirmaraMunicipal aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1o - O artigo 1o, da Lei no 1.275, de 28 de julho de 2011, passa a vigorar com a

seguinte redagio:
"Art. lo - Esta Lei define o uso e ocupagdo do solo, limites e prescrigdes

urban[sticas da Lrea Especial de Interesse Social Padre Jodo Maria e As
Dez, localizada rro Loteamento Santa Terezinha II, no munic{pio de Sdo

GonEalo do Amarante."

Art.2" - O artigo 5o, da Lei no 1.275, de 28 de julho de 2011, passa a vigorar com a

seguinte redagflo:
"Art. 5o. A AEIS Padre Jodo Maria e As Dez, apresenta 93.900 m2 (noventa e

tr€s mil e novecentos metros quadrados) de drea, formado pelas quadras 27,

47 e 48 e parte das quadras 26, 28, 46 e 49 do Loteamento Santa Terezinha

II, representada graficamente pelo Anexo II desta Lei."

Art. 3' - O artigo 7o, da Lei no 1.275, de 28 de julho de 2011, passa a vigorar com a

seguinte redagSo:
"Art. 7'. Omissis
a) Uso do tipo residencial - destinados a habitaqdo permanente, admitidos
nas quadras 26A,'26C, 28A, 288, 46C, 49A, 498 e em todos os lotes das

quadras 27, 47 e 48 da /rea Especial de Interesse Social - AEIS; Sdo

admitidos para esses lotes, juntamente com o uso residencial, drea de

ampliaEdo na modalidade de pequenos serviqos e comdrcios observados os

artigos 15 e 16 e taxas de ocupaqdo definidas nesta lei; Passa entdo a ser
definido como uso misto.
b) Usos do tipo Latrer, Servigo e/ou Comircio - admitidos nos lotes 0l e 02

da quadra 26C e no lote 02 da quadra 468; destinadas aos usos do tipo de

lazer, serviqo e/ou comdrcio da Area Especial de Interesse Social - AEIS;
Pardgrafo rtnico. Omissis
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c) IJso institucional - destinado d prestaqdo de serviqos de, infraestrutura,
de educaqdo e ensino, atividades culturais, recreativas, de seguranqa,de

transporte, de assist1ncia social e de saude, localizados nos lotes 01 e 09
quadra 27D; lote 01 quadra 468 e lotes 01, 02, 03 e 05 da quadra 46A.

Sendo:
I)Quadra 27 - Lote 0I - Uso institucional de Educaqdo e ensino

- Lote 09 - Uso institucional de apoio ao transporte
pilblico

II) Quadra 468 - Lote 0l - Uso institucional com prestaqdo de servigo

de Seguranqa Pilblica
III) Quadrc ,16A - Lote 0l - Uso institucional com prestaqdo de serviqo

de Transporte pilblico;
- Lote 02 - Uso institucional voltada d atividades

recreativas e culturais ;
- Lote 03 - Uso institucional de Assist4ncia Social e
- Lote 05 - Uso institucional de AssistOncia d Sailde.

Pardgrafo finico. Fica estabelecido o uso institucional nestes lotes, podendo

ser alterada a localizaqdo e o tipo de prestagdo de serviEo d populagdo
(educaqdo,sailde,seguranqa, etc) mediante necessidade da comunidade e
apresentada atravis de estudos e projetos aprovados pelos drgdos

competentes (conforme estabelecido no Plano Diretor municipal - Lei
n0049/2009). O lote 04 da quadra 46A fica como drea de reserva da

prefeitura, podendo a mesma indicar um uso dentro da modalidade
institucional ou outro uso diante da necessidade da AEIS. Ficam os usos

indicados condicionados a estudo previo e liberagdo pelos orgdos municipais
competentes

Art. 4o - O artigo 8o, da Lei no 1.275,de 28 de julho de 2011, passa a vigorar com a

seguinte redagSo:
"Art. 8o Omissis.
a) Lote padrdo minimo destinado ao uso residencial tipo tdrrea serd de

130m2 (cento e trinta metros quadrados), com testada mlnima de 10m (dez

metros) admitido,; nas quadras 26A, 26C, 28A, 288, 46C, 49A, 498 e em

todos os lotes das quadras 27,47 e 48."

Art. 5o - O artigo 9o, da Lei no 1.275, de 28 de julho de 2011, passa a vigorar com a
seguinte redagdo)'Art. 

9'. serd de 260m2 (duzentos e sessenta metros quadrados) o maior lote
permitido na Area Especial de Interesse Social Padre Jodo Maria e As Dez
atravds da possibilidade de remembramento de lotes, o qual deverd ser
aprovado pelos hrgdos municipais competentes. "

Art.6o - O artigo 11, da Lei no 1.275,de28 de julho de 2011, passa a vigorar com a
seguinte redag6o:

"Art. ll -As dimensdes m[nimas devias prtbhcas sdo de 5,5m (cincometros
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e cinqiienta centlmetros) de largura para vias locais, excetuado o passeio
publico. "

Art.7o - O artigo 12, da L,ei no 1.275, de 28 de julho de 2011, passa a vigorar com a
seguinte redagdo:

"Art. 12 - Todos os passeios pilblicos devem possuir uma faixa minima de

1,50m (um metro e meio) de largura para a calEada, voltada d circulagdo de
pedestres sem a presenQa de qualquer tipo de obstdculo na faixa de passeio
livre de 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura. "

Art. 8' - O artigo 13, da Lei no 1.275, de 28 de julho de 2011, passa a vigorar com a
seguinte redagdo:

"Art. l3 - Das dreas Verdes: O sistema de areas verdes da AEIS Padre Jodo
Maria e As Dez compreende o conjunto de espaqos livres verdes formado
pelos canteiros das vias,canteiros das calqadas, praqas e verdes

complementares dos espaQos publicos. E de compeftncia do municipio a

execugdo e manutengdo da arborizagdo nos logradouros e demais espaQos

pilblicos implantu:ios nos limites da AEIS."

Art. 9' - O artigo 15, da Lei no 1.275, de 28 de julho de 201l, passa a vigorar com a
seguinte redag6o:

"Art. 15 - O recuo frontal e de fundos mlnimo permitido d de 1,50 (um metro
e meio), para edificaEdes de uso residencial/misto, podendo a edificaqdo
'colar' em 37o% do muro frontal ou de fundos. No caso de colar na parte

frontal ou de fundos ndo serd permitido o escoamento de dguas de chuva
advindas das coberturas para o passeio p{tblico e nem nos terrenos de
terceiros. "

Art. 10 - O artigo 16, da Lei no 1.275, de 28 de julho de 2011, passa a vigorar com a
seguinte redag6o:

"Art. 16 - O recuo lateral mfnimo para edificagdes de uso residencial 6 de
1,50 (um metro e meio), podendo a edificaqdo 'colar ' em 50o% do muro a
contar do limite do muro dos fundos sentido frente do lote."

Art. 11 - O artigo 17, da LQi no 1.275, de 28 de julho de 2011, passa a vigorar com a
seguinte redagSo:

"Art. 17 - Os recuos m{nimos para edificaqdes de uso exclusivo ndo
residencial definidos como serviqos, lazer ou comdrcio d de 4,5m (quatro
metros e meio) para ofrontal, 1,50m(um metro e meio) para as laterais e

fundos.

Art. 12 - O artigo 19, da Lei no 1.275, de 28 de julho de 2011, passa a vigorar com a
seguinte redagSo:

"Art. l9 - A taxa de ocupagdo mdxima permitida para edificaqdes de uso
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residencial i de 60% e a toxd permedvel m[nima permitida serd de 30% da

drea total do terreno. Essa condigdo 6 tambim aplicada nos casos de usos do
tipo misto, nas situaqdes de pequenos comdrcios ou serviqos agregados as

resid€ncias, ndo podendo o total ocupado pelos dois (ou mais) usos exceder
as taxas estabelecidas. "

Art. 13 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposig6es

em contr6rio.

S5o Gongalo oo Amarante(RN), 14 de outubro de 2011

190". da tndepend0ncia e l23o . da Repriblica.

JAIME CALADO PEREIRA DOS SANTOS
Prefeito Municipal de 56o Gongalo do Amarante-RN

'-
HELIO DANTAS DUARTE

Secret6rio Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo


